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1 Uvod

Pravidla pro zadatele a pfijemce (dale jen ,Pravidla) maji dvé €asti, Obecna pravidla pro
Zadatele a pfijemce a Specificka pravidla pro Zadatele a pfijemce (dale jen ,Obecna pravidla“a
,Specificka pravidla®). Vydava je Ridici organ Integrovaného regionalniho operaéniho
programu (dale jen ,RO IROP*). Zadatel ma povinnost se pfed podanim zadosti o podporu
S nimi seznamit a postupovat v souladu s nimi. Pravidla jsou pro Zadatele a pfijemce
zavazna od data jejich U€innosti. Do vydani Pravniho aktu (dale jen ,PA") / Rozhodnuti o
poskytnuti dotace (dale jen ,Rozhodnuti“) se zadatel fidi verzi Pravidel u¢innou v den podani
Zadosti o podporu, poté vzdy aktualné ucinnou verzi.

Pravidla jsou zvefejnéna na webovych strankach https://irop.gov.cz/cs/vyzvy-2021-2027.

UPOZORNENI

Neni-li v téchto Specifickych pravidlech stanoveno jinak, postupuji zadatelé a
prijemci v souladu s Obecnymi pravidly.

Pravidla mohou byt v pribéhu realizace Integrovaného regionalniho opera¢niho programu
(dale jen ,IROP*“ nebo ,Program®) aktualizovana. O aktualizaci Pravidel budou zadatelé a
pfijemci informovani na internetovych strankach https://irop.gov.cz/cs/vyzvy-2021-2027.

Obecna pravidla jsou platna pro vSechny vyzvy, specifické cile a typy pfijemc.

Specificka pravidla konkretizuji informace o pravidlech vyzvy a jsou vzdy vydavana
s vyhlasenim vyzev. Pokud neni vyslovné uvedeno jinak, jsou Specificka pravidla spole¢na
pro obé vyzvy vyhlasené pro rlzné kategorie regionli. Pojem vyzva je dale v textu pouzivan
pro obé vyzvy.


https://irop.gov.cz/cs/vyzvy-2021-2027
https://irop.gov.cz/cs/vyzvy-2021-2027

2 Udaje o vyzvé

r v

2.1 Vyhlaseni vyzvy a podani zadosti o podporu

Vlyzvu vyhladuje Ridici organ IROP. Vyhlaseni vyzvy je zvefejnéno na webovych strankach
https://irop.gov.cz/cs/vyzvy-2021-2027.

Zadost o podporu se podava elektronicky v MS2021+ prostfednictvim formulafe, ktery je
k dispozici na webovych strankach https://iskp21.mssf.cz/. Postup pro podani Zadosti je
uveden v uzivatelské pfiru€ce Postup pro podani zadosti o podporu v MS2021+.

UPOZORNENI

Datum zahajeni a ukond&eni pfijmu zadosti o podporu je uveden v textu vyzvy. K zadosti o
podporu je potfeba mit zfizeny elektronicky podpis.

2.2 Opravnéni zadatelé

e oObce

e kraje

e organizace zfizované nebo zakladané kraji/obcemi
e POOSS

o cirkve

e cirkevni organizace

e NNO, které min. 5 let bezprostfedné pfed podanim Zadosti nepfetrzité poskytovaly
socialni bydleni i uspéSné realizovaly projekt socialniho bydleni v Operacnim
programu Zaméstnanost

UPOZORNEN(

Pokud Zadatel podava projekt za jim zfizené/zaloZzené organizace, musi v MS2021+ uvést
v8echny subjekty navazané na tento projekt. Postup zadani je uveden v pfiru¢ce Postup pro
podani zadosti o podporu v MS2021+.



https://irop.gov.cz/cs/vyzvy-2021-2027
https://iskp21.mssf.cz/

2.3 Podporované aktivity

Vyzva je zaméfena na nasledujici aktivitu specifického cile 4.2 Podpora socioekonomického
zacClenéni marginalizovanych komunit, domacnosti s nizkymi pfijmy a znevyhodnénych skupin
vCetné osob se zvlastnimi potfebami, pomoci integrovanych opatfeni, vCetné bydleni
a socialnich sluzeb, a jeji dil¢i aktivity:

Socialni bydleni

porizeni a adaptace bytu, bytovych domu?! a nebytovych prostor pro potieby socialniho bydleni
a pofizeni nezbytného zakladniho vybaveni, véetné zajisténi prFistupnosti osobam
s postizenim. Pofizenim se mysli:

e nakup objektd, doma, bytd a pozemku
e nakup a dostavba nedokoncéenych staveb

e vystavba novych socialnich byta v€etné odpovidajici ¢asti spoleCnych prostor
a pripadné téz v€etné odpovidajici ¢asti dalSich souvisejicich drobnych staveb,
které jsou nezbytné k zajisténi provozu a spravy domu (Cisti¢ka odpadnich vod,
septik, trafostanice, domovni nebo externi kotelna, mandlovny, pradelny,
susarny, ko¢arkarny, kolarny)

o rekonstrukce a Upravy objektu, domu nebo bytu
e nakup nezbytného zakladniho vybaveni bytové jednotky v€etné nabytku

o rekonstrukce a upravy spoleénych prostor objektu nebo bytového domu a
odpovidajicich ¢asti dalSich souvisejicich drobnych staveb, které jsou nezbytné
k zajisténi provozu a spravy domu (CistiCka odpadnich vod, septik, trafostanice,
domovni nebo externi kotelna, mandlovny, pradelny, susarny, kocarkarny,
kolarny) - spole€¢né Casti bytového domu jsou definovany nafizenim viady
€. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen nafizeni vilady
¢. 366/2013 Sb.“)

Podrobnéji v kapitole 3.2 Zpusobilé vydaje téchto Specifickych pravidel.

UPOZORNENI — DNSH

Veskeré aktivity projektu musi byt realizovany v souladu s cili a zasadami udrzitelného rozvoje
a zasadou ,vyznamné neposkozovat“ (dale jen ,DNSH*) v oblasti Zivotniho prostfedi. Zadatel
popiSe soulad projektu s principy DNSH v kapitole 6.2 studie proveditelnosti.

Ridici organ IROP v souvislosti se specifiky této vyzvy upozorfiuje pfedevdim na nutnost
dodrzet (a zpusob dodrzeni dukladné popsat v kapitole 6.2 studie proveditelnosti) nasledujici
parametry, pokud jsou pro projekt relevantni:

Udrzitelné vyuzivani a ochrana vodnich zdroju

Prechod na obéhové hospodarstvi:

Nejméné 70 % (hmotnostnich) stavebniho a demoli¢niho odpadu neklasifikovaného jako
nebezpecény (s vyjimkou v pfirodé se vyskytujicich materiald uvedenych v kategorii 17 05 04

1 Ubytovny a zafizeni doGasného nestandardniho ubytovani nejsou podporovany.




v Evropském seznamu odpadl stanoveném rozhodnutim 2000/532/ES) vzniklého na
stavenisti musi byt pfipraveno k opétovnému pouziti, recyklaci a k jinym druhiim materialového
vyuziti, v€etné zasypl, pfi nichz jsou jiné materialy nahrazeny odpadem, v souladu s hierarchii
zpusobu nakladani s odpady a protokolem EU pro nakladani se stavebnim a demoliénim
odpadem.

Pro pInéni podminky DNSH neni nutné splnit definici odpadu dle zakona &. 541/2020 Sb., o
odpadech — Ize zapoditat i dal$i druhy materiald, které jsou ihned vyuzity na stavenisti a které
se formalné nestanou odpadem dle zakona.

Prevence a omezovani znecisténi:

Ze stavebnich prvkl a material( pouzitych pfi stavbé, které mohou pfijit do styku s uzivateli ,
se pfi zkouskach v souladu s podminkami uvedenymi v pfiloze XVII nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) & 1907/2006 uvolfiuje méné nez 0,06 mg formaldehydu na m?
materialu nebo prvku a pfi zkouSkach podle normy CEN/EN 16516 a ISO 16000-3:2011 nebo
jinych srovnatelnych standardizovanych zkuSebnich podminek a metod stanoveni méné nez
0,001 mg jinych karcinogennich tékavych organickych sloucenin kategorie 1A a 1B na m?
materialu nebo prvku.

Pokud je nova stavba umisténa na potencialné kontaminovaném misté (brownfield), bylo na
stavenisti provedeno Setfeni na potencialni kontaminujici latky, napfiklad podle normy ISO
18400.

Prijimaji se opatfeni ke sniZeni hluku, prachu a emisi zne€idtujicich latek pfi stavebnich nebo
udrzbarskych pracich.

Ochrana a obnova biologické rozmanitosti a ekosystému:

Nova budova neni postavena na:
a) zemédélské pudé zarazené do . nebo Il. tfidy ochrany zemédélského pidniho fondu, pokud
do doby vydani PA nedojde k souhlasu s jejim vynétim;

b) vymezeném pfirodnim stanovisti dle pfilohy &. | smérnice 92/43/EHS o stanovistich nebo
pudé, ktera slouzi jako stanovisté ohrozenych druhd (flory a fauny) uvedenych na narodnich
¢ervenych seznamech?;

c) lesni pudé, pokud do doby vydani PA/Rozhodnuti nedojde k souhlasu s vynétim pozemku
z pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.

2 https://portal.nature.cz/redlist/v_cis_redlist.php?akce=none&choice=1&plny vypis=1&X=X
Uvazuji se nasledujici kategorie druhu: kriticky ohrozeny — CR (critically endangered), ohrozeny — EN (endangered),
zranitelny — VU (vulnerable), t¢émérF ohrozeny — NT (near threatened).



https://portal.nature.cz/redlist/v_cis_redlist.php?akce=none&choice=1&plny_vypis=1&X=X

2.31  Ugel acile projektu

Ugelem projektu je pofizeni novych kapacit dlouhodobého najemniho bydleni splfiujiciho
parametry socialniho bydleni.

Cile projektu (oba cile jsou povinné k vybéru):

. Zajisténi vyuziti socialnich byt osobami nalezicimi do cilové skupiny v souladu
s podminkami pro uzavieni najemnich smluv do 4 mésict od ukonéeni
realizace projektu, resp. ukonceni najemni smlouvy s predchozim najemcem
bytu.

o Zajisténi socialni prace v souladu se zakonem €. 108/2006 Sb., o socialnich
sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpisli, po celou dobu poskytovani
dlouhodobého najemniho bydleni osobam uzivajicim socialni byty.

UPOZORNENI:

Nelze financovat socialni byty podpofené z IROP 2014-2020 ¢i z jakychkoli jinych prostfedki
statniho rozpoctu.

2.3.2 Cilové skupiny

Cilovou skupinou v socialnim bydleni jsou osoby bez vliastniho bydleni, které spliuji pfijmové
kritérium (max. pfijem v 6. decilu) dle narodni metodiky stim, ze pfilemce dotace musi
poskytnout bydleni min. ve 20 % bytl realizovanych v ramci jednoho projektu pouze nize
uvedenym cilovym skupinam v bytové nouzi nebo bytovou nouzi bezprostfedné ohrozenym
dle typologie ETHOS, v¢etné osob postizenych pfirodni katastrofou:

e 0soby spici venku (napf. ulice, pod mostem, nadrazi, letisté, vefejné dopravni
prostfedky, kanaly, jeskyné&, odstavené vagony, stany, garaze, pradelny, sklepy
a pudy domu, vraky aut)

e 0soby v nizkoprahové nocleharné

e 0soby sezonné uzivajici k pfenocovani prostory zafizeni bez lGzek
e 0soby v azylovém domé

e o0soby v domeé na puli cesty

e 0soby ve vefejné komeréni ubytovné (nemaji jinou moznost bydlenti)
e 0soby v pfistfesi po vystéhovani z bytu

e 0soby ohrozené domacim nasilim?

3 Jedna se o osoby, které bydli s tim, kdo:

a) se proti osobé nebo €lenu jeji domacnosti dopustil ¢inu povahy trestného &inu, ktery zahrnoval natlak,
nasili nebo pohrtizku nasilim, trestného €inu proti lidské distojnosti v sexualni oblasti nebo trestného &inu
tyrani svérené osoby, tyrani osoby Zzijici ve spole¢ném obydli, nebezpecného vyhrozovani nebo
nebezpecného pronasledovani,

b) se proti osobé& nebo €lenu jeji domacnosti dopustil €inu povahy prestupku proti ob&anskému souziti podle
§ 7 odst. 1 zakona o nékterych prestupcich nebo

10




Zadatelé o azyl v azylovych zafizenich

migrujici pracovnici — cizinci ve vefejné komercni ubytovné (nemaji jinou moznost
bydleni)

osoby pfed opusténim véznice

osoby pfed opusténim zdravotnického zafizeni

osoby pred opusténim détské instituce Ci péstounské péce

osoby opoustéjici instituce (napf. pobytovou socialni sluzbu)

osoby pfechodné bydlici u pfibuznych nebo pfatel (nemaji jinou moznost bydleni)
osoby v podnajmu (nemaji jinou moznost bydleni)

osoby bydlici v byté bez pravniho divodu

osoby v nezdkonné obsazené budové

osoby na nezakonné obsazeném pozemku (zahradkarské kolonie, zemnice)
osoby, které dostaly vypovéd z najemniho bytu*

osoby ohroZené vystéhovanim z vlastniho bytu

osoby zijici v mobilnim obydli, napf. maringotka, karavan, hausbdt (nemaiji jinou
moznost bydleni)

osoby Zijici v budové, ktera neni uréena k bydleni, napf. osoby Zijici na pracovisti, v
zahradnich chatkach se souhlasem majitele

osoby Zijici v provizornich stavbach nebo v budovach bez kolaudace pro ucely bydleni

osoby zijici v nevhodném objektu — obydli se stalo nezplsobilym k obyvani (dfive
mohlo byt obyvatelné)

osoby zijici v prelidnénych bytech®

narodnostni skupiny (zejména Romove)

uprchlici, migranti

VSechny byty podpofené v projektu musi byt poskytnuty domacnostem, jejichz ¢lenové nemaiji
uzavienou jinou najemni smlouvu ve vyhovujicim bydleni a nemaji ve vlastnictvi ani
spoluvlastnictvi bytovy dum, rodinny ddm, byt, pravo stavby, dim pro rekreacni nebo jiné

c)

byl vykazan ze spole&ného obydli postupem podle zakona o Policii Ceské republiky nebo komu soud uloZil
povinnost pfedbéznym opatfenim v fizeni ve véci ochrany proti domacimu nasili podle zakona o zvlastnich
fizenich soudnich.

4 Dolozi se potvrzenim vlastnika nebo pronajimatele bytu o neprodlouZeni smlouvy o najmu z najemniho bytu,
potvrzenim socidlniho pracovnika obce apod.

5 Definice prelidnéného bytu viz nafizeni viady ¢. 112/2019 Sb., o podminkach pouziti finanénich prostfedkd
Statniho fondu podpory investic na pofizeni socialnich a dostupnych byt a socialnich, smiSenych a dostupnych
domd, ve znéni pozdéjsich predpisl, https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2019-112
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ubytovaci Ucely, ktery |ze vyuzit k trvalému bydleni ¢, a zaroven pramérny gisty mésiéni prijem
domacnosti v obdobi 12 kalendarnich mésictl pred uzavienim najemni smlouvy nepfesahl 6.
prijmovy decil. Pfi ur€ovani zapoditatelnych pfijmi posuzované osoby se postupuje podle
zakona €. 110/2006 Sb., o zivotnim a existenénim minimu, ve znéni pozdéjSich predpisu,
k pfijmu se také pfipoCtou veskeré pfijmy z fadnych davek na bydleni, a naopak odpocitavaiji
pfipadné platby za exekuci/insolvenci a davky péstounské péce se do celkovych pfijmu
nezapocitavaji. Limit Cistého mésicniho pfijmu pro sluzby obecného hospodarského zajmu
(dale také ,SOHZ") socialni bydleni je stanoven jako maximalni hodnota Cistého pfijmu 6.
decilu populace. Limity se pfepocitavaji podle metodiky OECD pro vypocet spotfebnich
jednotek; tato metoda pfifazuje vahu vSem ¢lenim domacnosti (a poté je secte, aby se dospélo
k ekvivalentni velikosti domacnosti): 1,0 prvni dospélé osobé; 0,5 druhé a kazdé dalsi osobé
starSi 14 let; 0,3 kazdému ditéti mladSimu 14 let. Pfijem 6. decilu je odvozen od deklarovanych
pfijma Setfeni EU-SILC. Konkrétni hodnota platna pro dany rok bude zvefejiiovana na
internetovych strankach Ministerstva pro mistni rozvoj CR - Cilové skupiny sociélniho bydleni.

Od zapocitatelnych pfijmi osoby, u niz insolvencni soud urcil jako zpusob FeSeni Upadku
oddluzeni formou plnéni splatkového kalendare, resp. plnéni splatkového kalendare se
zpenézenim majetkové podstaty v souladu se zakonem ¢. 182/2006 Sb., o upadku
a zpusobech jeho reSeni, ve znéni pozdéjSich predpisl, se tyto soudem uréené splatky a
pfipadné dalsi mimoradné splatky odeditaji, stejné jako fadné splacené exekucni splatky Ci

Prijmy nemusi prokazovat domacnost tvofici spole¢né posuzované osoby?®, kterym byla
v obdobi 12 mésicu pfed uzavienim najemni smlouvy vyplacena davka hmotné nouze po dobu
alespon 4 kalendafnich mésicli. Domacnost doklada pfijem davek hmotné nouze potvrzenim
Ufadu prace CR o vyplacené davce.

UPOZORNENI

PFijemce jako pravnicka osoba nesmi uzavfit najemni smlouvu k podpofenému bytu (tedy
nesmi socialni byt obsadit nize uvedenymi osobami i kdyby splhovaly vSechny
charakteristiky cilové skupiny):

1) se statutarnim organem této pravnické osoby nebo jeho ¢lenem;
2) s Clenem dozor&iho nebo fidiciho organu této pravnické osoby;

3) se zakladatelem této pravnické osoby nebo jeho &leny (v pfipadé Ze je zakladatelem
pravnicka osoba);

4) nebo s osobou blizkou jakékoliv vySe uvedené fyzické osobé.

6 NemoZnost vyuzit (spolu)vlastnénou nemovitost k trvalému bydleni posoudi a potvrdi socialni pracovnik obce.
Objekt je nezplsobily k trvalému bydleni napfiklad v dusledku ohroZeni domacim nasilim, vyporadani majetku po
rozvodu, kdy se osoba opoustéjici spole€nou domacnost ocita v bytové nouzi apod.

7 Drivéjsimi dluhy se mysli takové dluhy, které najemnikovi vznikly pfed uzavienim najemni smlouvy na socialni byt
pFfimo u pfijemce dotace. MiZe se jednat o dluhy napf. z pfedchoziho najemniho vztahu na jiny byt, za nezaplacené
pokuty, poplatky za odpad, za psa, jiné spravni poplatky apod. Naopak se do téchto dluhi nezapodéitavaji dluhy,
které by vznikly vaci pronajimateli v prubé&hu najemniho vztahu na socialni byt. Cilem tohoto opatfeni je motivovani
najemce umorovat své dfivéjSi zavazky a neni prfipustné vytvaret nové, a tim uméle snizovat pfijmy najemce.
K prokazani dluhu a nastaveného splatkového kalendafe bude vyuzit dokument, ktery bude soucasti nové
uzavirané najemni smlouvy mezi pfijemcem dotace a najemcem socialniho bytu.

8 Vymezené v § 4 zakona ¢. 110/2006 Sb. o zivotnim a existenénim minimu, ve znéni pozdéjich predpisu,

12


https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika/data-anylyzy-indikatory/cilove-skupiny-socialniho-bydleni

2.3.3 Parametry socialniho bydleni v IROP
e Socialni bydleni spliuje stavebné technické parametry dané stavebnimi pfedpisy budov
pro bydleni.
e Socialnim bytem se rozumi standardni bytova jednotka se zakladnim vybavenim:

o byt bude vybaven minimalné umyvadlem, sprchou nebo vanou, WC, kuchyriskou
linkou, varnou deskou a troubou;

o byt je uzaviratelny a uzamykatelny, nechybi dvefe, okna;

o podlahova plocha jednotlivych obytnych mistnosti nesmi byt mensi nez 8 m?;
pokud byt tvofi jedna (samostatna) obytna mistnost, musi mit podlahovou plochu
nejméné 16 m?

o byt musi byt napojen na funkéni distribuc€ni sit' pitné vody (vodovod) nebo musi byt
zajistén neomezeny primy pfistup k pitné vodé;

o V byté je mozny odbér elektrické energie;

o byt musi mit funkéni vytapéni s moznosti regulace tepla, tak aby bylo v byté mozné
i v zimé& udrzovat teplotu v pfijatelném rozmezi;

o Vv byté nejsou zavady ohrozujici zivot nebo zdravi osob, napf. trhliny v nosnych
konstrukcich (stény, sloupy, stropy atd.), poskozené rozvody elektfiny nebo plynu
atd;

o Vv byté jsou splnény zakladni poZzadavky pozarni bezpecénosti;
o byt je bez plisni, vihkych skvrn na omitce apod;

o Vv byté jsou fadné provadéna pfipadna nafizena protiepidemiologicka opatfeni
(dezinfekce, dezinsekce, deratizace).
¢ Socialni byty musi byt obsazeny osobami bez vlastniho bydleni, které spliuji pfijmové
kritérium (max. pfijem v 6. decilu) dle narodni metodiky s tim, Ze pfijemce dotace musi
poskytnout bydleni min. ve 20 % bytl realizovanych v ramci jednoho projektu pouze vyse
uvedenym cilovym skupinam v bytové nouzi nebo bytovou nouzi bezprostfedné
ohrozenym dle typologie ETHOS, v€etné osob postizenych pfirodni katastrofou.

e Socialni byt musi byt umistény v zastavéném nebo zastavitelném uzemi podle uzemniho
planu.

e Projekt socialniho bydleni musi byt umistény v lokalité s dostupnym obc¢anskym
vybavenim, tj. musi naplhovat minimalné vSechny nize uvedené pozadavky na
obCanskou vybavenost (Zadatel je popiSe v kapitole 4.2 studie proveditelnosti, jejiz
osnova je v pfiloze €. 2 téchto Specifickych pravidel):

o Skolska zafizeni:
- matefska Skola v dostupné vzdalenosti odpovidajici charakteru lokality;
- zakladni Skola v dostupné vzdalenosti odpovidajici charakteru lokality.
o Zdravotni a socialni péce:

- sluzba praktického lékafe (i ob&asna) v obci, nebo v dostupné vzdalenosti
odpovidajici charakteru lokality;
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- socialni sluzby, podporujici socialni za¢lenéni cilové skupiny, v obci nebo v
dostupné vzdalenosti odpovidajici charakteru lokality.

o Nakupy a sluzby:

- prodej zakladnich potravin a zakladniho nepotravinarského zbozi v obci nebo v
dostupné vzdalenosti odpovidajici charakteru lokality.

o Doprava:
- vefejna doprava v obci nebo v dochazkové vzdalenosti.

e Z projektu pofizené socialni byty musi byt bezbariérové °pfistupné (tj. bez bariér musi
byt pfistup z rovné ulice ke dvefim socialniho bytu) v souladu s pfilohou €. 3 vyhlasky
¢. 398/2009 Sb. o obecnych technickych poZadavcich zabezpedlujicich bezbariérové
uzivani staveb. Pokud byl stavebni zamér povolen podle nového stavebniho zakona
€. 283/2021 Sb., bude bezbariérovy pfistup feSen v souladu s timto zakonem, s
vyhlaskou &. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu a éeskou statni normou &. CSN
73 400115 Pfistupnost a bezbariérové uzivani. (Pozn.: u zmén dokonéenych staveb, u
staveb v ramci stavajiciho uli¢niho prostoru a ve stisnénych podminkach se pfi realizaci
bezbariérovosti vychazi z mozZnosti stavajiciho stavu. Bezbariérovy pfistup se
nevyzaduje, pokud to u zmén dokonéenych staveb a zmén ve vyuzivani staveb vylucuji
zavazné uzemné-technické nebo stavebné-technické divody).

e Socialni bydleni musi byt umisténo v lokalité, ktera nevede k segregaci cilové
skupiny:

o Dilgi aktivita vystavba novych socialnich byt nesmi byt realizovana v lokalité se
zvy$enou mirou rezidenéni segregace?® (k datu podani zadosti nesmi byt misto
realizace projektu v Cervené a oranzové zoné).

o Dil&i aktivity nakup objektl, domu, bytd a pozemkud; nakup a dostavba
nedokonc¢enych staveb, rekonstrukce a upravy objektu, domu nebo bytu; nakup
nezbytného zakladniho vybaveni a rekonstrukce a upravy spolecnych ¢€asti
mohou byt realizovany v lokalité se zvySenou mirou rezidencni segregace (v
Cervenych a oranZovych zoénach) pouze zadateli z kategorii: obce, kraje,
organizace zfizované nebo zakladané kraji/obcemi nebo PO OSS.

o V lokalité se zvySenou mirou rezidencni segregace (zlutd zéna) mohou v8echny
dilci aktivity provadét vSichni opravnéni zadatelé v této vyzve.

e Projekt socialniho bydleni musi splfiovat limit koncentrace socialnich bytl v 1 objektu —
v domé nebo vchodu bytového domu se samostatnym Cislem popisnym mohou byt
vybudovany/pofizeny socialni byty dle po¢td uvedenych v nasledujici tabulce:

Max pocet socialnich
byt pofizenych z IROP
v bytovém domé

1 1

Pocet byta v 1
domé

9 Soulad s pfilohou &. 3 vyhlasky &. 398/2009 nebo CSN znamend i to, Ze pokud podle vyhlasky/normy bezbariérovy
pfistup nemusi byt (rodinné domy, tpravy, kde nemusi byt stavebni povoleni, rekonstrukce, kde je bezbariérovost
nerealizovatelna apod.), tak nemusi byt bezbariérovy pfistup ani v socialnim bydleni.
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Podminky pro nakladani se socialnimi byty

2 2
3 3
4-6 3
7-8 4
9-10 5
11-12 6
13-14 7
15-28 8
29-31 9
32-34 10
35-38 11
39-41 12
42-44 13
45-48 14
49-51 15
52-54 16
55-58 17
59-61 18
62-64 19
65-68 20
69-71 21
72-74 22
75-78 23
79-81 24
82-84 25
85-88 26
89-91 27
92-94 28
95-98 29
99-100 30
101-200 30 %
201-300 30 %

PFijemce nepodmini uzavieni smlouvy o najmu slozenim finan¢nich prostfedkd (napf.

kauce).

Pro rezim de minimis plati: ndjemné za 1 m? podlahové plochy socidlniho bytu,
sjednané pfi uzavieni najemni smlouvy nebo zménéné v pribéhu trvani najemniho
vztahu, nesmi prekroc¢it 89,10 Ké/m? podlahové plochy bytu. Limit najemného
stanovuje Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale jen ,MMR"). Pokud v budoucnu dojde ke
zvySeni limitu stanoveného MMR, je mozné tento zvySeny limit vyuzit. Informace o
limitu jsou k dispozici na webu MMR - Najemné v bytech, na jejichZ vystavbu byla

poskytnuta statni dotace (mmr.cz)
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https://mmr.cz/cs/narodni-dotace/podpora-bydleni/metodika-pro-uzavirani-najemnich-smluv-k-podporova/najemne-v-bytech,-na-jejichz-vystavbu-byla-poskytn
https://mmr.cz/cs/narodni-dotace/podpora-bydleni/metodika-pro-uzavirani-najemnich-smluv-k-podporova/najemne-v-bytech,-na-jejichz-vystavbu-byla-poskytn

e Kromé najemného je mozné po najemniku pozadovat také uhradu

o zasluzby spojené s uzivanim bytu. Pronajimatel poskytuje pfedevsim nezbytné
sluzby vymezené v § 2247, odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu. Pronajimatel nesmi prenaset na
najemnika Uhradu za sluzby, které najemnik realné nespotfebovava a nema z
nich pfimy uzitek (napf. uhrady do fondu oprav €i poplatky za spravu nebo
pojisténi celého domu, vedeni UuCetnictvi, rozuctovavani sluzeb apod.).
Pronajimatel stanovuje zalohy za sluzby podle realné spotfeby minulych obdobi
nebo predpokladanych cen bézného roku. Nesmi vybirat neodlvodnéné
nepfimérené zalohy. Nedoporuéujeme sjednavat s najemniky platby za sluzby
v pausalnim rezimu.

o drobnych oprav a udrzby bytu. Pronajimatel postupuje podle platnych pravnich
predpisu, tj. nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna udrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

e Pro rezim SOHZ plati: v bytech podpofenych v rezimu SOHZ je umoznéno stanovit
najemné i nad limit platny pro rezim de minimis, a to az do vySe 60 % trzniho
najemného stanoveného odhadcem ¢i dle aktualné platnych cenovych map
najemného zvefejnhovanych Ministerstvem financi. Pfijaté ngjemné bude zapocitano do
vySe vyrovnavaci platby.!!

e Najemni smlouva se uzavie na dobu ur€itou minimalné na 1 kalendaini rok a nejdéle
na 5 let s moznosti jejiho opakovaného prodlouzeni podle konkrétni situace najemce.

e Najemni smlouva muze byt prodlouzena, pokud najemce a dalSi osoby uzivajici
domacnost nadale splfiuji podminky pro uzavieni najemni smlouvy socialniho bydleni.

e V pfipadé rozSifeni spoleéné posuzovanych osob v domacnosti v prabéhu trvani
najemni smlouvy je nutné pfed uzavienim dodatku k najemni smlouvé opétovné
posoudit spIinéni pfislusnosti k cilové skupiné. Povinnost opétovného posouzeni se
netyka rozSifeni okruhu spole€né posuzovanych osob narozenim/adopci/péstounstvim
ditéte/déti.

e V pfipadé ukonceni stavajici najemni smlouvy musi byt nejpozdéji do 4 mésict od
ukonceni najemni smlouvy s pfedchozim najemnikem socialniho bytu uzaviena nova
najemni smlouva s osobou z cilové skupiny*2.

e V pfipadé, Ze posuzovana domacnost pfi opakovaném posouzeni prekroCi maximalni
pfijmovou hranici, je mozné ze strany prijemce tolerovat zvySeni pfislusného limitu
o 0,2 nasobek 6. pfijmového decilu a mize s danou domacnosti uzavfit najemni
smlouvu max. na 5 let, aby zvladla pfechod do jiného bytu. Pokud by takové
domacnosti pfed koncem prodlouzené najemni smlouvy opét klesly pfijmy a splhovala
by pfijmové limity i ostatni podminky, stava se opét opravnénou cilovou skupinou.

11 Upozoriiujeme, Ze je tieba brat v potaz pfipadnou pfekompenzaci.
12 P¥ijemci doporuéujeme kontaktovat také Utad prace CR v misté realizace v pomoci s hledanim cilové skupiny
pro obsazeni volného socialniho bytu.
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e Domacnosti starobnich dichodcu a pfijemct invalidniho ddchodu pro invaliditu 2. a 3.
stupné jsou z opakovanych testl pfijmu osvobozeni. Osoby v invalidnim ddchodu jsou
povinny oznamit pronajimateli jeho pfipadné ukon&eni. Pokud takové osoby ziji
v domacnostech svice lidmi, pak se pfi opakovaném testu pfijmi u starobnich
dlchodcl a pfijemct invalidniho dichodu pro invaliditu 2. a 3. stupné (bez ohledu na
jejich valorizaci) vezme uz jednou doloZena vySe z pfedchozi najemni smlouvy.

UPOZORNENI

Pfijemce musi dodrzovat podminky pro nakladani se socialnimi byty a parametry
socialniho bydleni minimalné po dobu udrzitelnosti projektu a po dobu platnosti
Povéfovaciho aktu k povéfeni vykonem SOHZ socialni bydleni.

Jejich poruseni znamena nedodrzeni vystupu a ucelu projektu, které vede k poruseni
Podminek Rozhodnuti o poskytnuti dotace a podminek povéreni k vykonu SOHZ
socialni bydleni.

e Podobu vykonu SOHZ / de minimis SOHZ musi byt cilové skupiné v socialnich bytech
dostupna podpora ve formé socialni prace!®. Socialni praci je mysleno poskytovani
socialni sluzby podle zdkona &. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjSich
predpisl, nebo dalSi socialni praci, jejimz gestorem je kvalifikovany socialni pracovnik,
pfipadné asistence v souladu se zakonem ¢&. 175/2025 Sb. o poskytovani nékterych
opatieni v podpore bydleni (zakon o podpore bydleni)!*. Tato sluzba ma inkluzivni dopad
na cilovou skupinu projektu zlepSuijici jejich nepfiznivou socialni situaci, tj. socialni prace
vede k udrzeni bydleni v socialnim byté nebo ziskani bydleni na trhu podle individualnich
potfeb domacnosti.

Pro rekonstrukce a pofizeni socialniho bytu jsou doporu€eny standardy minimalni a
maximalni rozlohy socialniho bydleni v IROP k poétu osob v domacnosti. V odivodnénych
pfipadech se lze od doporu€enych standardl odchylit, Zadatel tuto skute¢nost popiSe
v kapitole 4.3 studie proveditelnosti

Tabulka — Podlahova plocha bytu'® a obsazenost

Pocet osob 1 2 3 4 a vice
v domacnosti
1+kk (m?) 23-37,9 23-37,9 X X
2+kk (m?) X 38-51,9 38-51,9 X
3+kk (m?) X X 52-67,9 52-67,9
4+kk (m?) X X X 68-82

13 Socialni prace nemusi byt zaji$téna pifimo pfijemcem, ale je nutné jeji zajisténi popsat podrobné ve studii
proveditelnosti

14 Platnost od 16.06.2025, uc¢innost od 01.01.2026

15 Vypocet podlahové plochy je dany nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich

s bytovym spoluvlastnictvim
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2.4 Zahajeni a ukonceni realizace projektu

Datum zahdjeni realizace projektu

Zahajeni realizace projektul® neni ¢asové omezeno, ovéem vydaje vzniklé pred 1. 1. 2021
nejsou zpuUsobilé.

Datum ukonceni realizace projektu

Datem ukonceni realizace projektu se rozumi termin, kdy dojde k napInéni uéelu projektu. Tuto
skute€nost je tfeba dolozit pofizenou fotodokumentaci a dokumentem prokazujicim ono
naplnéni ucelu projektu, napf.:

e doklad o predani a prevzeti dila (dodavky staveb, pfistroju a zafizeni);

o kolaudaéni souhlas nebo kolaudaéni rozhodnuti;

o v pfipadé, kdy nedochazi k pfedani dila formou pfedavaciho protokolu, je nutné
uzavfieni c&innosti projektu dolozit jinym dokumentem (napf. dokladem o
zaplaceni/uhradé);

e rozhodnuti o povoleni k pfed€asnému uzivani stavby.

Soucasti dokladu o pfedani a prevzeti dila mGze byt seznam vad a nedodélku, které vsak
nesmi branit plnéni ucelu projektu. Pokud uvedené vady a nedodélky brani plnéni ucelu
projektu, nelze projekt povazovat za ukonceny.

Datum podepsani dokladu o pfedani a prevzeti nesmi pfekro€it termin ukonéeni realizace
projektu uvedeny v PA/Rozhodnuti. Pokud neni k datu ukoné&eni realizace projektu doloZen
kolaudacéni souhlas nebo kolaudac¢ni rozhodnuti, musi byt doloZen s 1. Zpravou o udrzitelnosti
projektu (dale jen ,ZoU®), pfipadné se ZoU projektu nasledujici po ukonceni pfed&asného
uzivani stavby. Pokud je pro projekt relevantni kolaudacni souhlas nebo kolaudaéni rozhodnuti
a tento dokument neni k datu ukonceni realizace projektu k dispozici, pfijemce pfedklada jako
pfilohu Zavérecné zpravy o realizaci projektu rozhodnuti o povoleni k pfed€asnému uzivani
stavby.

Realizace projektu musi byt ukonéena nejpozdéji v terminu uvedeném v PA/Rozhodnuti'’.
Termin je maximalni, samotné ukoncéeni mize probé&hnout dfive.

UPOZORNENI

Dokumentace dokladajici ukon&eni realizace projektu, ktera je pfilohou Zavérecné zpravy o
realizaci projektu, musi byt vystavena s datem v dobé realizace projektu.

2.5 Misto realizace projektt

Mistem realizace se rozumi ZUJ / obec, kde probiha / bude probihat fyzicka realizace projektu,
kde vznikaji / budou vznikat vystupy projektu, kde jsou / budou realizovany aktivity ve prospéch
cilovych skupin a kde jsou / budou vynalozeny / proinvestovany vydaje z poskytnuté dotace;

16 Definice projektu je uvedena v kapitole 1.2 Obecnych pravidel.

17 Pokud pfijemce podal zadost o zménu na Upravu terminu ukonceni realizace projektu, ale nedoslo k vydani
zmeénového PA/Rozhodnuti, rozhodujici je termin ukonéeni realizace projektu uvedeny v MS2021+ na zalozce
Harmonogram.
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Za misto realizace se nepovazuje uzemi dopadu, uzemi, které ma benefity z realizace dané
intervence v daném misté realizace, ani spadové Uzemi ¢i pusobnost dané instituce apod.

Koordinovany pfistup k socialnimu vylou€eni 2021+ (dale také ,, KPSV 2021+)

Koordinovany pfistup k socialnimu vylouéeni 2021+ je nastrojem pomoci méstim a obcim pfi
socialnim zaclefiovani socialné vylouéenych obyvatel z prostfedkl fondd EU za mistni
podpory Agentury pro socialni zaClefiovani (dale jen ,ASZ").

Zakladnim vychodiskem KPSV 2021+ je schvaleny strategicky dokument obce zpracovany dle
metodiky Koordinovaného pfistupu k socialnimu vylou€eni 2021+ (dale také ,Plan socialniho
zadlefiovani“ nebo ,PSZ¢). Uzemi PSZ je charakterizovano katastralnimi Uzemimi obci,
se kterymi ASZ podepsala memorandum o spolupraci. V 25. vyzvé IROP — SOCIALNI
BYDLEN| — SC 4.2 (MRR) se KPSV 2021+ tyka obci uvedenych v pfiloze &. 11 téchto
Specifickych pravidel.

Podminkou pro podani zadosti o podporu do vyzvy IROP 2021-2027 v ramci KPSV 2021+ je
soulad s pfislusnym PSZ. Potvrzeni souladu projektu do vyzvy IROP 2021-2027 s PSZ vydava
ASZ na zakladé vyhodnoceni souladu aktivit a cild projektu se strategickymi cili/specifickymi
cili a opatfenimi uvedenymi v PSZ pfislusné lokality, ve které se projekt realizuje (vzor
Potvrzeni souladu s PSZ je uveden v pfiloze €. 12 téchto Specifickych pravidel). Pravidla pro
vydani souladu projektu do IROP 2021-2027 jsou uvedeny v pfiloze €. 10 téchto Specifickych
pravidel.

RO IROP 2021-2027 zohledfiuje informaci o alokacich ze schvalenych PSZ do vyzvy na
zakladé pozadavku ASZ. Pozadavek na alokaci pro KPSV 2021+ odpovida absorp¢ni kapacité
a zejména pripravenosti jednotlivych projektl v Uzemi realizujicim PSZ.
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3 Struktura financovani a zpusobilé vydaje

3.1 Struktura financovani

Tabulka 2 Struktura financovani celkovych zpusobilych vydaju na udzemi _méné

rozvinutych regiont v %

organizace atd.

Typ MRR EFRR Statni rozpocet Vlastni zdroje
zadatele

PO OSS 85 % 15% 0%
Kraje 85 % 0% 15%
Obce 85 % 0% 15 %
Organizace zfizované 85 % 0% 15 %
kraji / obcemi
Organizace zakladané 85 % 0% 15 %
kraji / obcemi (pravni
forma s.r.o./a.s)
NNO, které min. 5 let 85 % 10 % 5%
bezprostfedné pred
podanim zadosti
nepretrzité poskytovaly
socialni  bydleni  &i
Uspésné  realizovaly
projekt socialniho
bydleni v Operacnim
programu
Zameéstnanost
Cirkve, cirkevni 85 % 10 % 5%

Tabulka 3 Struktura financovani celkovych zptsobilych vydaji na uzemi pfechodovych

regiont v %

Typ PR EFRR Statni rozpocet Vlastni zdroje
zadatele
PO OSS 70 % 30 % 0%
Kraje 70 % 15 % 15 %
Obce 70 % 15 % 15 %
Organizace zfizované 70 % 15% 15 %
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kraji / obcemi

Organizace zakladané
kraji / obcemi (pravni
forma s.r.o./a.s)i

70 %

0%

30 %

NNO, které min. 5 let
bezprostfedné pred
podanim zadosti
nepretrzité poskytovaly
socialni  bydleni i
UspéSné  realizovaly
projekt socialniho
bydleni v Operaénim
programu
Zaméstnanost

70 %

25%

5%

Cirkve, cirkevni
organizace atd.

70 %

25%

5%

3.2 Zpusobilé vydaje

Zakladni hlediska zpuUsobilosti vydajl jsou uvedena v kapitole 7 Obecnych pravidel.

Pfi financovani projektu bude vyuZita pausalni sazba ve vysi 7 % na paudalni naklady.
Zakladni podminky aplikace pausalni sazby jsou uvedeny v kapitole 7.2.3 Obecnych pravidel.

Zpusobilé vydaje se déli na:

o piimé vydaje, které musi byt dolozeny danovymi, ucetnimi ¢i dalSimi doklady dle
kapitoly 3.2.5 téchto Specifickych pravidel a na jejichz zakladé dojde k vypoctu

pausalnich nakladd,

e nepiimé, pausalni naklady, jejichz vySe je stanovena za pomoci pausaini sazby a
které neni potfeba prokazovat danovymi, ucetnimi i dalSimi doklady. Naklady, na
jejichz financovani je pouzita pausalni sazba, nelze zahrnout mezi pfimé vydaje

projektu.

UPOZORNENI

Celkové piimé vydaje projektu prepoétené na jeden m? podlahové plochy socialniho
bytu nesmi pfesahnout ¢astku 56 018 KéE. Podrobny vypoclet provede Zadatel ve studii
proveditelnosti, jejiz osnova je pfilohou €. 2 téchto Specifickych pravidel a soucet podlahové
plochy v8ech pofizenych socialnich byt uvede v pfiloze €. 4 Podklady pro stanoveni
kategorii intervenci a kontrolu limitu.

3.2.1 PrFimé vydaje na hlavni ¢ast projektu

Hlavni Cast projektu je nezbytna k zajisténi souladu projektu s podporovanou aktivitou a
k naplnéni uCelu a cile projektu. Mezi pfimé vydaje na hlavni ¢ast projektu patfi nasledujici

vydaje, ¢lenéné podle typu zplsobilych vydaju:
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Pofrizeni stavby formou vystavby a stavebni GUpravy

vystavba novych socialnich byt v€etné odpovidajici ¢asti spole€nych prostor a pfipadné
téz v€etné odpovidajici €asti dalSich souvisejicich drobnych staveb, které jsou nezbytné
k zajisténi provozu a spravy domu (CistiCka odpadnich vod, septik, trafostanice, domovni
nebo externi kotelna, mandlovny, pradelny, susarny, ko€arkarny, kolarny);

adaptace bytu, bytovych domu a nebytovych prostor pro potfeby socialniho bydleni
vCetné zajisténi pristupnosti osobam s postizenim;
rekonstrukce a upravy objektu, domu nebo bytu;

rekonstrukce a Upravy spolecnych prostor objektu nebo bytového domu a odpovidajicich
Casti dalSich souvisejicich drobnych staveb, které jsou nezbytné k zajiSténi provozu a
spravy domu (Cistitka odpadnich vod, septik, trafostanice, domovni nebo externi kotelna,
mandlovny, pradelny, susarny, ko€arkarny, kolarny) - spoleéné ¢asti bytového domu jsou
definovany nafizenim vlady €. 366/2013 Sb.;

UPOZORNENI

V pfipadé rekonstrukce spoleénych prostor bytového domu/objektu, ktery neslouzi
vyhradné pro ucely socialniho bydleni, jsou vydaje zpusobilé do vySe odpovidajici poméru
mezi podlahovou plochou pofizenych socialnich bytd a celkovou podlahovou plochou
objektu bez spole¢nych prostor. Obdobné pravidlo plati i v pfipadé vystavby bytového
domu, ktery nebude slouzit cely vyhradné pro ucely socialniho bydleni.

zelen v okoli budov*® a na budovach (vegetacni stiechy a fasady)'’;

zvySeni energetické ucinnosti pfi renovaci/vystavbé budov?°

UPOZORNENI - kéd intervence 044

Pfimymi vydaji jsou rovné&z veskeré vydaje souvisejici se zvySenim energetické
ucinnosti budov souvisejici s cili projektu. Nasledujici kategorie vydaju je tfeba
vykazovat pod kédem intervence 044

o zatepleni obvodovych konstrukci (stén a stfeSnich plastd) a vydaje pfimo
souvisejici se zateplenim obvodovych konstrukci (ndklady na leSeni a stavebni
vytahy, naklady na vyrovnani a ocisténi podkladové plochy pod zateplovacim
systémem, klempifské prvky a mrfizky ventilaCnich otvor(, stavenistni i
mimostavenistni pfesun hmot);

o vymeéna otvorovych vyplni a vydaje pfimo souvisejici s touto vyménou (naklady na
parapety, vybourani pavodnich vyplni otvorl, zména velikosti otvorl, zednické
zapraveni oken a dvefi);

o vymeéna stfesni krytiny;

o instalace prvku stinéni;

18 Okoli budovy je stavebni parcela, na které je budova umisténa a pfipadné téz pozemek funkéné souvisejici s

provozem a spravou domu a s uzivanim jednotek, na némz jsou zpevnéné plochy, pfedzahradky, parkovaci plochy,

dvory nebo na némz jsou umistény drobné stavby, zejména Cisticka odpadnich vod, septik, trafostanice, domovni

kotelna a dal$i stavby, které jsou nezbytné k zajisténi provozu a spravy domu.

19 Zeleri v okoli budov a na budovach je pfimym vydajem, ktery neni jedinym predmétem projektu v této vyzvé.

20 Zvyseni energetické ucinnosti pfi renovaci/vystavbé budov je pfimym vydajem, ktery neni jedinym predmétem

projektu v této vyzve.
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sanace statickych poruch;

sanace zdiva;

sanace hydroizolace;

zemni prace souvisejici se zateplenim obvodovych konstrukci;

odstranéni nevyhovuijici tepelné izolace (v pfipadech, kdy je nahrazovana novou

tepelnou izolaci s lepSimi tepelné-technickymi viastnostmi);

opatfeni na sanaci azbestovych konstrukci;

instalace systému nuceného vétrani se zpétnym ziskavanim tepla;

o vymeéna stavajiciho hlavniho zdroje tepla za kotel na biomasu, tepelné Cerpadlo
nebo jednotku pro kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla vyuZivajici obnovitelné
zdroje energie;

o instalace noveho hlavniho zdroje tepla (kotel na biomasu nebo tepelné Cerpadlio,
jednotka pro kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla);

o instalace solarnich termickych kolektor(;

o instalace fotovoltaickych soustav a bateriovych ulozist elektfiny, které budou
vyuzity pro dané zafizeni;

o instalace akumuladéni nadrze;

o vydaje spojené s realizaci opatfeni na ochranu hnizdist roryse a ukryt netopyru;

o pofizeni a instalace svételnych zdroju energetické tfidy A (dfive A++) a B (dfive
A+) do spoleénych prostor a ¢idla pohybu;

o pofizeni nebo vyména pFfedavaci stanice a naklady spojené s pfipojenim
k soustavé zasobovani tepelnou energii;

o vymeéna otopné soustavy (radiatory, rozvody a termostatické hlavice).

O O O O O

o O

Zadatel mGze v kodu 044 vykazat i jiné, vySe neuvedené, vydaje souvisejici se
zvySenim energetické ucinnosti budov.

Nakup stavby
e nakup objektd, domu a bytu

Vydaje na nakup stavby (celé nebo jeji ¢asti) ur€ené k realizaci projektu jsou zpUsobilym
vydajem v pfipadé, Ze jsou spinény sou€asné nasledujici podminky:

o Cena stavby nebo prava stavby je ocenéna znaleckym posudkem, ktery nesmi byt
starSi nez 6 mésicu pfed pofizenim stavby nebo zfizenim prava stavby, vyhotovenym
dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon
o ocenovani majetku), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon €. 151/1997 Sb.,
o ocefovani majetku®). Lze dolozit znalecky posudek vyhotoveny i po pofizeni stavby
nebo po zfizeni prava stavby, je vSak nezbytné, aby v posudku bylo uvedeno, ze je
zpracovan k datu pofizeni stavby &i zfizeni prava stavby.

o Zpusobilym vydajem je pofizovaci cena nebo v pfipadé prava stavby cena sjednana
dle smlouvy o pravu stavby, v obou pfipadech maximalné viak do vySe ceny stanovené
znaleckym posudkem.

o V pfipadg, ze se stavba eviduje v katastru nemovitosti podle zakona ¢&. 256/2013 Sb.,
o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, je rozhodnym
okamzikem pro posouzeni €asové zpuUsobilosti pofizeni stavby nebo prava stavby
datum, ke kterému ma vklad do katastru nemovitosti pravni ucinky. V ostatnich
pfipadech, kdy se dana stavba neeviduje v katastru nemovitosti, je rozhodujici okamzik
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pro posouzeni ¢asové zpusobilosti pofizeni stavby ucinnost pravniho aktu o pfevodu
vlastnickych prav.

o Splnéni dalSich podminek zpusobilosti uvedenych v Obecnych pravidlech, zejména
zakaz nakupu nemovitosti od osoby blizké.

Ve vyjimeénych a fadné oduvodnénych pfipadech Ize povolit nakup staveb, které jsou pro
ucely projektu uréeny k demolici.

Porizeni majetku / Porizeni vybaveni staveb

e porizeni zakladniho vybaveni bytové jednotky, v€etné nabytku
Dan z pfidané hodnoty

Podminky tykajici se zpusobilosti DPH v projektu jsou uvedeny v kapitole 8 Obecnych pravidel.

3.2.2 Primé vydaje na doprovodnou €ast projektu

Doprovodna Cast projektu pfispiva k zajisténi souladu projektu s podporovanou aktivitou a k
naplinéni Ucelu a cile projektu. Tato Specificka pravidla pro pfimé vydaje na doprovodnou ¢ast
projektu stanovuji specifické procentudlni limity. Mezi pfimé vydaje na doprovodnou &ast
projektu patfi nasledujici vydaje, ¢lenéné podle typl zpusobilych vydaja:

Nakup pozemku

Pofizovaci cena pozemku muze byt zapoltena maximalné do vySe 10 % celkovych
zpusobilych vydaju na projekt?!. V pfipadé nemovitosti dfive pouzivanych k jinym ucelim??,
které zahrnuji budovy, se tento limit zvySi na 15 %. V pfipadé, Ze projekt zahrnuje oba typy
pozemkdu, je mozné uplatnit na druhy typ pozemku 15 %, nicméné zpusobilé vydaje v souctu
za v8echny pozemKy v projektu nemohou nikdy prekrocit limit 15 % celkovych zpUsobilych
vydajl na projekt.

Vydaje na nakup pozemku (celého nebo jeho &asti) ur€eného krealizaci projektu jsou
zpusobilym vydajem v pfipadé, Ze jsou spinény soucasné nasledujici podminky:

e Pozemek je ocenén znaleckym posudkem, ktery nesmi byt starSi nez 6 mésicl pired
pofizenim nemovitosti, vyhotovenym dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.
Je mozné dolozit znalecky posudek vyhotoveny i po pofizeni nemovitosti, je vSak
nezbytné, aby v posudku bylo uvedeno, Ze je zpracovan k datu pofizeni nemovitosti.

e ZpUsobilym vydajem je pofizovaci cena nebo cena stanovena znaleckym posudkem?
podle toho, ktera z uvedenych cen je nizSi, vzdy vSak maximalné do limitu pro
pofizovaci cenu pozemku stanoveného vyse.

2LV prvni fazi poskytovatel podpory ovéfuje nepiekroéeni tohoto limitu v ramci hodnoceni Zadosti o podporu ve
vztahu k planovanym zpusobilym vydajim. Kone¢né ovéfeni neprekroéeni limitu probiha v ramci administrace
posledni zadosti o platbu, j. ve vztahu ke skutecné vynalozenym zpusobilym vydajom.

22 Jedna se o nemovitost (Uzemi, areal, pozemek, objekt), ktera je nevyuzivana, zanedbana a miize byt i
kontaminovana. Vznika jako pozustatek primyslové, zemédélské, rezidenéni, vojenské &i jiné aktivity. Danou
nemovitost nelze vhodné a efektivné vyuzivat, aniz by probéhl proces jeji regenerace.
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Rozhodnym okamzikem pro posouzeni ¢asové zpUsobilosti pofizeni pozemku je datum,
ke kterému ma vklad do katastru nemovitosti pravni u€inky. Smlouva o koupi pozemku
muze byt sepsana i pfed zahajenim realizace projektu.

Splnéni dalSich podminek zpUsobilosti uvedenych v Obecnych pravidlech, zejména
zakaz nakupu nemovitosti od osoby blizké

Dan z pfidané hodnoty

Podminky tykajici se zpusobilosti DPH v projektu jsou uvedeny v kapitole 8 Obecnych pravidel.

UPOZORNENI

Ve vyzvé se uplatriuji nasledujici oblasti intervence:

126 Bytova infrastruktura (nikoli pro migranty, uprchliky a osoby pod mezinarodni
ochranou nebo osoby, které o ni Zadaji)?*,

044 Energeticky ucinna renovace nebo opatfeni na zvyseni energetické
ucinnosti vefejné infrastruktury, demonstracni projekty a podplrna opatreni (je
relevantni pouze pfi rekonstrukci budov — zahrnuty budou pouze vydaje uvedené

v tabulce ,Upozornéni — kéd intervence 044“ v kapitole 3.2.1 vySe)

Zadatel je povinen rozdélit planované piimé vydaje na projekt mezi tyto oblasti intervence
v povinné pfiloze k Zadosti o podporu Podklady pro stanoveni kategorii intervenci a kontrolu
limitd, a to dle vzoru, ktery je pfilohou €. 4 téchto Specifickych pravidel.

3.2.3 Neprimé naklady

Naklady, které nelze pfi pouZziti pausalni sazby 7 % zahrnout mezi pfimé vydaje.

Dokumentace zadosti o podporu

pfiprava a zpracovani zadosti o podporu a poradenstvi s tim spojené, pravni sluzby
studie proveditelnosti

odborné a znalecké posudky pro pfipravu zadosti o podporu

doplriujici a podpurné prizkumy, posudky a analyzy

ovéfeni Zadatele z pohledu podniku v obtizich

zpracovani zadavaci dokumentace k vefejnym zakazkam dle zakona ¢. 134/2016 Sb.,
o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,ZZVZ")
organizace zadavacich a vybérovych fizeni

Projektova dokumentace a dokumentace pro realizaci projektu

projektova dokumentace

odborné a znalecké posudky pro pfipravu projektové dokumentace
administrativni vydaje souvisejici s uzemnim a stavebnim fizenim
hydrogeologicky prizkum

24 Jedna se o oficialni nazev kodu intervence vytvoreny Evropskou komisi; pro potfeby této vyzvy nijak neomezuje
stanovené cilové skupiny touto vyzvou.

25




e archeologicky prizkum

e dalsi souvisejici prizkumy

e geodetické zaméreni pozemku a vyhotoveni geometrického planu
e dokumentace v procesu EIA

e plan BOZP
e vykon dozoru BOZP
e audity

e inzenyring projektu
e technicky dozor investora
autorsky dozor (pfip. dozor projektanta)

Administrativni kapacity a fizeni projektu

e externi sluzby souvisejici s realizaci projektu

e zpracovani Zprav o realizaci projektu, zadosti o platbu, ucetnictvi, archivace
dokumentu k projektu

e hruba mzda, plat nebo odména z dohod zaméstnancu pracujicich na pfipravé a
realizaci projektu

e zakonem stanovené povinné vydaje zaméstnavatele za zaméstnance pracujiciho na
projektu

e tuzemské cestovni nahrady: jizdné v CR, ubytovani v CR, stravné v CR

Poplatky

e pojisténi majetku pofizeného z dotace
e poplatky souvisejici s uzavienim kupni smlouvy, popf. smlouvy o smlouvé budouci
kupni
e poplatky souvisejici s ndakupem nemovitosti a se zapisem do katastru nemovitosti
e poplatky za vydani stavebniho povoleni
e odvody za vynéti ptdy ze zemeédélského pudniho fondu
e jiné spravni poplatky
Rezijni, provozni a jiné naklady
e najemné
e operativni leasing zafizeni €i vybaveni
e energie, vodné, stocné v nemovitostech vyuzivanych k realizaci projektu
e hardware pro Ucely fizeni projektu
e software pro ucely Fizeni projektu
¢ internetové pfipojeni
e telefonické pfipojeni
e Uklid
e nosiCe pro zaznam dat
e kancelarské potreby

Publicita projektu

Dal$i naklady souvisejici s projektem

o vedlejSi a ostatni naklady uvedené v rozpoctu stavebnich praci predkladaného dle
pFilohy €. 10 uvedené v kapitole 5 téchto Specifickych pravidel; jedna se o polozky dle
§ 8,9, 10 vyhlasky ¢. 169/2016 Sb., o stanoveni rozsahu dokumentace vefejné zakazky
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na stavebni prace a soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér,
ve znéni pozdéjsich predpist (pokud jiz nejsou zahrnuty do vySe uvedenych kategorii
nepfimych nakladd)

¢ demolice puvodniho objektu v misté realizace projektu

o ostatni naklady souvisejici s projektem a nespadajici pod pfimé vydaje nebo do
nezpusobilych vydaju

3.2.4 Nezpusobilé vydaje
NezpuUsobilymi vydaiji jsou dle &l. 64 obecného nafizeni:

e Uroky z dluznych ¢astek, kromé grantl udélenych v podobé subvenci Urokovych sazeb
nebo subvenci poplatkd za zaruky

e nakup nezastavénych a zastavénych pozemkl za ¢astku pfesahujici limity uvedené
vySe u nakupu pozemku

e dan z pfidané hodnoty v pfipadech neuvedenych v kapitole 8 Obecnych pravidel

3.2.5 Dokladovani zpusobilych pfimych vydaju projektu

Pfijemce je povinen fadné doloZit pfimé vydaje pfislusnym ucetnim/dafiovym dokladem,
popfipadé dalsi pozadovanou dokumentaci, vice kapitola 7.2 Obecnych pravidel. Pfimé vydaje,
byt z vécného hlediska zpusobilé, které nejsou fadné dolozené, jsou vzdy povazovany za
vydaje nezpUsobilé.

K doloZeni dodrzeni limitt CZV pfijemce doklada spolu se zavéreénou ZoP aktualizovanou
povinnou pfilohu k zadosti o podporu ,Podklady pro stanoveni kategorii intervenci a kontrolu
limitd“ se zohlednénim vS8ech zmén, ke kterym v prabéhu realizace projektu doslo. P¥i
predloZeni prib&zné ZoP a ZoZ mlze Centrum pfijemce k doloZeni této pfilohy vyzvat.

UPOZORNENI

Upozorfiujeme pfijemce, aby si dodrzovani limitd kontrolovali priibézné, zejména pfi
predkladani ZoZ na sniZeni celkovych zpasobilych vydajd & ZoZ na zafazeni dodateénych
vydajl do projektu. Tyto vydaje mohou ovlivnit vysi pfimych vydaja a mit tak negativni vliv
na dodrzeni vySe uvedenych limitd.

Mozné zplsoby dolozeni dokladovatelného vydaje

Typ dokladovatelného vydaje Mozné zpusoby dolozeni dokladovatelného vydaje

Nakup pozemku doklad o zaplaceni;
kupni smlouva;
listina, kterou se nabyva pravo stavby;

dolozeni vlastnictvi (pokud vlastnictvi jeSté neni
uvedeno Vv katastru nemovitosti, dolozi zadatel
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navrh na vklad do katastru nemovitosti potvrzeny
katastralnim afadem);

znalecky posudek ne starSi Sesti mésicu pred
datem koupé nemovitosti, vyhotoveny dle zakona €.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku (musi byt
doloZen s prvni zadosti o platbu);

pravomocné rozhodnuti o vyvlastnéni;

rozhodnuti o odvodech za odnéti pudy ze
zemédélského pudniho fondu, rozhodnuti o odnéti
pozemku plnéni funkci lesa.

Nakup stavby nebo zfFizeni prava
stavby

doklad o zaplaceni;
kupni smlouva;
listina, kterou se nabyva pravo stavby;

dolozeni vlastnictvi (pokud vlastnictvi jesté neni
uvedeno v katastru nemovitosti, dolozi Zzadatel
navrh na vklad do katastru nemovitosti potvrzeny
katastralnim afadem);

znalecky posudek ne starSi Sesti mésicu pred
datem koupé nemovitosti, vyhotoveny dle zakona €.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku (musi byt
doloZen s prvni zadosti o platbu);

kolaudacdni souhlas, kolaudaéni rozhodnuti;

rozhodnuti o povoleni k pfedéasnému uzivani
stavby;

rozhodnuti o povoleni zkuSebniho provozu;

u nedokoncenych (rozestavénych) staveb pfijemce
predlozi doklad prokazujici povoleni k realizaci
stavby dle stavebniho zakona;

demoli¢ni vymér

Pofizeni stavby formou
vystavby a stavebni upravy

doklad o zaplaceni;

uCetni/dafiové doklady se zfejmou identifikaci
pfedmétu plnéni pro posouzeni zplsobilosti vydaje;

objednavka, dodaci list, pfedavaci protokol, pokud
nelze posoudit zplsobilost vydaje podle
identifikace pfedmétu pinéni;
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smlouva o dilo (v€etné polozkového rozpoctu
stavby nebo €asti stavby), pfipadné jeji dodatky;

stavebni denik;

soubor Cerpani odpovidajici vydajim za celou
realizaci projektu v zavére¢né zadosti o platbu ve
struktufe poloZkoveého rozpoctu stavby
v odpovidajicim elektronickém formatu, v pfipadé
prubézné zadosti o platbu pak za dané sledované
obdobi?®;

kolaudaéni souhlas, kolaudaéni rozhodnuti,
rozhodnuti o povoleni k pfed€asnému uzivani
stavby, rozhodnuti o povoleni zkusebniho provozu;

demoliéni vymeér.

Porizeni majetku doklad o zaplaceni;

Pofizeni vybaveni staveb udetni/dariové doklady se zfejmou identifikaci
prfedmétu pInéni pro posouzeni zplsobilosti vydaje;

objednavka, dodaci list, inventarni karta majetku,
popf. pfedavaci protokol, pokud nelze posoudit
zpusobilost vydaje podle identifikace predmétu
pinéni;

smlouva (o dilo nebo kupni smlouva), pfipadné jeji
dodatky;

znalecky posudek v pfipadé nakupu pouzitého
dlouhodobého majetku, ktery nesmi byt starSi nez
6 mésicl pfed datem koupé majetku a jeho
pofizovaci cena je niZSi nez vydaje na novy
obdobny majetek (musi byt doloZzen nejpozdéji s
prvni zadosti o platbu, ve které je vydaj narokovan).

Uégetni doklady do 20 000 Ké& e vydaje do 20 000 K¢ Ize uvést v Seznamu ucetnich
dokladli a nedokladat k nim faktury, paragony a
dalSi ucetni doklady;

25 A to formou vystupu ze softwaru pro rozpocétovani, ktery je ve shodné struktufe a formatu jako byl smluvni
rozpocCet stavebnich praci (tento vystup musi umoznovat zpétny import do softwaru pro rozpoctovani), pfipadné
jiny rozpocCet odsouhlaseny Centrem. Doporu€ené elektronické formaty jsou .kz, .kza, .unixml, .rts, .xc4, .utf,
StavData a jakykoliv uzaméeny excelovsky soubor, ktery je pfimym vystupem softwaru pro rozpoctovani nebo
nasdileni ¢erpani v aplikaci Priibéh vystavby prostfednictvim webového prostfedi www.bimplatforma.cz. Nema-li
zadatel moznost vyhotovit tento elektronicky vystup, vypini udaje o Cerpani dle skutec¢nosti podle jednotlivych faktur
do dokumentu vygenerovaného zaméstnancem Centra s nazvem ,Cerpani®, ktery bude poskytnut pfijemci na
vyzadani ve formatu .xIs nebo pomoci aplikace Prubéh vystavby, ve které bude zaméstnancem Centra pfijemci
nasdilen rozpocet pro vyplnéni Cerpani. Tato povinnost se nevztahuje na zakazky malého rozsahu.
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maximaini limit pro za¢lenéni do seznamu uc&etnich
dokladu je 20 000 K¢ vEetné DPH za jeden ucetni
doklad, pfipadné 20 000 K& bez DPH, pokud je
DPH nezplsobilym vydajem;

pro tyto vydaje plati povinnost pfedloZit v pfipadé
kontroly pfislusné ucetni/danové doklady.

DPH

pfi vyuziti plnéni pro ekonomickou c¢innost
a osvobozena plnéni se doklada vySe skuteéného
(vyporadaciho) koeficientu za vyporadavaneé
obdobi (vydaj se povazuje za dolozeny az na
zakladé vyporadaciho koeficientu, kdy je znama
skute¢na vySe vydaje); pokud pfijemce nema
k dispozici skuteCnou vySi koeficientu, bude
zpUsobilost ovéfena na zakladé odhadnutého
koeficientu z minulého roku;

pfi vyuziti pfenesené dafiové povinnosti kopie
danoveého pfiznani, vypisu z evidence pro danové
ucely/kontrolni hlaseni a kopie vypisu z bankovniho
uctu jako doklad o uhradé darnové povinnosti OFS.
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4 Indikatory

Zadatel je povinen vybrat a naplnit indikator pro zvolenou aktivitu.

Soucasti vyzvy je seznam indikatoru, ze kterého je Zadatel povinen vybrat indikatory pro
realizovanou aktivitu. NiZze je uveden kompletni seznam v$ech indikator( této vyzvy.

Informace k jednotlivym indikatordm jsou uvedeny v pfiloze €. 1 téchto Specifickych pravidel
s nazvem Metodické listy indikatoru, ktera obsahuje:

e podrobnou specifikaci jednotlivych indikatort
e zpUsob stanoveni vychozich a cilovych hodnot
o konkrétni postup vypoctu
e terminy vykazovani dosazenych hodnot
o tolerance, ve kterych se indikatory povaZzuiji za naplnéné
e vazebni matici pro vybér indikatord k jednotlivym aktivitam
Seznam indikatort vyzvy:
Indikator vystupu:
553 021 Kapacita nového socialniho bydleni
553 031 Kapacita modernizovaného socialniho bydleni
553 052 Pocet novych bytl pro socialni bydleni
553 061 Pocet rekonstruovanych byt(l pro socialni bydleni
Indikatory vysledku:

553 301 Pocet uzivatelll nového nebo modernizovaného socialniho bydleni za rok

323 000 Snizeni konecné spotfeby energie u podporenych subjektl
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5 Povinné prilohy k zadosti o podporu

Povinné pfilohy zadatel nahrava na pfislusné zalozky zadosti o podporu v MS2021+. Postup
pro podani zadosti je uveden v uZivatelské pfiruCce Postup pro podani zadosti o podporu
v MS2021+. Pfiru€ky pro praci v MS2021+ jsou dostupné na adrese https://irop.mmr.cz/cs/ms-
2021.

Zalozka Identifikace projektu

1. PIna moc

Doklada se v pfipadé pfeneseni pravomoci zadatele na jinou osobu. Plna moc/povéreni musi
obsahovat, kdo je kym povéfen, co je predmétem povéfeni, dobu ucinnosti a datum zaniku
povéreni. V pfipadé obci/kraju muze byt plnd moc nahrazena usnesenim zastupitelstva/rady.

Naskenované papirové plné moci/povéfeni se ukladaji v elektronické podobé v systému
MS2021+ v pfipadé, ze zmocnitel dava plnou moc/povéreni alespon k jednomu z uvedenych
ukonu (pfedmét zmocnéni):

e podepisovani zadosti o podporu;

e podepisovani zadosti o platbu;

e podepisovani Zpravy o realizaci projektu;

e podepisovani Zpravy o udrzitelnosti projektu;

e podepisovani zadosti o zménu;

e podepisovani zadosti o prezkum;

e podavani a komunikace ve vztahu k verejnym zakazkam;

e podavani namitky proti rozhodnuti vybé&rové komise/vedeni RO.

V pfipadé, ze zmocnitel nedava plnou moc/povéreni k zadnému z uvedenych ukon, je nutné
ulozit plnou moc/povéfeni na zalozku Dokumenty. Vice informaci je uvedeno v uzivatelské
pfiru¢ce Postup pro podani zadosti o podporu v MS2021+.

Dojde-li k zaniku pIné moci, je nutné dodat novou plnou moc, pokud je i nadale zastoupeni
zadouci. Zanikem jsou minény situace uvedené v § 448 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,obCansky zakonik”). Ustanoveni § 449
obCanského zakoniku tim neni doteno.

V pfipadé modulu Verejné zakazky zada Zadatel sebe Ci na zakladé plné moci povéfeného
zastupce (navod je popsan v PfiruCce pro praci v MS2021+).
Zalozka Verejné zakazky

2. Zadavaci a vybérova fizeni

Povinnosti pro pfedkladani dokumentace jsou popsany v Obecnych pravidlech v kapitole 5.2
Pravidla pfedkladani dokumentace zakazky ke kontrole.

Postup pro praci s modulem Verfejné zakazky je popsan v Pfiru¢ce pro praci v MS2021+.

32


https://irop.mmr.cz/cs/ms-2021
https://irop.mmr.cz/cs/ms-2021

Zalozka Dokumenty

3. Doklady k pravni subjektivité zadatele

Nestatni neziskové organizace dolozi:

zakladatelskou smlouvu, zakladaci &i zfizovaci listinu nebo jiny dokument o zalozeni,
v némz bude nejméné 5 let pfed podanim zadosti o podporu uvedena jako napln
realizace socialniho bydleni, €i uspéSnou realizaci projektu socialniho bydleni
v Operacnim programu Zaméstnanost (dolozi Rozhodnuti z OP Z a Zpravu o realizaci
projektu) a zaroven prokaze, ze ucelem hlavni ¢innosti neni vytvareni zisku;

stanovy, ve kterych musi byt ustanoveni o vyporadani majetku pfi zaniku organizace,
jestlize to nevyplyva ze zakona;

vSechny pfipadné zmény stanov/zakladaci listiny/jiného dokumentu o zalozeni za
obdobi 5 let pfed podanim Zzadosti o podporu.

seznam ¢lend aktualni ke dni podani zadosti o podporu.

Cirkve dolozi:

Cestné prohlaseni, Ze dany subjekt vykonava vefejné prospésnou &innost v oblasti
podpory nebo ochrany osob se zdravotnim postiZzenim a znevyhodnénych osob nebo
v oblasti socialnich sluzeb, socialniho bydleni nebo v aktivitach socialniho zadlefiovani.

Cirkevni organizace dolozi:

zakladatelskou smlouvu, zakladaci ¢i zfizovaci listinu nebo jiny dokument o zalozeni a
dokument, ktery dolozZi vefejné prospésnou €innost organizace, v oblasti podpory nebo
ochrany osob se zdravotnim postizenim a znevyhodnénych osob nebo v oblasti
socialnich sluzeb, socialniho bydleni nebo v aktivitdch socialniho zaclefiovani
a prokaze, ze u€elem hlavni ¢innosti neni vytvareni zisku.

Organizace zakladané obcemi, kraji nebo OSS dolozi:

zakladaci listinu nebo jiny dokument o zaloZeni a dokument, ktery doloZi vefejné
prospéSnou ¢innost organizace v nékteré z nasledujicich: podpora nebo ochrana osob
se zdravotnim postizenim a znevyhodnénych osob nebo socialni sluzby, socialni
bydleni &i aktivity socialniho zaclefiovani a prokaze, Zze ucelem hlavni €innosti neni
vytvareni zisku.

Pravni subjektivitu nemusi dokladat:

ostatni vySe neuvedené pravnické osoby,

kraje a jimi zfizované organizace,

obce a jimi zfizované organizace,

prispévkové organizace organizacnich slozek statu.

4. Studie proveditelnosti

Studie proveditelnosti musi byt zpracovana podle osnovy uvedené v pfiloze €. 2 téchto
Specifickych pravidel. Slouzi k posouzeni potfebnosti a realizovatelnosti projektu.
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Zadatel je povinen dodrzet strukturu studie proveditelnosti véetné vSech kapitol dle
pfedepsané osnovy. Pokud néktera kapitola neni pro projekt relevantni, zadatel pod
oznacenim a nazvem kapitoly odlvodni jeji nevyplInéni.

5. Doklad o prokazani pravnich vztahti k nemovitému majetku, ktery je predmétem
projektu

Pravni vztah k nemovitosti se doklada zpravidla vypisem z katastru nemovitosti. Zadatel tuto
skute€nost uvede, fyzicky vSak vypis neni povinen dokladat. Pokud Zadatel neni zapsan
v katastru nemovitosti jako vlastnik nebo subjekt s pravem hospodareni, pfipadné nema
v katastru nemovitosti zapsané pravo stavby, doklada listiny, které osvédCuji jiné pravo
k uvedenému majetku, napf. najemni smlouvu, smlouvu o vypuj¢ce, smlouvu o pravu stavby,
smlouvu o smlouvé budouci €i jiny pravni iUkon nebo pravni akt opraviujici zadatele k uzivani
nemovitosti minimalné do konce udrzitelnosti projektu.

V pfipadé dolozeni smlouvy o smlouvé budouci (kupni, darovaci apod.) musi byt zadatel
nejpozdéji k datu schvaleni prvni Zadosti o platbu zapsan v katastru nemovitosti jako vlastnik
nebo jako subjekt s pravem hospodareni. V pfipadé dolozeni smlouvy o pravu stavby pak musi
mit nejpozdéji k datu schvaleni prvni Zadosti o platbu v katastru nemovitosti zapsané pravo
stavby. Pokud Zadatel nema opravnéni byt zapsan v katastru nemovitosti jako vlastnik nebo
subjekt s pravem hospodafeni a dojde napf. k uzavieni smlouvy o smlouvé budouci najemni,
musi zadatel dolozit nejpozdéiji k datu vydani PA/Rozhodnuti (vice viz kapitola 3.3.4 Obecnych
pravidel) prostfednictvim Zadosti o zménu (viz kapitola 12 Obecnych pravidel) odpovidajici
listiny, které osvédcu;ji jiné pravo k uvedenému majetku, napf. najemni smlouvu.

UPOZORNENI

Povede-li projekt ke zhodnoceni majetku, u néhoz neni zadatel vlastnikem / subjektem
s pravem hospodafreni, je nutné, aby moznost provadét zhodnoceni na cizim majetku byla
uvedena v najemni smlouvé ¢i ve smlouvé o vypuljcce majetku, a to s podminkou zachovani
vystupl minimalné po dobu udrzitelnosti projektu.

K subjektliim, jejichz majetek Ize zhodnocovat, blize viz kapitola 7.1 Obecnych pravidel.

Pokud je pfedmétem projektu pouze pofizeni vybaveni a zaroven nedochazi ke zhodnoceni
majetku, Zadatel pfedlozi namisto povinné pfilohy dokument, ve kterém uvede, Ze je pro néj
pfiloha nerelevantni véetné dostateéného zdlvodnéni pro toto tvrzeni.

6. Doklad prokazujici povoleni umisténi stavby v uzemi dle stavebniho
zakona

Pokud je pfedmétem projektu stavba, ktera dle stavebniho zakona podléha posouzeni
povoleni jejiho umisténi v izemi, Zadatel dolozi akt stvrzujici toto povoleni umisténi stavby
nejpozdéji k datu registrace zadosti o podporu. Jedna se primarné o pravomocné uzemni
rozhodnuti, uzemni souhlas nebo vefejnopravni smlouvu nahrazujici uzemni rozhodnuti.
Uvedeny vycet aktl je demonstrativni, Zadatel postupuje podle stavebniho zakona.

Pokud se Zadatel rozhodl jit cestou spoleéného uzemniho a stavebniho fizeni, pfedklada akt
stvrzujici toto spole€né povoleni v ramci povinné pfilohy €. 7. K pfiloze €. 6 pfilozi dokument,
ve kterém bude v€etné zduvodnéni uvedeno, Ze tato pfiloha je nerelevantni.
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Pokud v projektu dochazi pfi realizaci stavby k soutéZeni s nim spojenych zakéazek na funkci
a vykon podle § 89 odst. 1 pism. a) ZZVZ (tzv. metoda Design & Build) a pokud stavba
vyZaduje posouzeni povoleni umisténi stavby v uzemi, ke kterému nema Zadatel pfislusné
pravomocneé akty k dispozici k datu registrace Zadosti o podporu, dolozi pravomocné akty
stvrzujici povoleni umisténi stavby v uzemi nejpozdéji k datu vydani PA/Rozhodnuti (vice viz
kapitola 3.3.4 Obecnych pravidel).

Pokud je pfedmétem projektu stavba, kterd dle stavebniho zakona nevyZzaduje povoleni
umisténi v Uzemi, nahraje Zadatel jako pfilohu dokument, ve kterém uvede zdlvodnéni
nedoloZeni povinné pfilohy.

Pokud je pfedmétem projektu pouze pofizeni vybaveni, Zadatel pfedloZi namisto povinné
pfilohy dokument, ve kterém uvede, Ze je pro néj pfiloha nerelevantni véetné dostateCného
zdlGvodnéni pro toto tvrzeni.

7. Doklad prokazujici povoleni k realizaci stavby dle stavebniho zakona

Pokud je predmétem projektu stavba, ktera dle stavebniho zakona podléha posouzeni
povoleni realizace stavby, je Zadatel povinen doloZit pravomocny akt stvrzujici toto povoleni.
Jedna se o:

e stavebni povoleni;

e souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru;

e vefejnopravni smlouvu nahrazujici stavebni povoleni;

e oznameni stavebniho zaméru s certifikatem autorizovaného inspektora.

Uvedeny vycet aktl je demonstrativni, zadatel postupuje podle stavebniho zakona.

Pokud Zadatel nemuze k zadosti o podporu predlozit pravomocné akty prokazujici povoleni k
realizaci stavby, lze k zadosti o podporu dolozit jen podany navrh nebo zadost s vyhotovenim
nejpozdéji k datu registrace Zzadosti o podporu. Jedna se o:

. zadost o vydani stavebniho povoleni;

. ohlaseni stavby;

. navrh vefejnopravni smlouvy nahrazujici stavebni povolent;

. oznameni stavebniho zaméru s certifikatem autorizovaného inspektora

s podacim razitkem.

Pravomocny akt stvrzujici toto povoleni krealizaci stavby je Zadatel povinen dolozit
prostfednictvim Zadosti o zménu (viz kapitola 12 Obecnych pravidel) nejpozdéji k datu vydani
PA/Rozhodnuti (vice viz kapitola 3.3.4 Obecnych pravidel).

Pokud se zadatel rozhodl jit cestou spole¢ného Uzemniho a stavebniho fizeni, k datu
registrace zadosti o podporu je nutné dolozit pfinejmenSim podanou zadost o vydani
spole¢ného povoleni. Pravomocné spolecné povoleni je Zadatel povinen dolozit nejpozdé;ji
k datu vydani PA/Rozhodnuti (vice viz kapitola 3.3.4 Obecnych pravidel).

V pfipadé, Ze stavba, ktera je predmétem projektu, vyzaduje vice aktl podle stavebniho
zakona a pozadavku stanovenych touto pfilohou (napf. stavebni povoleni na jednu Cast a
souhlas s provedenim ohladeného stavebniho zaméru na jinou ¢ast stavby/projektu), Zadatel
doklada vSechny odpovidajici akty.

UPOZORNENI

Pokud pfedlozeny akt pozbyva platnosti pfed planovanym zahgjenim realizace stavby, musi
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zadatel nejpozdéji do vydani PA/Rozhodnuti (vice viz kapitola 3.3.4 Obecnych pravidel)
doloZit akt s prodlouzenym datem platnosti &i akt novy. Akt doklada prostfednictvim Zzadosti
0 zménu jako doplnéni zadosti o podporu (viz kapitola 12 Obecnych pravidel).

Pokud pfedlozeny akt pozbyva platnosti pfed skute€nym zahajenim realizace stavby po
vydani PA/Rozhodnuti, pfijemce musi s dostateCnym predstihem pozadat o prodlouzeni
jeho platnosti. Platné stavebni povoleni, resp. souhlas s provedenim ohlaSeného
stavebniho zaméru, vefejnopravni smlouva nahrazujici stavebni povoleni nebo oznameni
stavebniho zaméru s certifikatem autorizovaného inspektora, budou pfedmétem kontrol
v ramci Zprav o realizaci projektu, které provadi poskytovatel dotace.

Samotné stavebni povoleni musi byt vydano na dany projekt (soubor projektd, pfipadné ¢ast
projektu). Stavebnik nemusi byt zaroven zadatelem.

Vécny obsah projektu musi odpovidat aktim opravriujicim zadatele k provadéni stavebnich
praci a projektové dokumentaci ovéfené vécné pfisluSnym stavebnim Gfadem nebo
specialnim stavebnim ufadem statni spravy.

Pokud v projektu dochazi pfi realizaci stavby k soutézeni s nim spojenych zakazek na funkci
a vykon podle § 89 odst. 1 pism. a) ZZVZ (tzv. metoda Design & Build), pfedlozi zadatel k datu
registrace zadosti o podporu jako povinnou pfilohu zadosti o podporu smlouvu se zhotovitelem.

V pfipadé, ze zadatel nema k datu registrace zadosti o podporu k dispozici akty prokazujici
povoleni nebo zadost k realizaci stavby, musi povinnost pfedlozeni pravomocnych aktu splnit
nejpozdéji k datu vydani PA/Rozhodnuti (vice viz kapitola 3.3.4 Obecnych pravidel).

Pokud je pfedmétem projektu pouze pofizeni vybaveni, Zadatel predlozi namisto povinné
pfilohy dokument, ve kterém uvede, Ze je pro néj pfiloha nerelevantni v€etné dostateéného
zdlGvodnéni pro toto tvrzeni.

8. Znalecky posudek

Tuto pfilohu Zadatel doklada nejpozdéji k datu vydani PA/Rozhodnuti (viz Obecna pravidla
kapitola 3.3.4).

Znalecky posudek se doklada v pfipadé, Ze pfedmétem projektu je nakup pozemku, nakup
stavby, pofizeni prava stavby, pofizeni pouzitého majetku &i dalSich pfedmétl (vice viz
kapitola 7.2.1 Obecnych pravidel a kapitola 3.2.5 Dokladovani zpUsobilych pfimych vydaju
projektu téchto Specifickych pravidel).

Znalecky posudek dolozeny spole¢né s zadosti o platbu nesmi byt starsi Sesti mésicu pred
datem koupé& nemovitosti a musi byt vyhotoveny dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocehovani
majetku, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Znalecky posudek doloZzeny k zadosti o podporu
podminku stafi maximalné 6 mésicl pfed datem koupé& nemovitosti plnit nemusi.
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9. Projektova dokumentace stavby

Zadatel doklada projektovou dokumentaci zpracovanou autorizovanym projektantem
v podrobnosti, kterou urcéuje pfislusna pfiloha vyhlasky €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,
ve znéni pozdéjSich predpisu, a ktera je podkladem pfislusného dokladu prokazujiciho
povoleni k realizaci stavby dle stavebniho zakona.

Projektova dokumentace musi byt pfedlozena stavebnimu ufadu spole¢né s zadosti o néktery
Z povolovacich aktd uvedenych ve stavebnim zakoné, tj. pfilohou €. 7 (pokud se pro danou
stavbu pfiloha €. 7 nevydava, tak s pfilohou &. 6). Jako ovérfeni postaCuje zadost opatiena
razitkem, podpisem a oznacenim stavebniho Ufadu, pfipadné podatelny stavebniho Gfadu, i
jiny dokument, ktery osvédci, kdy byla zadost, tj. pfiloha ¢. 6/7 spole¢né s projektovou
dokumentaci doru¢ena stavebnimu Ufadu. Z zadosti doru¢ené stavebnimu uUfadu musi byt
zfejmé, Ze byla doru¢ena nejen samotna zadost o néktery z povolovacich akti uvedenych ve

stavebnim zakoné, tj. pfiloha &. 6/7, ale i projektova dokumentace.

Pokud jsou kriznym castem stavby, ktera je predmétem projektu, zpracovany rizné
projektové dokumentace, Zadatel doklada vSechny odpovidajici projektové dokumentace.

Pokud v projektu dochazi pfi realizaci stavby k soutézeni s nim spojenych zakazek na funkci
a vykon podle § 89 odst. 1 pism. a) ZZVZ (tzv. metoda Design & Build), vySe uvedené
povinnosti pro Zadatele o podporu neplati, pokud zadatel nema tyto dokumenty k datu
registrace zadosti o podporu k dispozici. V tomto pfipadé pfedlozi Zadatel k Zadosti o podporu
dokumentaci v detailu pozadovaném pro dokumentaci pro Gzemni rozhodnuti (DUR), je-li
relevantni, a dal8i informace k projektu uvede ve studii proveditelnosti. Nejpozdéji k datu
vydani PA/Rozhodnuti (vice viz kapitola 3.3.4 Obecnych pravidel) musi zadatel predlozit
projektovou dokumentaci ve stupni dokumentace pro stavebni povoleni/ohlaSeni stavby
(DSP/DOS).

Pokud stavba nevyZaduje dle stavebniho zakona posouzeni z hlediska realizace, pak zadatel
nedoklada projektovou dokumentaci v podrobnosti dle vySe uvedenych vyhlasek, ale misto
toho doklada napf. pudorysy s dalSimi dostupnymi vykresy tykajicimi se planovanych
stavebnich praci, technickou zpravu apod. Zaroven Zzadatel podrobné popiSe planovany zamér
ve studii proveditelnosti, v kapitole Podrobny popis projektu.

Pokud je pfedmétem projektu pouze pofizeni vybaveni, Zzadatel pfedlozi namisto povinné
pfilohy dokument, ve kterém uvede, Ze je pro néj pfiloha nerelevantni v€etné dostateCného
zdlGvodnéni pro toto tvrzeni.

10. Rozpocet stavebnich praci

Rozpoclet stavebnich praci je nutno ¢lenit na stavebni objekty, popf. diléi stavebni nebo
funkéni celky, pfipadné jiné obdobné ¢asti, a to tak, aby bylo mozno jednoznaéné vymezit
pfimé vydaje na hlavni ¢ast projektu a pfimé vydaje na doprovodnou &ast projektu, a odlisit je
tak od nepfimych a nezpusobilych vydaju projektu. Hlavni a doprovodné &asti projektu jsou
definovany v kapitole 2.3 téchto Specifickych pravidel a kapitole 4.2 studie proveditelnosti, kde
Zadatel jednotlivé Casti projektu popisuje.

Rozpocet stanovujici cenu za stavebni prace Ize dolozit jednim ze dvou uvedenych zplUsob:
1. Polozkovy rozpocet stavebnich praci

Ve stupni pfipravenosti projektu k realizaci stavby / k zahajeni zadavaciho Fizeni Zadatel
doklada polozkovy rozpocCet stavebnich praci vrozsahu odpovidajicimu pozadavkim
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uvedenym v kapitole 5.4 Obecnych pravidel a dle vyhlasky €. 169/2016 Sb., o stanoveni
rozsahu dokumentace vefejné zakazky na stavebni prace a soupisu stavebnich praci,
dodavek a sluzeb s vykazem vymér, ve znéni pozdéjsich predpisu.

2. Zjednodus$eny polozkovy rozpocet stavebnich praci

V ostatnich pfipadech zadatel doklada zjednoduSeny polozkovy rozpocet stavebnich praci,
ktery je zpracovan za pomoci agregovanych polozek, kompletd, odvozenych cenikovych cen,
dfive realizovanych zakazek atd. Rozpocet neni zpracovan v takovém detailu jako klasicky
polozkovy rozpocet, ale je agregovan napfiklad na urovné stavebnich dili nebo objektl. Dava
prehled o nakladech potfebnych pro realizaci stavebnich praci a dokladuje, ze ceny odpovidaji
cenam v misté a ¢ase obvyklym.

Pokud v projektu dochazi pfi realizaci stavby k soutézeni s nim spojenych zakazek na funkci
a vykon podle § 89 odst. 1 pism. a) ZZVZ (tzv. metoda Design & Build), tak pro takto soutézené
zakazky vySe uvedené povinnosti souvisejici s pfedkladanim rozpoctu stavebnich praci neplati,
pokud Zadatel tyto dokumenty k datu registrace zadosti o podporu nema k dispozici. Zadatel
v tomto pfipadé doloZi jako pfilohu k Zadosti o podporu minimalné rozpocet pro stanoveni
pfedpokladané hodnoty zakazky.

ZjednoduSeny polozkovy rozpoCet stavebnich praci Zadatel doklada i v téch pfipadech, kdy
stavebni prace zahrnuté v Zadosti o podporu nevyZaduji povoleni k realizaci stavby dle
stavebniho zakona.

Pokud je pfedmétem projektu pouze pofizeni vybaveni, Zadatel pfedlozi namisto povinné
pfilohy dokument, ve kterém uvede, Ze je pro néj pfiloha nerelevantni véetné dostateCného
zdlGvodnéni pro toto tvrzeni.

11. Povinné prilohy prokazujici vyhodnoceni zadatele o podporu z pohledu
podniku v obtizich?®

Prilohy prokazujici vyhodnoceni Zadatele o podporu z pohledu podniku v obtizich se tykaji
Zadatell o podporu, jejichz projekt ma byt podpofen podle rozhodnuti Komise ze dne 20.
prosince 2011 o pouziti ¢lankd 106 odst. 2 Smlouvy o fungovani Evropské unie na statni
podporu ve formé vyrovnavaci platby za zavazek vefejné sluzby udélené ur€itym podnikim
povéifenym poskytovanim sluzeb obecného hospodarského zajmu (2012/21/EU), viz kapitola
6 Vefejna podpora téchto Specifickych pravidel. Zadatel predklada k zadosti o podporu
dokumenty uvedené v Podkladech pro vyhodnoceni Zadatele o podporu z pohledu podniku
v obtizich (viz pfiloha €. 6 téchto Specifickych pravidel) a vyplnény Formulaf pro vyhodnoceni
Zadatele o podporu z pohledu podniku v obtizich (viz pfiloha &. 5 téchto Specifickych pravidel).

Zadatelé o podporu, jejichZ projekt ma byt podpofen podle nafizeni Komise (EU) 2023/2832
ze dne 13. prosince 2023 o pouziti ¢lanka 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na
podporu de minimis udilenou podnikim poskytujicim SOHZ, viz kapitola 6 Vefejna podpora
téchto Specifickych pravidel, vy$e uvedené pfilohy nepfedkladaji. V tomto pfipadé nahraji do
MS2021+ dokument se zdldvodnénim, Ze se jedna o nerelevantni pfilohy vzhledem ke
zvolenému rezimu vefejné podpory v projektu podle nafizeni Komise (EU) 2023/2832 ze dne
13. prosince 2023 o pouziti ¢lankt 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu
de minimis udilenou podnikiim poskytujicim sluzby obecného hospodarského zajmu.

26 Viz kapitola 3.9.2 Ovéfovani podniku v obtizich a skuteénych maijiteld Obecnych pravidel.
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12. Podklady pro stanoveni kategorii intervenci a kontrolu limitd

Pfiloha musi byt dolozena ve formatu a podrobnosti podle vzoru uvedeného v pfiloze €. 4
téchto Specifickych pravidel. Slouzi k ovéfeni finan¢nich limitd a vydaji podle oblasti
intervence v projektu. Pokud po dolozeni znaleckého posudku dojde ke zméné Castek
v projektu, pfilohu je nutné aktualizovat.

13. Smlouva o zfizeni bankovniho uc¢tu

Pokud zadatel v zadosti o podporu uvadi €islo bankovniho U¢tu pro vyplaceni dotace, je
povinen pfedloZit rovnéZz smlouvu o zfizeni tohoto bankovniho Uétu nebo v souladu s kapitolou
13.2 Obecnych pravidel Cestné prohlageni o bankovnim G&tu. Pokud Zadatel v Zadosti o
podporu €islo bankovniho uctu neuvadi, dolozi dokumenty nejpozdéji s prvni zadosti o platbu.

14. Prukaz energetické naro¢nosti budovy (PENB)

Tato pfiloha je povinna pro projekty, které maji povinnost dolozit PENB ke stavebnimu fizeni
podle zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich predpisu, pfipadné
pro projekty, které si PENB nechaly zpracovat nad ramec zakona a jsou tak schopny uspory
exaktné vykazat (vice viz pfiloha €. 1 Metodické list indikatord — indikator 323 000), tedy
v pfipadech, pokud projektem dojde ke snizeni mnozZstvi celkové dodané energie za rok.
PENB bude zpracovan v souladu s vyhlaskou ¢. 264/2020 Sb., o energetické naro¢nosti budov,
na zakladé a v souladu s pfedloZenou projektovou dokumentaci pro stavajici stav i pro stav
po realizaci navrzenych opatfeni a v souladu s typickym profilem uzivani. PENB musi
obsahovat evidencni Cislo, pod kterym je dany PENB zaclenén v databazi ENEX, evidované
Ministerstvem primyslu a obchodu.

V pfipadé zmény projektu majici vliv na energetické ukazatele uvedené v PENB je Zadatel
povinen predlozit pfehled provedenych zmén, projektovou dokumentaci skuteCného stavu a
dolozit pInéni zavaznych pozadavkd programu prikazem energetické naro¢nosti budovy dle
skutecného stavu.

Pfiloha je nerelevantni pro projekty, jejichZz pfedmétem je pouze nova vystavba, &i projekty ve
kterych nedochazi k uspofe mnozstvi celkové dodané energie za rok. V téchto pfipadech
Zadatel predlozi namisto povinné pfilohy dokument, ve kterém uvede, Ze je pro néj pfiloha
nerelevantni v€éetné dostate¢ného zdivodnéni pro toto tvrzeni.

15. Souhlas zastupitelstva obce

Zadatel doklada souhlas zastupitelstva obce s realizaci projektu na jejim Gzemi a zaroveri
ovéfeni budouci spoluprace. Vzor souhlasu zastupitelstva obce je v pfiloze €. 7 téchto
Specifickych pravidel.

Datum vydani souhlasného stanoviska musi byt pfed podanim zadosti o podporu a zaroven
pozdé&jSi nez datum vyhlaseni vyzvy.

16. Potvrzeni souladu projektu se schvalenym strategickym dokumentem obce
zpracovanym dle metodiky Koordinovaného pristupu k socialnimu vylouéeni
2021+ (Plan socialniho zaélefiovani)
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V pfipadé, Ze Zadatel pfedklada projekt dle metodiky Koordinovaného pfistupu k socialnimu
vylou€eni 2021+, doklada jako povinnou pfilohu potvrzeni souladu predkladaného projektu
s Planem socialniho zaclenovani. Vzor Potvrzeni souladu je pfilohou €. 12 téchto Specifickych
pravidel. Potvrzeni souladu projektu s PSZ je vydavano ASZ. Potvrzeni souladu s PSZ je
zadateli vydano za podminky, ze vystupy projektu napliuji relevantni strategické/specifické
cile a opatfeni, popf. aktivity uvedené v PSZ pro pfislusnou lokalitu, ve které je projekt
pfedkladan. Pravidla pro vydani potvrzeni souladu jsou uvedena v pfiloze €. 10 téchto
Specifickych pravidel.

Pokud Zzadatel nebude cerpat podporu vramci KPSV 2021+, tak nahraje jako pfilohu
dokument, ve kterém uvede zdlvodnéni nedolozeni povinné pfilohy (tzn., Zze se ho KPSV
2021+ netyka a pfiloha je tudiz nerelevantni).

Datum vydani potvrzeni musi byt pfed podanim Zadosti o podporu a zaroven pozdéjsi nez
datum vyhlaseni vyzvy.

17. Potvrzeni o podani zadosti o povéreni k vykonu sluzby obecného
hospodaiského zajmu socialni bydleni — v pripadé volby rezimu verejné
podpory dle rozhodnuti Komise ze dne 20. prosince 2011 o pouziti ¢lanka 106
odst. 2 Smlouvy o fungovani Evropské unie na statni podporu ve formé
vyrovnavaci platby za zavazek verejné sluzby udélené urcitym podnikim
povéienym poskytovanim sluzeb obecného hospodarského zajmu (rozhodnuti
SOHZ 2012/21/EV)

Zadatel dolozi Potvrzeni o podani zadosti o povéfeni k vykonu sluzby obecného
hospodaiského zajmu socialni bydleni vydané Oddélenim analyz a strategie bytové politiky
MMR (pfiloha &. 8 t&chto Specifickych pravidel). Zadatel musi byt povéfen k vykonu SOHZ
socialni bydleni, k jejimuz kvalitnéjSimu poskytovani ¢erpa podporu v ramci vyzvy nejpozdé;ji
ke dni vydani Rozhodnuti. Vice informaci v kapitole €. 6 téchto Specifickych pravidel.

Jedna se o pfilohu, kterd se vaze na zvoleny rezim vefejné podpory. V pfipadé, Ze Zadatel
bude Eerpat podporu v rezimu de minimis SOHZ, neni nutné dokladat potvrzeni a zadateli
nebude vystaven Povéfovaci akt, Zadatel nahraje jako pfilohu dokument, ve kterém uvede
dostatecné zdlvodnéni jejiho nedolozeni.

UPOZORNENI

RO IROP upozorfiuje, Ze pred podanim Zadosti o podporu pfi vybéru rezimu verejné podpory
dle rozhodnuti SOHZ 2012/21/EU v MS2021+, musi zadatel pozadat o povéfeni k vykonu
sluzeb obecného hospodarského zajmu socialni bydleni. Zadost dle vzoru (viz pfiloha &. 9
téchto Specifickych pravidel) pfedlozi MMR, Oddéleni analyz a strategie bytové politiky.

18. Vypis z Evidence skuteénych majitela

V pfipadé, Ze je Zadatel o dotaci zahrani¢ni pravnickou osobou, ma povinnost dolozit udaje o
svém skuteCném majiteli bud' vypisem ze zahrani¢ni evidence obdobné evidenci skuteénych
majitelt, nebo pokud takova zahrani¢ni evidence neexistuje, sdéli identifikacni udaje vSech
osob, které jsou skute€nym majitelem zahraniéni pravnické osoby, a pfedlozi doklady, z nichz
vyplyva vztah vSech osob k zahrani¢ni pravnické osobg, zejména vypis ze zahranini evidence
obdobné obchodnimu rejstfiku, seznam akcionarl, rozhodnuti statutarniho organu o vyplaceni
podilu na zisku, spole€enskou smlouvu, zakladatelské listiny nebo stanovy.
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Na ostatni Zadatele se povinnost pfedkladat vypis z Evidence skute€¢nych majitelt nevztahuje
a tito nahraji jako pfilohu dokument, ve kterém uvedou zdtvodnéni nedolozeni povinné pfilohy.

19. Cestné prohlaseni zadatele o podporu v rezimu de minimis SOHZ

V pfipadé, ze zadatel o podporu bude Cerpat podporu v rezimu de minimis SOHZ, dolozi
Cestné prohlaseni Zadatele o podporu v rezimu de minimis SOHZ. Vzor &estného prohlaseni
je uveden v pfiloze €. 19 téchto Specifickych pravidel.

V pfipadé poskytnuti vefejné podpory dle rozhodnuti Komise ze dne 20. prosince 2011 o
pouziti ¢l. 106 odst. 2 Smlouvy o fungovani Evropské unie na statni podporu ve formé
vyrovnavaci platby za zavazek vefejné sluzby udélené ur€itym podnikim povéfenym
poskytovanim sluZzeb obecného hospodafského zajmu (rozhodnuti SOHZ 2012/21/EU),
zadatelé o podporu tuto pfilohu neprekladaji. V tomto pfipadé nahraji do MS2021+ dokument
se zdGvodnénim, Ze se jedna o nerelevantni pfilohu vzhledem ke zvolenému rezimu verejné
podpory v projektu podle rozhodnuti Komise ze dne 20. prosince 2011 o pouziti ¢lankd 106
odst. 2 Smlouvy o fungovani Evropské unie FEU na statni podporu ve formé vyrovnavaci
platby za zavazek verejné sluzby udélené ur€itym podnikiim povéfenym poskytovanim sluzeb
obecného hospodarského zajmu (2012/21/EU).
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6 Verejna podpora

Podpora bude poskytovana dle nasledujicich rezim(. Zadatel si vybere jeden z typtl reZzim
vefejné podpory z niZe uvedenych:

o Podpora dle rozhodnuti Komise ze dne 20. prosince 2011 o pouziti ¢l. 106 odst. 2
SFEU na statni podporu ve formé& vyrovnavaci platby za zavazek vefejné sluzby
udélené urcitym podnikim povérenym poskytovanim sluzeb obecného hospodarského
zajmu.

o Podpora dle nafizeni Komise (EU) 2023/2832 ze dne 13. prosince 2023 o pouziti
¢lankd 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis udilenou
podnikim poskytujicim sluzby obecného hospodarského zajmu.

Zadatel o podporu na zélozce Cestna prohlaseni v MS2021+ zatrhne tato Sestna prohlaseni
vztahujici se k obéma rezimim vefejné podpory:

e ze v ramci propojenych podniku, ke dni podani zadosti o podporu nema nevypofadané
finanéni zavazky zjinych projektd financovanych z komunitarnich programd nebo
jinych fond Evropské unie nebo z rozhodnuti Evropské komise o navraceni financnich
prostfedk(l, jimz je podpora obdrzena od poskytovatele z Ceské republiky prohlasena
za protipravni a neslucitelnou s vnitfnim trhem,

o Ze veSkeré jim uvadéné udaje pro vyhodnoceni zadatele z pohledu podniku v obtizich,
dle nafizeni Komise (EU) ¢. 651/201427, kterym se v souladu s ¢lanky 107 a 108
Smlouvy\ prohlasuji urcité kategorie podpory za slucditelné s vnitfnim trhem, jsou
spravné a upiné,

o Ze ke dni podani Zadosti o podporu na néj neni vystaven inkasni pfikaz v navaznosti
na rozhodnuti Evropské komise o protipravni podpore a jeji neslucitelnosti s vnitfnim
trhem, ktery dosud nebyl splacen.

Zadatel o podporu, ktery je sougasti skupiny podnikil se zahraniénimi vazbami, prohladuje, Ze
ke dni podani zadosti o podporu neni vystaven inkasni pfikaz, ktery dosud nebyl splacen, vici
Zadnému subjektu v této skupiné.

|.Podpora dle rozhodnuti Komise 2012/21/EU

Zadatel musi byt povéfen vykonem sluzby obecného hospodarského zajmu, ktera spodiva
v poskytovani socialniho bydleni dle podminek stanovenych v téchto Specifickych pravidlech.

27 Natizeni Komise (EU) ¢. 651/2014 ze dne 17. Gervna 2014, kterym se v souladu s ¢lanky 107 a 108 Smlouvy
prohlasuji urcité kategorie podpory za slucitelné s vnitinim trhem, ve znéni nafizeni Komise (EU) 2023/1315 ze dne
23. Cervna 2023, o zméné nafizeni (EU) €. 651/2014, kterym se v souladu s ¢lanky 107 a 108 Smlouvy prohlasuji
urcité kategorie podpory za slugitelné s vnitfnim trhem, a nafizeni (EU) 2022/2473, kterym se urcité kategorie
podpory pro podniky pusobici v oblasti produkce, zpracovani a uvadéni produktd rybolovu a akvakultury na trh
prohlasuji za slucitelné s vnitfnim trhem podle ¢lankt 107 a 108 Smlouvy.
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Povérfovatelem k vykonu sluzby obecného hospodafského zajmu socialni bydleni (dale jen
~S0HZ socialni bydleni“) je MMR.

V pfFipadé, Ze jiny subjekt bude poskytovat pfijemci vyrovnavaci platbu na tutéz SOHZ socialni
bydleni dle rozhodnuti Komise 2012/21/EU, neni nutné pfijimat dalSi povéfovaci akt a staci na
povérovaci akt vydany MMR odkazat.

Povéreni vykonu SOHZ socialni bydleni

Povéreni k vykonu SOHZ socialni bydleni vyda MMR pfed vydanim PA/Rozhodnuti na zakladé
zadosti o povéfeni k vykonu SOHZ socialni bydleni. Vzor Zadosti o povéfeni k vykonu SOHZ
socialni bydleni je pfilohou &. 9 téchto Specifickych pravidel.

Bez povéfeni k vykonu SOHZ socialni bydleni neni mozné podporu poskytnout. Povérfeni
k vykonu SOHZ socialni bydleni je oboustranna smlouva platna od doby podepsani obéma
stranami a u€inna od doby vydani PA/Rozhodnuti.

Pfijemce musi byt pisemné povéfen k vykonu SOHZ socialni bydleni. Povéfeni musi
obsahovat:

a) napln a trvani zavazku vefejné sluzby,

b) identifikace podniku, pfipadné, o které uzemi se jedn3;

¢) povahu jakychkoliv vyhradnich nebo zvlastnich prav;

d) popis kompenza&niho mechanismu a parametr(i pro vypocet, kontrolu a pfezkoumani

vyrovnavaci platby;
e) opatfeni k zamezeni a vraceni jakékoli nadmérné vyrovnavaci platby;
f) odkaz na rozhodnuti Komise 2012/21/EU (uvedenim pIného nazvu v textu povéreni).

Vzor Povéfovaciho aktu je uveden v pfiloze €. 18 téchto Specifickych pravidel.

Podpora musi byt prokazatelné poskytnuta na Cinnost, ktera byla pfijemci uloZzena na zakladé
povéfeni a ktera predstavuje SOHZ socialni bydleni.

Vyrovnavaci platba

Podpora na socialni bydleni predstavuje vyrovnavaci platbu. Vy3e vyrovnavaci platby
nesmi pfesahnout rozsah nezbytny k pokryti Cistych nakladd vynalozenych pfi plnéni zavazku
vefejné sluzby, véetné piiméfeného zisku. Cisté naklady predstavuji rozdil mezi naklady
vzniklymi pfi poskytovani SOHZ socialni bydleni a veSkerymi pfijmy ze SOHZ socialni bydleni.

UPOZORNENI

Podpora je umofovana Cistymi naklady na poskytovani SOHZ socialni bydleni. Doba povéreni
k vykonu SOHZ socialniho bydleni v souladu s podminkami vyzvy je stanovena na 20 let. Po
tuto dobu musi poskytovatel plnit podminky vyplyvajici z Povéfovaciho aktu a téchto
Specifickych pravidel.

K vypoctu maximalni vySe vyrovnavaci platby, kterou neni mozné pfesahnout, vyuzije zadatel
o podporu pfilohu €. 13 téchto Specifickych pravidel, ve které namodeluje finanéni toky sloZzek
kompenzacniho mechanismu. VypIinény model bude pfilohou Zadosti o Povéfovaci akt.

Kontrola vysSe vyrovnavaci platby

Centrum provadi kontrolu dodrzeni podminek poskytnuti dotace po dobu udrzitelnosti projektu.
Po ukondeni doby udrzitelnosti az do konce doby povéfeni k vykonu SOHZ socialni bydleni
provadi kontrolu dodrzeni podminek poskytnuti dotace Odbor kontrolnich €innosti Ministerstva
pro mistni rozvoj.
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Dale po celou dobu trvani zavazku k vykonu SOHZ socialniho bydleni, (po dobu udrzitelnosti
i po jejim skonceni) provadi Odbor kontrolnich €innosti MMR ve stanovenych terminech
kontrolu, zda nedochazi u projektu k nadmérnému vyrovnani, tj. provadi kontrolu vyse
vyrovnavaci platby. Kontrola probiha ve 36mési¢nich obdobich. Prvni kontrolované obdobi
zacina od rozhodného okamziku, tj. od data ucinnosti PA/Rozhodnuti.

PFijemce ma povinnost poskytnout nutné podklady pro prvni ovéfeni nadmérného vyrovnani
za 36 mésicu od rozhodného okamziku v naslednych 6 mésicich, tj. do ukonéeného 42.
mésice od rozhodného okamziku. Dale pak pfijemce predklada podklady pro vyhodnocovani
vyrovnavaci platby vzdy do 6. mésice po ukonceni dalSiho 36mésic¢niho rozhodného obdobi
a také na konci doby zavazku SOHZ socialni bydleni. Podrobny popis mechanismu kontroly
vyrovnavaci platby je uveden v pfiloze €. 18 "Povéfovaci akt - vzor" téchto Specifickych
pravidel.

Podpora nebude kumulovana s podporou de minimis podle nafizeni Komise (EU) €. 360/2012
ze dne 25. dubna 2012 a/nebo podle nafizeni Komise (EU) 2023/2832 ze dne 13. prosince
2023 o pouziti ¢lanku 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis
poskytnutou na stejnou SOHZ.

Zadatel vyplni na zalozce Verejna podpora v MS2021+ kombinaci vefejné podpory ,SOHZ —
Sluzby obecného hospodaiského zajmu“ a soulasné zatrhne tato Cestna prohlaseni:
IROP_CP_FZ (CP Nevyporadané finanéni zavazky), IROP_CP_KP (CP Kumulace podpor),
IROP_CP_IP (CP Inkasni pfikaz) a IROP_CP_PvO (CP Podnik v obtizich).

Zadatel o podporu doklada povinné pfilohy prokazujici vyhodnoceni zadatele o podporu z
pohledu podniku v obtizich dle bodu 11 kapitoly 5 téchto Specifickych pravidel.Z divodu
transparentnosti je nezbytné, aby pfi prfekroCeni pramérné rocni vyrovnavaci platby nad 15
miliont EUR, udélené pfijemci za poskytovani SOHZ, pfijemce na svych webovych strankach,
do tfi mésicu po uzavfeni roéni ucetni zavérky, zverejnil:

e povéfovaci akt nebo shrnuti, kieré obsahuje prvky (Udaje vyplyvajici z nalezitosti)

povérfovaciho aktu
o a Castky podpory udélované pfijemci na roénim zakladé.
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Kontaktni misto k Povérovacimu aktu
Ministerstvo pro mistni rozvoj
Staroméstské namésti 6, 110 00 Praha 1
Oddéleni analyz a strategie bytové politiky
Pracovisté: Na Pfikopé 3, 110 00 Praha 1

Il. Podpora podle nafizeni Komise (EU) 2023/2832 (nafizeni de minimis SOHZ)

Povéfeni vykonem sluzby obecného hospodaiského zajmu socialni bydleni je uvedeno
v Podminkach Rozhodnuti.

UPOZORNENI

Doba vykonu SOHZ socialniho bydleni v souladu s podminkami vyzvy je stanovena na
dobu 20 let. Po tuto dobu musi poskytovatel plnit podminky vyplyvajici z téchto
Specifickych pravidel (viz kapitola 8. Udrzitelnost téchto Specifickych pravidel).

Podle €l. 3 bodu 2 nafizeni de minimis SOHZ nesmi celkova vyse podpory de minimis udélena
jednomu pfijemci (ve smyslu jednoho podniku) poskytujicimu SOHZ pfesahnout v Zadném
tfiletém obdobi &astku 750 000 EUR. Castka dotace je v PA/Rozhodnuti uvedena v korunach
(K&) a pro prepocet se pouzije ménovy kurz Evropské centralni banky k datu jeho vydani.

Podle €l. 3 bodu 3 nafizeni de minimis SOHZ se podpora de minimis povaZuje za udélenou v
okamziku, kdy pFijemce podpory ziska na podporu pravni narok, a to bez ohledu na to, kdy
byla podpora de minimis danému pfijemci vyplacena. Rozhodnym okamzikem je datum vydani
PA/Rozhodnuti.

Nova podpora de minimis SOHZ bude pfijemci podpory poskytnuta po pfezkoumani, zda
celkova vyse podpory de minimis, kterou Zadatel obdrzel v rozhodném obdobi?®, nepfesahne
strop stanoveny nafizenim de minimis SOHZ.

UPOZORNENI

S ucinnosti nafizeni Komise (EU) 2023/2832 (nafizeni de minimis SOHZ u¢inné od 1. ledna
2024) plati tyto skute¢nosti:

- Méni se ureni rozhodného obdobi pro stanoveni limitu de minimis SOHZ. Nové
rozhodné obdobi zahrnuje tfi roky pfedchazejici dni poskytnuti podpory, nikoliv tedy
soucasny a dva piedchozi fiskalni roky, jako tomu bylo podle pfedchoziho nafizeni
de minimis SOHZ €. 360/2012 z 25. dubna 2012.

- Zavadi se povinnost evidovat v Registru de minimis u poskytnutych podpor rovnéz
klasifikaci ekonomickych ¢&innosti (NACE). Zadatel tento Gdaj uvadi u Zadosti
0 podporu v MS2021+.

- Poskytovatel podpory de minimis musi uchovat zaznam o poskytnuté
a zaregistrované podpore de minimis po dobu deseti let ode dne, kdy byla podpora

28 Jedna se o tii roky pfedchazejici datu poskytnuti podpory. Napi. podpora bude poskytnuta 30. 7. 2024, tj.
rozhodnym obdobim tfi let je obdobi od 30. 7. 2021 do 30. 7. 2024.
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de minimis udélena. Pfijemce podpory de minimis je v souvislosti s tim povinen po
stejnou dobu uchovat veSkeré informace a dokumentaci tykajici se poskytnuté
podpory de minimis?.

Pfed poskytnutim podpory ovéfi jeji poskytovatel v Registru de minimis (RDM), zda se
poskytnutim podpory neprekro€i limit stanoveny nafizenim de minimis SOHZ. Pokud ma
Zadatel ¢ast limitu vyCerpanou, mize Cerpat jen Cast zbyvajici do limitu de minimis.

Podle €l. 3 bodu 7 nafizeni de minimis SOHZ nelze novou podporu de minimis poskytnout,
jestlize by udéleni nové podpory de minimis SOHZ vedlo k pfekroéeni stropu stanoveného v &l.
3 bodu 2 nafizeni de minimis SOHZ.

V MS2021+, na zaloZce Subjekty projektu musi byt vypIinény informace tykajici se definice
jednoho podniku®.

Podle &l. 2 bodu 2 se ,jednim podnikem® pro u€ely aplikace nafizeni de minimis SOHZ rozumi
veskeré subjekty, které mezi sebou maji alespon jeden z nasledujicich vztah(:

a) jeden subjekt vlastni vétSinu hlasovacich prav, ktera nalezeji akcionafim nebo
spolecnikdm, v jiném subjektu;

b) jeden subjekt ma pravo jmenovat nebo odvolat vétsinu ¢lent spravniho, fidiciho nebo
dozorciho organu jiného subjektu;

c) jeden subjekt ma pravo uplatfiovat rozhodujici vliv v jiném subjektu podle smlouvy
uzaviené s danym subjektem nebo podle ustanoveni v zakladatelské smlouvé nebo
ve stanovach tohoto subjektu;

d) jeden subjekt, ktery je akcionafem nebo spolecnikem jiného subjektu, ovlada sam,
podle dohody uzaviené s jinymi akcionafi nebo spoleéniky daného subjektu, vétdinu
hlasovacich prav, nalezejicich akcionafim nebo spole¢nikiim, v daném subjektu.

Subjekty, které maji jakykoli vztah uvedeny v pismenech a) az d) prostfednictvim jednoho
nebo vice subjektl, jsou povazovany za jeden podnik.

Podniky poskytujici sluzby obecného hospodarského zajmu, které mezi sebou nemaiji zadny
vztah, s vyjimkou skute€nosti, Ze kazdy z nich ma pfimou vazbu na tentyz organ ¢i organy
vefejné moci nebo na tentyZz neziskovy subjekt &i neziskové subjekty, se pro ucely tohoto
nafizeni nepovaZzuji za jeden podnik.

Podle €l. 3 bodu 8 nafizeni de minimis SOHZ je v pfipadé spojeni €i nabyti tfeba pfihlédnout
k veSkerym podporam de minimis, které byly vSem podnikim uc€astnicim se spojeni udéleny
dfive, aby se zajistilo, Ze Zadnou novou podporou de minimis udélenou nové vzniklému Ci
nabyvajicimu podniku nedojde k prekroCeni stropu stanoveného v ¢l. 3 bodu 2 nafizeni de
minimis SOHZ. Opravnénost podpory de minimis udélené pfed spojenim nebo nabytim
zustava i nadale zachovana.

Podle ¢&l. 3 bodu 9 nafizeni de minimis SOHZ, v pfipadé rozdéleni jednoho podniku na dva Ci
vice samostatnych podniki se podpora de minimis udélena pred rozdélenim pfidéli podniku,
ktery byl jejim pfijemcem, coz je v zasadé podnik, ktery pfevzal ¢innosti, na néz byla podpora
de minimis pouZita. Pokud by takové pfidéleni nebylo mozné, pfidéli se podpora de minimis

2% Zarovenn musi pfijemce podpory respektovat Ihity pro archivaci dokumentl souvisejici s projektem, véetné
verejné podpory, v souladu s kapitolou 9 Archivace Obecnych pravidel pro zadatele a pfijemce.
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pomeérnym zpusobem na zakladé ucetni hodnoty vlastniho kapitalu novych podnikd k datu
ucinku rozdéleni.

V pfipadé rozdéleni pfijemce podpory na dva &i vice samostatnych podnik( v obdobi tfi let
od data poskytnuti podpory, je pfijemce povinen informovat Centrum, jak podporu de minimis
rozdélit v centralnim Registru de minimis.

V pfipadé, Ze v obdobi tfi let od nabyti u€innosti pravniho aktu o poskytnuti podpory dojde
k rozdéleni pfijemce podpory na dva &i vice samostatnych podnikl, respektive v pfipadé
slou€eni pfijemce podpory s jinym podnikem / pfevodu jméni podniku na spoleCnika, je
pfijemce podpory povinen neprodlené informovat poskytovatele podpory o rozdéleni podniku,
respektive slou€eni podniku/pfevodu jméni podniku na spoleénika, a poskytnout mu informace
nezbytné pro Upravu zaznamu podpory de minimis poskytnuté dle pravniho aktu o poskytnuti
podpory v centralnim Registru de minimis.

Propojenost podnikl se pro uéely podpory de minimis sleduje napfi¢ v§emi staty. Je nezbytné
zohledfiovat propojeni i pfes dcefiné €i matefské spole¢nosti sidlici v zahranici, jeden podnik
muze tedy byt propojen pies subjekty domaci i pfes subjekty sidlici v jinych statech EU, ale
i pfes subjekty sidlici mimo EU.

Poskytnuta a do Registru de minimis zaznamenana podpora, ktera nebyla pfijemci vyplacena
nebo ktera nebyla cela pfijemcem vy€erpana, bude pfijemci v Registru de minimis na jeho
pisemnou zadost upravena, aby odpovidala skutecné vysi poskytnuté podpory de minimis.

Podle &l. 5 bodu 1 I1ze podporu de minimis udélenou v souladu s nafizenim de minimis SOHZ
kumulovat s podporou de minimis udélenou v souladu s jinymi nafizenimi o podpofe de
minimis.

Podle ¢&l. 5 bodu 2, nelze podporu de minimis udélenou podle nafizeni de minimis SOHZ
kumulovat s Zadnou vyrovnavaci platbou za tutéz sluzbu obecného hospodarského zajmu,
bez ohledu na to, zda tato vyrovnavaci platba pfedstavuje, nebo nepfedstavuje statni podporu.

Podle &l. 5 bodu 3 nelze podporu de minimis udélenou v souladu s nafizenim de minimis SOHZ
kumulovat se statni podporou na tytéz zplsobilé naklady, pokud by takova kumulace
prekro€ila nejvy$Si pfisludnou intenzitu podpory & vysi podpory, ktera je pro specifické
okolnosti kazdého pfipadu stanovena v nafizeni o blokové vyjimce nebo v rozhodnuti pfijatém
Komisi. Podporu de minimis, ktera neni udélena na zvlastni zpusobilé naklady ¢i neni témto
nakladim pfi€itatelna, Ize kumulovat s jinou statni podporou udélenou na zakladé nafizeni
0 blokové vyjimce nebo rozhodnuti pfijatého Komisi.

UPOZORNENI

Investi¢ni podpora de minimis na infrastrukturu SOHZ socialni bydleni dle nafizeni de
minimis SOHZ nelze kombinovat s Zadnou jinou vyrovnavaci platbou na tutéz SOHZ po
dobu odepisovani této investice.

Zadatel zatrhne estné prohlaseni v MS2021+, Ze na sluzbu obecného hospodarského zajmu,
na kterou bude poskytnuta podpora de minimis SOHZ, nelerpa vyrovnavaci platbu podle
rozhodnuti Komise 2012/21/EU a podporu na zakladé podminek rozsudku Altmark.
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Zadatel vyplni na zaloZce Vefejna podpora v MS2021+ kombinaci vefejné podpory ,IROP De
minimis SOHZ" a soudasné zatrhne tato Sestna prohlageni: IROP_CP_FZ (CP Nevyporadané
finanéni zavazky), IROP_CP_IP (CP Inkasni pfikaz) a CP Altmark.

Kontrola dodrzeni podminek poskytnuti dotace

V pfipadé poskytnuti podpory v rezimu de minimis kontroluje Centrum po dobu udrzitelnosti
projektu (udrzitelnost projektu je popsana v kapitole 8 téchto Specifickych pravidel) dodrzeni
podminek poskytnuti dotace. Po ukon&eni doby udrzitelnosti po dobu trvani zavazku SOHZ
kontroluje dodrzovani podminek poskytnuti dotace Odbor kontrolnich ¢innosti MMR. O
postupu bude pfijemce informovan formou depesi pfed ukon&enim udrzitelnosti.
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7 Kritéria hodnoceni projekti

Hodnoceni zadosti o podporu probiha pribézné. Postup hodnoceni a vybéru projektd probiha
v souladu s kapitolou 3.3 Obecnych pravidel podle kritérii formalnich naleZitosti, obecnych
kritérii pfijatelnosti a specifickych kritérii pfijatelnosti pro specificky cil 4.2 a podporovanou

aktivitu.

Obecna kritéria pro kontrolu pfijatelnosti a kritéria formalnich nalezitosti jsou spolec¢na pro
v8echny specifické cile s vyjimkou SC 7.1. V8echna kritéria jsou schvalena Monitorovacim
vyborem IROP. Kontrolni listy pro hodnoceni pfijatelnosti a formalnich nalezitosti jsou

zvefejnény na webu Kontrolni listy - Centrum (crr.cz).

Obecna kritéria prijatelnosti

Projekt je svym zaméfenim v souladu s cili a podporovanymi aktivitami vyzvy.

Projekt je v souladu s podminkami vyzvy.

Zadatel splfiuje definici opravnéného pfijemce pro piislusnou vyzvu.

Projekt respektuje minimalni a maximalni hranici celkovych zpusobilych vydajd, pokud jsou
stanoveny.

Projekt respektuje limity zpUsobilych vydajl, pokud jsou stanoveny.

Vystupy a vysledky projektu jsou udrzitelné.

Potfebnost realizace projektu je odlivodnéna.

Projekt je v souladu s pravidly vefejné podpory.

Pravnicka osoba zadatele v&etné jeho statutarniho organu, pfipadné fyzicka osoba podnikajici, je
trestné bezuhonna.

Zvolené indikatory, jejich vychozi a cilové hodnoty a datum jejich dosazeni odpovidaji ciliim
projektu.

Skute¢ny maijitel/skute¢ni majitelé zadatele nejsou verfejnym funkcionafem ve stfetu zajmu dle §4c
zakona €. 159/2006 Sb., o stfetu zajmu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Projekt dodrzuje zakladni prava, nema negativni vliv na genderovou rovnost a nevede
k diskriminaci.

Projekt je v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

Projekt neni uveden na seznamu strategickych projektt schvalené strategie méstské metropolitni
oblasti/aglomerace ITI.

Ve stejné vyzvé neni podana shodna zadost o podporu v pozitivnhim nebo neutralnim stavu.
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Pfi podani Zadosti o podporu nedoslo k u¢elovému jednani €i obchazeni podminek vyzvy podanim
zadosti o podporu vyplnéné zjevné nedostate¢né, napf. nevyplnénim povinnych poli v ISKP21+ dle
Uzivatelské pfiruc¢ky Postup pro podani zadosti o podporu MS2021+.

Kritéria formalnich nalezitosti

Zadost o podporu je podana v pfedepsané formé a obsahové spliiuje vSechny nalezitosti.

Zadost o podporu je podepsana opravnénym zastupcem Zadatele.

Jsou dolozeny vSechny povinné pfilohy a splfuji nalezitosti pozadované v dokumentaci k vyzve.

Specificka kritéria pfijatelnosti

Nazev kritéria

Hodnoceni (ANO/NE/NERELEVANTNI)

Socialni bydleni spliiuje stavebné technické
parametry dané stavebnimi predpisy
uréenymi pro vystavbu budov pro bydieni.

ANO - Socialni bydleni splfuje stavebné
technické parametry dané stavebnimi pfedpisy
uréenymi pro vystavbu budov pro bydleni.

NE — Socialni bydleni nesplfuje stavebné
technické parametry dané stavebnimi pfedpisy
uréenymi pro vystavbu budov pro bydleni.

Socialni byt spliiuje pozadavky standardni
bytové jednotky se zakladnim vybavenim.

ANO - Socialni byt splfiuje pozadavky
standardni bytové jednotky se zakladnim
vybavenim.

NE — Socialni byt nesplfuje poZadavky
standardni bytové jednotky se zdkladnim
vybavenim.

Socialni byt je umistény v lokalité

s dostupnou vefejnou dopravou, obéanskym
vybavenim pro vzdélavani, vychovu, socialni
sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, verejnou spravu a ochranu
obyvatelstva.

ANO - Socialni byt je umistény v lokalité

s dostupnou vefejnou dopravou, ob&anskym
vybavenim pro vzdélavani, vychovu, socialni
sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

NE — Socialni byt neni umistény v lokalité

s dostupnou vefejnou dopravou, ob&anskym
vybavenim pro vzdélavani, vychovu, socialni
sluzby a pédi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Socialni bydleni je uréeno osobam v bytové
nouzi dle typologie ETHOS dané vyzvou.

ANO - Socialni bydleni je uréeno osobam v

bytové nouzi dle typologie ETHOS dané vyzvou.
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NE — Socialni bydleni neni uréeno osobam v
bytové nouzi dle typologie ETHOS dané vyzvou.

Realizace projektu nevede ke koncentraci a
segregaci osob z cilovych skupin dle definice
ve vyzvé.

ANO - Projekt splfiuje podminky koncentrace a
segregace osob z cilovych skupin dle definice ve
vyzve.

NE — Projekt nesplfiuje podminky koncentrace a
segregace o0sob z cilovych skupin dle definice ve
vyzve.

Pozadované porizovaci naklady na socialni
bydleni nepfekraéuji limit stanoveny ve vyzvé

k predkladani zadosti o podporu.

ANO - Pozadované pofizovaci naklady na
socialni bydleni nepfesahuji limit stanoveny ve
vyzve.

NE — Pozadované pofizovaci naklady na socialni
bydleni pfesahuji limit stanoveny ve vyzvé.

Cilem projektu je zajisténi pristupu cilové
skupiné k dlouhodobému najemnimu bydileni.

ANO - Cilem projektu je zajisténi pfistupu cilové
skupiné k dlouhodobému najemnimu bydleni.
NE — Cilem projektu neni zajisténi pfistupu cilové
skupiné k dlouhodobému najemnimu bydleni.

Cilové skupiné bude dostupna socialni prace.

ANO -— Cilové skupiné bude poskytnuta socialni
prace.

NE — Cilové skupiné nebude poskytnuta socialni
prace.

Zadatel dolozil souhlas zastupitelstva obce
s realizaci projektu socialniho bydleni, ktery
osvédcuje i budouci spolupraci s zadatelem.

ANO — Zadatel dolozil souhlas zastupitelstva
obce s realizaci projektu socialniho bydleni, ktery
zaroven osvédcuje i budouci spolupraci s
Zadatelem.

NE — Zadatel nedolozil souhlas zastupitelstva
obce s realizaci projektu sociélniho bydleni,
pfipadné souhlas neosvéd&uje budouci
spolupraci s Zzadatelem.

NERELEVANTNI — Zadatelem je obec.

Zadatel, ktery je NNO, dolozil, ze minimalné 5
let bezprostiedné pred podanim zadosti
nepretrzité poskytoval socialni bydleni nebo
uspésné realizoval projekt socialniho bydleni
v Operaénim programu Zaméstnanost“

ANO - Zadatel, ktery je NNO, dolozil, Ze
minimalné 5 let bezprostiedné pred podanim
zadosti nepretrzité poskytoval socialni bydleni
nebo UspéSné realizoval projekt socialniho
bydleni v Opera&nim programu Zaméstnanost

NE - Zadatel, ktery je NNO, nedoloZil, Ze
minimalné 5 let bezprostfedné pred podanim
zadosti nepretrzité poskytoval socialni bydleni
nebo UspéSné realizoval projekt socialniho
bydleni v Opera&nim programu Zaméstnanost

NERELEVANTNI — Zadatelem neni NNO.
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Projekt ma vazbu na schvaleny strategicky
dokument obce zpracovany dle metodiky
Koordinovaného pristupu k socialnimu
vylouc€eni 2021+ a je v souladu s cili
strategického dokumentu.

ANO - Projekt s vazbou na schvaleny strategicky
dokument obce zpracovany dle metodiky
Koordinovaného pfistupu k socialnimu vylouceni
2021+ je v souladu s cili strategického
dokumentu.

NE — Projekt s vazbou na schvaleny strategicky
dokument obce zpracovany dle metodiky
Koordinovaného pfistupu k socialnimu vylou€eni

2021+ neni v souladu s cili strategického
dokumentu.
NERELEVANTNi — Projekt nema vazbu na

schvaleny strategicky dokument obce zpracovany
v souladu s metodiku Koordinovaného pfistupu k
socidlnimu vylou€eni 2021+,

Pofrizeni socialnich byt je realizovano na
Uzemi v souladu s podminkami stanovenymi
ve vyzvé.

ANO - Pofizeni socialnich bytu je realizovano v
souladu s podminkami stanovenymi ve vyzvé.

NE — Pofizeni socialnich byt neni realizovano v
souladu s podminkami stanovenymi ve vyzvé.

NERELEVANTNI — Projekt neni realizovan na
uzemi socialné vyloucené lokality obsazené v
seznamu  zakladnich  sidelnich  jednotek
vychazejici z Metodiky identifikace lokalit
rezidencni segregace.

Nasledujici kritéria jsou nenapravitelna:

e Zadatel splfiuje definici opravné&ného prijemce pro pfislusnou vyzvu
e Pravnicka osoba zadatele v€etné jeho statutarniho organu, pfipadné fyzicka osoba

podnikajici, je trestné bezuhonna.

o Ve stejné vyzvé neni podana shodna Zadost o podporu v pozitivhim nebo neutralnim

stavu.

e P¥i podani zadosti o podporu nedoslo k ucelovému jednani ¢ obchazeni podminek
vyzvy podanim zadosti o podporu vyplnéné zjevné nedostate¢né, napf. nevyplnénim
povinnych poli v ISKP21+ dle Uzivatelské pfiru¢ky Postup pro podani zadosti o

podporu MS2021+.

Ostatni kritéria jsou napravitelna.
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8 Udrzitelnost

Udrzitelnost je doba, po kterou musi pfijemce zachovat ucel, cile a vystupy projektu. Podminky
pro udrzitelnost jsou uvedeny v kapitole 4.4 Obecnych pravidel. Pro tuto vyzvu navic plati
dvacetileta doba trvani zavazku vykonu sluzby obecného hospodarského zajmu socialni
bydleni, ktera zadina dnem poskytnuti podpory (vydanim PA/Rozhodnuti) a ktera v sobé
zahrnuje dobu realizace projektu, dobu udrzitelnosti a naslednou dobu vykonu sluzby
obecného hospodaiského zajmu socialni bydleni.

Ve vazbé na vySe uvedené pro tuto vyzvu dale plati:

Pro projekty se zvolenym reZimem vefejné podpory dle rozhodnuti Komise 2012/21/EU
pro obdobi po ukonceni doby udrzitelnosti az do konce doby vykonu SOHZ socialni
bydleni podavat kazdoro¢né Hlaseni poskytovatele SOHZ o pInéni Gcelu a cill projektu
(vzor osnovy je pfilohou €. 22 téchto Specifickych pravidel). Tato hlaseni budou
zasilana ve stejnych datech a intervalech jako byly zasilany Zpravy o udrzitelnosti
projektu (ZoU). Vice informaci je uvedeno v pfiloze €. 14 Postupy pro podavani Hlaseni
poskytovatele SOHZ a v pfiloze ¢. 13 Modelu pro kontrolu nadmérného vyrovnani
(vyplfiuje se spole&né s Cestnym prohla$enim o spravnosti a tplnosti v Modelu, jehoz
vzor je prilohou &. 21 téchto Specifickych pravidel). Po ukonéeni doby udrzitelnosti az
do konce doby vykonu SOHZ bude zachovani vystupl projektl predmétem kazdoroCni
kontroly, ktera bude sledovat udrzeni vystupl projektd, ke kterym se pfijemce podpory
zavazal v Podminkach pravniho aktu. Pfedmétem kontroly bude i dodrZzovani
podminek pro nakladani se socialnimi byty (viz kapitola Parametry socialniho bydleni
IROP téchto Specifickych pravidel).

Pro projekty se zvolenym rezimem vefejné podpory dle rozhodnuti Komise 2012/21/EU
pro obdobi po ukonceni doby udrzitelnosti az do konce doby vykonu SOHZ socialni
bydleni nesmi dojit ke zméné vlastnictvi nemovitosti, které jsou pfedmétem projektu.
Zaroven bez souhlasu RO IROP nesmi dojit k jejich zastaveni/zatiZzeni vécnymi pravy
tfetich osob. O souhlas s touto zménou zada pfijemce formou depese.

Pfijemce musi v dobé udrzitelnosti projektu dodrzet podminky poskytnuti najemného
socialniho bydleni cilovym skupinam danym vyzvou a nasledné se fidit podminkami
povéfeni k vykonu SOHZ. NaplInéni téchto podminek bude uvedeno v pfiloze ZoU.

Po celou dobu udrzitelnosti a vykonu SOHZ socialni bydleni je pfijemce povinen

dodrzovat podminky pro uzivani socialnich bytd stanovené v kapitole 2.3 Podporované
aktivity téchto Specifickych pravidel, zejména nasledujici:

o Pf¥ijemce projektu je povinen pied podpisem najemni smlouvy ziskat Prohlaseni

o pfijmech a vlastnictvi (pfiloha €. 15 téchto Specifickych pravidel), které

obsahuje prohlaseni o vysi pfijmi v€etné posuzovanych osob a prohlaseni, ze

najemce nema k datu uzavieni najemni smlouvy k bytu vlastnické nebo

spoluvlastnické a jemu obdobné pravo k bytu ani k bytovému, ¢i rodinnému

domu, nebo rekreacnimu objektu, ktery lze vyuzit k trvalému bydleni,

ProhlaSeni o souladu s cilovou skupinou podpory socialniho bydleni v IROP

(pfiloha €. 16 téchto Specifickych pravidel) a Pfijmovy dotaznik (pfiloha €. 17

téchto Specifickych pravidel) s vyjimkou osob v hmotné nouzi. Jednotlivé

polozky Pfijmového dotazniku musi byt doloZzeny pfisluSnymi potvrzenimi

53



a doklady, at uz pfimo v dotazniku, nebo na samostatnych pfilohach
PFijmového dotazniku.

e Vyuzivani (uzavieni ngjemni smlouvy) socialniho bydleni osobami z cilovych skupin
danych vyzvou musi byt zahajeno do 4 mésicu po ukon&eni realizace projektu,
pfipadné do 4 mésicl od ukon&eni najemni smlouvy s pfedchozim najemnikem
socialniho bytu. V odivodnénych pfipadech® muze byt Ihata pro uzavieni nové
najemni smlouvy prodlouzena.

o Ciloveé skupiné v socialnich bytech musi byt po celou dobu udrzitelnosti a vykonu SOHZ
(resp. nejpozdéji od uzavieni najemni smlouvy) dostupna podpora ve formé socialni
prace. Dostupnost socialni prace dolozZi pfijemce pfi podani 1. ZoU Prohlasenim o
zajisténi socialni prace viz pfiloha &. 20 téchto Specifickych pravidel.

e Po celou dobu udrzitelnosti a vykonu SOHZ socialni bydleni pfijemce prokazatelné
nabizi volné kapacity socialnich bytd na svych webovych strankach a také napfiklad
na strankach dané obce, okolnich obci a Uradu prace CR. Doporuéujeme pfijemci také
o moznosti nagjmu socialniho bytu informovat MPSV a jeho kontaktni centrum
socialniho bydleni na www.socialnibydleni.mpsv.cz.

e Pfijemce podpory je povinen dodrZzovat podminky vyzvy po celou dobu trvani zavazku
vykonu sluzby obecného hospodarského zajmu socialni bydleni, ke kterému bude
povéfen. V pfipadé reZimu podle rozhodnuti Komise 2012/21/EU ze dne 20. prosince
2011 se jedna o dobu 20 let od data poskytnuti podpory (vydani PA/Rozhodnuti).
Stejna doba 20 let trvani zavazku vykonu sluzby obecného hospodaiského zajmu
socialni bydleni plati v pfipadé rezimu podle nafizeni Komise (EU) 2023/2832 ze dne
13. prosince 2023.

42 Napf. z divodu potfebnych naroénych oprav bytu, problémim s vyklizenim bytu predchozim najemcem,
v pfipadé umrti najemce apod. je tfeba aby pfijemce prokazal, Ze podnikal kroky k tomu, aby byt mohl byt znovu
obsazen co nejdrive.
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9 Seznam zkratek

ASZ
BOZP
Centrum
czv
Cssz
DPH
DUR
EFRR
EIA

ETHOS
EU
IROP

MMR
MPSV

MRR
MS2021+

NACE
OoP
OoPz
OP Z+
0SS

PA
PENB
PO OSS

PR

Pravidla

Program

Agentura pro socialni zaclenovani
Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci
Centrum pro regionalni rozvoj Ceské republiky
Celkové zpusobilé vydaje

Ceska sprava socialniho zabezpeé&eni

Dar z pfidané hodnoty

Dokumentace k uzemnimu rozhodnuti

Evropsky fond pro regionalni rozvoj

Environmental Impact Assessment (posuzovani vlivli na zivotni prostiedi)

Evropska typologie bezdomovstvi a vylou€eni z bydleni
Evropska unie

Integrovany regionalni operacni program 2021-2027
Ministerstvo pro mistni rozvoj

Ministerstvo prace a socialnich véci

Méné rozvinuty region

Informacni systém pro pfipravu a podani zadosti o podporu
Klasifikace ekonomickych ¢innosti

Operacni program

Operacni program Zaméstnanost

Operacni program Zaméstnanost+

Organizacni slozka statu

Pravni akt

Prikaz energetické naro¢nosti budov

PFispévkova organizace organizacni slozky statu
Pfechodovy region

Obecna pravidla pro Zadatele a pfijemce a Specificka pravidla pro Zadatele a
prijemce

Integrovany regionalni operacni program
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PSz

PvO

RDM
Rozhodnuti
RUZ/KUZ
RO

SC

SFEU
SOHZ

ZoESM

ZoU

ZUJ
YAAVVA

Plan socialniho zaclefiovani

Podnik v obtiZich

Registr de minimis

Rozhodnuti o poskytnuti dotace

RocCni ucetni zavérka/konsolidovana ucetni zavérka
Ridici organ

Specificky cil

Smlouva o fungovani Evropské unie

Sluzba obecného hospodarského zajmu

Zakon €. 37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych majitelt, ve znéni pozdéjSich
predpisu

Zprava o udrzitelnosti projektu

Zakladni izemni (administrativni) jednotka

Zakon €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich
predpisu

Zadost o platbu

Zadost o zménu
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10 Pravni a metodicky ramec

V Obecnych pravidlech jsou uvedeny obecné dokumenty dotykajici se implementace IROP.

Specificka pravidla uvadi dalSi dokumenty tykajici se aktivity podporované ve vyzvé:

Nafizeni vlady €. 366/2013 Sh., o Upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zakon ¢&. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpisl

Zakon €. 111/2006 Sh., o pomoci v hmotné nouzi, ve znéni pozdéjSich predpisu
Zakon €. 110/2006 Sb., o zivotnim a existenénim minimu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho feSeni, ve znéni pozdéjSich
predpisu zakona €. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozdéjSich predpis(
Nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmU bézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjSich predpisu

Vyhlaska €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu

Zakon €. 175/2025 Sb., o poskytovani nékterych opatfeni v podpofe bydleni (zakon o
podpofe bydleni)

Zakon €. 329/2011 Sb., o poskytovani davek osobam se zdravotnim postizenim a o
zmeéné souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisu

Zakon €. 117/1995 Sb., o statni socialni podpore, ve znéni pozdéjSich predpist
Nafizeni vlady ¢. 112/2019 Sb., o podminkach pouziti finanénich prostfedkl Statniho
fondu podpory investic na pofizeni socialnich a dostupnych bytd a socialnich,
smisenych a dostupnych domda, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zakon €. 359/1999 Sb., o socialné-pravni ochrané déti, ve znéni pozdéjsich predpisu
Zakon €. 463/1991 Sb., o zivotnim minimu, ve znéni pozdéjSich prepis(

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisl

Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist
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11Seznam priloh Specifickych pravidel

n

© N G A

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

Metodické listy indikatort

Osnova studie proveditelnosti

A. Vzor pravniho aktu a Podminek— de minimis SOHZ

B. Vzor pravniho aktu a Podminek— Rozhodnuti 2012/21/EU

C. Vzor Podminek Rozhodnuti pro PO OSS_de minimis SOHZ

D. Vzor Podminek Rozhodnuti pro PO OSS_Rozhodnuti 2012_21 EU
Podklady pro stanoveni kategorii intervenci a kontrolu limitd

Formulaf pro vyhodnoceni zadatele o podporu z pohledu podniku v obtizich
Podklady pro vyhodnoceni Zadatele o podporu z pohledu podniku v obtiZich
Souhlasné stanovisko zastupitelstva obce

Potvrzeni o podani Zadosti o povéfeni k vykonu sluzby obecného
hospodarského zajmu socialni bydleni

Zadost o povéfeni k vykonu sluzby obecného hospodaiského zajmu socialni
bydleni

Pravidla pro vydavani potvrzeni o souladu s KPSV 2021+

Seznam obci v KPSV 2021+

Potvrzeni souladu SPZ — vzor

Model pro kontrolu nadmérného vyrovnani

Postupy pro podani Hlaseni a Modelu v MS2021+

Prohlaseni o pfijmech a vlastnictvi

Prohlaseni o souladu s CS

PFijmovy dotaznik

Povérovaci akt — vzor

CP zadatele o podporu v rezimu de minimis SOHZ — vzor

ProhlaSeni o zajisténi socialni prace najemnikim socialnich bytu

CP o spravnosti a Gplnosti tdajti v Modelu

Osnova HIlaSeni poskytovatele SOHZ
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