PROKAZOVANI PRISLUSNOSTI OSOBY, S NiZ MA BYT UZAVRENA SMLOUVA K SOCIALNiMU BYTU,

K JEDNE NEBO ViCE KATEGORIiM ETHOS — IROP 2 -SB Il
(vyzvy 101, 102, 115, 116 a 38 po revizi z 9. 10. 2025)

Po datu ucinnosti 175/2025 Sb. zdkona o poskytovani nékterych opatfeni v podpore bydleni (zdkon o
podpofre bydleni) bude mozné vyuzit , kontaktni mista pro bydleni” (bude provadét mj. vyhodnoceni bytové

situace osoby).

U vSech nize uvedenych kategorii plati, Ze nesmi vlastnit nemovitost vhodnou k bydleni ani disponovat

platnou najemni smlouvou.

Odkud
prichazeni
zajemcio
socialni byt

Kategorie ETHOS ze Specifickych pravidel Doklad

ze socialni
sluzby (SoS)

osoby v nizkoprahové nocleharné

osoby v azylovém domé

osoby v domé na ptili cesty smlouva o poskytovani socialni sluzby

osoby opoustéjici instituce (napf.-
pobytovou socialni sluzbu)

osoby opoustéjici tréninkové bydleni® jakykoli doklad potvrzujici uéast na
programu tréninkového bydleni

z jiné instituce,

osoby ve verejné komercni ubytovné
(nemaji jinou moznost bydleni)

migrujici pracovnici — cizinci ve verejné ubytovaci smlouva

komercni ubytovné (nemaji jinou moznost

bydleni)

osoby bez pristresi po vystéhovani z bytu doklad o vystéhovani (vypovéd' z bytu,

vyzva plvodniho pronajimatele k
vyklizeni bytu, Zaloba na vyklizeni
nemovitosti, soudni rozhodnuti o
vyklizeni nemovitosti apod.)

net je 505 zadatelé o azyl v azylovych zafizenich jakykoli dokument z azylové

(jakykoli dokument z azylové procedury) procedury

osoby pred opusténi véznice propoustéci zprava, doporuceni
probacni a mediacni sluzby

osoby pred opusténim zdravotnického propoustéci zprava (ev. dodana

zarizeni posléze po opusténi zatizeni) ¢i doklad
od socialniho pracovnika daného
zdravotnického zafizeni

osoby pred opusténim détské instituce Ci jakykoli doklad o péstoun. péci (davky

péstounské péce péstounské péce apod.), zprava
z détské instituce)

V nize uvedenych ptipadech je mozné vidy doloZit doporuceni socidlniho pracovnika na

— zakladé provedeného socidlniho Setfeni nebo zprava socialni pracovnika poskytovatele

socidlnich sluZeb. Déle je moZné doloZit napfiklad?:

I Tréninkovym bydlenim jsou mysleny tréninkové programy socidlné rehabilitaénich sluZeb Sociélni rehabilitace
(§ 70 Zakona €. 108/2006) a socialné terapeutické dilny (§ 67 Zakona ¢. 108/2006)

2 Pokud neni uveden niZe jiny typ dokumentu, dokladdd se jen doporuéeni socidlniho pracovnika na zékladé
socialniho Setteni



osoby prechodné bydlici u pribuznych nebo

L. . p rohlaseni pfibuznych / pratel
pratel (nemaji jinou moznost bydleni) P P ez

osoby, které dostaly vypovéd' z najemniho

vypoveéd'

bytu s
osoby ohrozené vystéhovanim z vlastniho
bytu vyzva k vystéhovani, zprdva exekutora
osoby v podnajmu (nemaji jinou moznost » ,

, podndjemni smlouva
bydleni
osoby ohrozené domacim nasilim3 e pokud jde o policejné

zaznamenané pripady — dolozit
policejni zdznam;

e pokud bydliv AD, tak smlouvu o
poskytovani SoS;

e pokud uvedené chybi, tak zprdva
NNO pecujici o obét nebo

e vyjadreni pfislusného socialniho
odboru, pfipadné

e zprdva z péce odbornika
(psycholog, psychiatr, socialni
pracovnik krizového centra...);

e minimem je alespon Cestné
prohlaseni obéti)

osoby Zijici v budové, ktera neni urcena k
bydleni, nap¥. osoby Zijici na pracovisti, v
zahradnich chatkach se souhlasem majitele
osoby Zijici v pfelidnénych bytech? najemni smlouva + evidenéni list

k bytu (zde zpravidla uvedeny rozméry
a pocet prihlasenych osob)

uprchlici, migranti doklad napt. z fizeni cizinecké policie
narodnostni skupiny (zejména Romové) sam najemnik se oznaci za prislusnika
narodnostni skupiny pisemnym
prohlasenim

osoby bydlici v byté bez pravniho divodu
osoby v nezakonné obsazené budové
osoby na nezakonné obsazeném pozemku
(zahradkarské kolonie, zemnice)

3 Jedna se o osoby, které bydli s tim, kdo:

a) se proti osobé nebo ¢lenu jeji domdcnosti dopustil ¢inu povahy trestného Cinu, ktery zahrnoval natlak,
nasili nebo pohrizku nasilim, trestného cinu proti lidské ddstojnosti v sexudlni oblasti nebo trestného
¢inu tyrani svéfené osoby, tyrani osoby Zijici ve spolecném obydli, nebezpecného vyhrozovani nebo
nebezpecného pronasledovani,

b) se proti osobé nebo ¢lenu jeji domacnosti dopustil ¢inu povahy prestupku proti ob¢anskému souZziti
podle § 7 odst. 1 zdkona o nékterych prestupcich nebo

c) byl vykdzan ze spoleéného obydli postupem podle zakona o Policii Ceské republiky nebo komu soud
ulozil povinnost predbéZznym opatfenim v fizeni ve véci ochrany proti domdacimu nasili podle zdkona o
zvlastnich fizenich soudnich.

4 vyhodnoceni podle nafizeni vlady ¢. 112/2019 Sb. O podminkéch poufiti finanénich prostfedkd Statniho fondu
rozvoje bydleni na pofizeni socidlnich a dostupnych bytl a socialnich, smisenych a dostupnych doml, ¢ast 4
(dostupné zde: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2019-112)



esr

osoby Zijici v mobilnim obydli, napf.
maringotka, karavan, hausboét (nemaji jinou
mozZnost bydleni

esr

osoby Zijici v provizornich stavbach nebo v
budovach bez kolaudace pro tcely bydleni
osoby Zijici v nevhodném objektu — obydli stanovisko stavebniho Ufadu — objekt
se stalo nezptisobilym k obyvani (dfive je nevyhovuijici k bydleni; jde-li o
mohlo byt obyvatelné) obecni byt — zapis z jednani rady /
zastupitelstva o stavu objektu a
navrhu reseni (nutna rekonstrukce),
zprava bytového odboru o stavu

objektu...

osoby spici venku (napf. ulice, pod mostem,
nadraii, letisté, verejné dopravni
prostiedky, kanaly, jeskyné, odstavené
vagony, stany, garaze, pradelny, sklepy a
pudy domd, vraky aut)

osoby sezonné uzivajici k pfenocovani
prostory zafizeni bez lGZzek

Vyjadreni socidlniho pracovnika nebo poskytovatele socialnich sluzeb vyjde ze sociadlniho Setfeni dle zakona
¢. 108/2006 Sbh. o sociélnich sluzbach a mize byt napfiklad ve znéni ,podle dostupnych informaci osoba
jménem..., narozena..., s trvalym bydliStém..., Zije trvale v mobilnim obydli — maringotce umisténé na
pozemku...; doporucujeme tuto domacnost jako vhodnou pro socialni byt.“

Socialni pracovnik ve svém vyjadreni vychazi z dostupnych informaci, nenese odpovédnost za posouzeni
bytové nouze (pokud napf. uchazec o socidlni byt zamlci existenci jiné najemni smlouvy).

PFijemce musi pfi zjistovani a dokladani bytové nouze vynaloZit maximalni moZnou snahu (a zajistit tak, Ze
socialni byt bude poskytnut tomu, kdo jej skute¢né potrebuje), ale neni mu mozné prikladat k tizi, Ze
k nékterym informacim nema pfistup shodny s kontrolnimi organy (napf. socialni pracovnik NNO nema
pfistup do registru obyvatel).

Pf¥iklady z praxe

V ramci zjistovani a dokladani ptijma domacnosti pozadame uchazece o pfidéleni socidlniho bytu o vypis
vyplacenych davek statni socialni podpory a hmotné nouze. Pokud mezi vyplacenymi davkami bude néktera
zdavek na bydleni (pfispévek na bydleni, doplatek na bydleni), provéfime tuto okolnost. Napfriklad
pfispévek na bydleni je vyplacen vlastniku bytu (domu, stavby pro individualni rekreaci) nebo bydlicimu na
zékladé sluzebnosti ¢i ndjemni / podnajemni smlouvy. Z toho plyne, Ze existuje (nebo v minulosti existoval)
néjaky pravni vztah k objektu pro bydleni (vlastnictvi, ndjem, podndjem, sluZzebnost). Pozaddame proto
uchazece, aby tento dokument (napfiklad najemni smlouvu) prokazujici pravni vztah k objektu pro bydleni
predlozil. Pokud je ndjemni smlouva stdle platnd (napfiklad neni ukoncéena vypovédi, dohodou, uplynutim
doby), pak pravdépodobné nejde o osobu v bytové nouzi.

Doporucujeme pronajimateli provéfit ne/vlastnictvi objektu pro bydleni vypisem z katastru nemovitosti.
V klasickém nahliZeni do katastru nemovitosti se podle jména vlastnika vyhledavat neda. Mzete vSak vyuzit



aplikaci Dalkovy pfistup do KN (funkce Evidence prav pro osobu) nebo obratit se pfimo na Uzemni pracovisté
daného katastralniho uzemi. Sluzba je zpoplatnéna.

Kontrola CRR se zaméfi na to, zda pronajimatel vyuzil dostupné ndstroje pro ovéreni bytové nouze a zda
néktery z nastroji nespravné neopominul (naptiklad pres to, Ze uchazec doloZil vypis vyplacenych davek
pro bydleni, pronajimatel neovéfil, zda uchaze¢ nedisponuje napf. najemni smlouvou). Pronajimateli
nemUze byt priklddano ktiZi, Ze nékteré okolnosti nemohl ovéfit, protoZe napriklad nema pristup ke
stejnym zdrojim jako kontrolni organ (napf. do Registru obyvatel).

Varovani pred uméle vytvarenou bytovou nouzi

Pfijemce se vystavuje riziku financni sankce v ptipadé, ze pfidéli sociadlni byt napriklad ndjemniku, ktery
doposud bez problém( vyuZival jiny (bézny, nesocidlni) byt v pfijemcové vlastnictvi, pficemz pfijemce
zpUsobil bytovou nouzi tim, Ze dal najemniku z tohoto bytu vypovéd. Nejde o 100% pravidlo, je mozné
odlvodnit pridéleni socidlniho bytu i vtomto pfipadé — napf. ndjemnik v béZzném byté nezvlada platit
najemné a ma u pronajimatele dluhy na najemném apod.

Nelze doporucit ani postup, kdy napftiklad obec vlastni bézné byty a jako bézné byty je i pronajima, nacez
vramci projektu IROP je zrekonstruuje na socidlni byty a nasledné do nich nastéhuje zpét plvodni
najemniky. Jde o situaci, kdy realizace projektu v podstaté vytvorila bytovou nouzi pavodnich najemnikd,
ktefi pfed ni bez probléma hradili béZzné najemné. Opét jsou zde mozné vyjimky, pokud jde napfiklad opét
o najemnika, ktery mél jiz pted realizaci projektu potiZze hradit béZzny ndjem, nebo jiZ pred realizaci projektu
bylo ndjemné maximalné do vyse limitu stanovovaného MMR (dostupné zde: mmr.gov.cz > Narodni dotace
> Podpora bydleni > Metodika pro uzavirani ndjemnich smluv k podporovanym bytim > Najemné v bytech,
na jejichz vystavbu byla poskytnuta statni dotace).

Prokazovani, Ze osoba nepatfi do kategorie ETHOS
Relevantni pro vyzvy:
e 101.VYZVA IROP — SOCIALNI BYDLEN Il. = SC 4.2 (MRR)
e 102.VYZVA IROP — SOCIALNI BYDLENI II. — SC 4.2 (PR)
e 115. VYZVA IROP — SOCIALNI BYDLENTI II. KPSV+—SC 4.2 (MRR)
e 116.VYZVA IROP — SOCIALN{ BYDLENI Il. KPSV+—SC 4.2 (PR)
38. VYZVA IROP — SOCIALNI BYDLEN{ — SC 4.2 (ITI)

Podminka max. 40 % byt( v 1 objektu uréenych pro osoby z kategorie ETHOS neni relevantni pro objekty
s 1-2 byty podporenymi z projektu a plati pouze pro nové podané Zadosti po 6. 8. 2025.

Forma prokazovani: Cestné prohlaseni podepsané budoucim najemnikem
MozZné pouZit vzor v Piiloze 14 Specifickych pravidel — PROHLASENI O SOULADU S CILOVOU SKUPINOU
PODPORY SOCIALNIHO BYDLENI V IROP 2021-2027

V dokumentu provedete nasledujici Upravy:
1. Upravit nazev prohlaseni: ,Prohlaseni o souladu s cilovou skupinou podpory socialniho bydleni ele
typologie ETHOS v IROP 2021-2027, SC 4.2
2. Upravit nasledujici text prohlaseni: Ja nize podepsany (jméno, prijmeni) Cestné prohlasuji, Ze k datu

uzavieni najemni smlouvy k bytu (adresa) jsem—vseuladu—s-definici—cilové—skupiny—podpery
socidlnriho-bydleni-dle nepatfim zadné nize uvedené kategorii typologie ETHOS z IROP 2001-2027;


https://mmr.gov.cz/cs/narodni-dotace/podpora-bydleni/metodika-pro-uzavirani-najemnich-smluv-k-podporova/najemne-v-bytech,-na-jejichz-vystavbu-byla-poskytn

Vyklad: Pro zamezeni vysoké koncentrace cilové skupiny v bytové nouzi dle ETHOS v 1 objektu byla
stanovena podminka, Ze max. 40 % bytl v 1 objektu je moZné obsadit touto cilovou skupinou. Zbytek byt
v objektu musi byt obsazeny cilovou skupinou, kterd nepati do Zadné z kategorii ETHOS uvedenych ve
specifickych pravidlech 101., 102., 115., 116. a 38. vyzvy.

Ptikladem takové cilové skupiny jsou mladi dospéli opoustéjici svou nuklearni rodinu, lidé stéhujici se za
praci, doméacnosti, které potfebuji jinou velikost/dispozici bytu (rodiny, ¢i seniofi), nez ktery aktudlné
obyvaji.

Vsichni ndjemnici socialnich byta (z typologie EHOS i mimo ni) musi spinit zbylé podminky cilové skupiny —
tj. nesmi vlastnit nemovitost, kterou lze vyuzit k trvalému bydleni a musi splnit pfijmovy limit domacnosti
dané 6. pfijmovym decilem.

Pokud bude mit pronajimatel problém nalézt ndjemnika mimo kategorie ETHOS, mZe pouZit nasledujici
ustanoveni Specifickych pravidel: ,, Pokud jsou uspokojeni vSichni zadatelé z cilovych skupin mimo ETHOS
v dané lokalité a pfijemce neni schopen zajistit ndjemnika z cilovych skupin mimo ETHQOS, Ize ndjemni
smlouvu k podporovanému bytu uzavfit i s osobou, ktera patfi do cilové skupiny ETHOS, a kratkodobé
nedodrzet limit 40 % bytl realizovanych v ramci jednoho objektu (Cisla popisného) musi byt obsazeno
Zadatelem z cilové skupiny ETHOS. Najemni smlouva s takovou osobou muzZe byt uzaviena maximalné na
jeden rok.”

PFi pouZiti vySe uvedené vyjimky je nutné prokazat, Ze byt byl nabizen lidem mimo EHOS, ale nebyl o néj
zajem. Forma takového dukazu je napf. printscreen www stranek s inzeratem s nabidkou bytl (minimalné
na svych www strankach + strankach obce, kde jsou byty umistény + alespon stranky 1 obce sousedici
s touto obci), fotodokumentace Uredni desky s umisténou nabidkou, inzerce v obecnich novinach apod.



