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1. Uvod

Pravidla pro Zadatele a prijemce maji dvé casti, Obecna a Specificka pravidla (dale jen
,Pravidla“). Oboje jsou pro Zadatele a prijemce zavazna od data jejich platnosti.

UPOZORNENI

Neni-li témito Pravidly stanoveno jinak, postupuji Zadatelé a prijemci v souladu
s Obecnymi pravidly.

Pravidla mohou byt v pribéhu realizace IROP aktualizovana. O aktualizaci Pravidel budou
Zadatelé a prijemci informovani na internetovych strankach
http://www.irop.gov.cz/cs/Vyzvy.

Obecna pravidla vydal Ridici organ IROP (dale jen ,RO IROP“) a jsou platna pro viechny
vyzvy, specifické cile a typy prijemcli. Obecna pravidla jsou zverejnéna na webovych
strankach http://www.irop.gov.cz/cs/Vyzvy.

Obecna pravidla obsahuji tyto kapitoly:

Uvod

Vyhlaseni vyzvy a predkladani Zadosti o podporu
Hodnoceni a vybér projekti

Piiprava a realizace projektu

Investi¢ni planovani a zadavani zakazek
Specialni Uprava predkladani dokumentace u zakazek na stavebni prace
Piijmy

Verejna podpora

Uéetnictvi

Zplsobilé vydaje

Pfenesena danova povinnost

Archivace

Publicita

Monitorovani projektt

Indikatory

Zmény v projektu

Nesrovnalosti, poruseni rozpoctové kazné, poruseni pravniho aktu
Financovani

Odstoupeni, Ukonceni realizace projektu
Udrzitelnost

Namitky a stiZnosti

Kontroly a audity

Horizontalni principy

PouZzité pojmy

Pouzité zkratky

Pravni a metodicky ramec

Seznam priloh
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Specifickd pravidla konkretizuji informace o pravidlech vyzvy a jsou vidy vydana
nejpozdéji s vyhlasenim vyzvy k predkladani Zadosti o podporu. Zadatel ma povinnost
se pred podanim Zzadosti seznamit s Obecnymi i Specifickymi pravidly pro Zadatele
a prijemce a postupovat v souladu s nimi.
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2. Udaje o vyzvé
2.1. Vyhlaseni vyzvy a podani zadosti o podporu

Vyzvu vyhlasuje Ridici organ IROP.

Kolova vyzva ¢. 80 IROP ,Socialni bydleni pro socialné vyloucené lokality I1.“ je zamérena
na projekty realizované na tuzemi spravniho obvodu obci s rozsifenou ptlisobnosti,
na jejichZ uzemi se nachazi socialné vyloucené lokality (dale jen ,SVL“). Seznam obci
s rozSifenou pusobnosti, na jejimZ izemi se nachazi dzemi socialné vyloucené lokality, je
uveden v priloze ¢. 5 Specifickych pravidel.

Soucasné RO IROP vyhlasuje vyzvu & 79 ,Socialni bydleni I1.“, zaméfenou na projekty
realizované na uzemi spravniho obvodu obci s rozsirenou plsobnosti, na jejichz izemi se
nenachazi SVL.

Podrobnéjsi  informace k vyzvam C. 79 a 80 [ROP naleznete
na http://www.irop.gov.cz/cs/Vyzvy.

Zadost o podporu se podava elektronicky v MS2014+ prostiednictvim formulate, ktery
naleznete na webovych strankach https://mseu.mssf.cz. Postup pro podani Zadosti
a piiloh v MS2014+ je uveden v priloze €. 1 téchto Pravidel.

UPOZORNEN{
Datum zahajeni a ukonceni piijmu Zadosti o podporu je uveden v textu vyzvy.

K Zadosti o podporu je potieba mit zfizeny elektronicky podpis.

Opravnéni zadatelé

e obce (zdkon ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisti, zdkon
¢.250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech dzemnich rozpocti, ve znéni
pozdéjsich predpisi);

e nestatni neziskové organizace

— spolky podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich
predpisi;

— ustavy podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisi;

— nadace a nadacni fondy podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisi;

— obecné prospéSné spolecnosti podle zdkona ¢. 248/1995 Sb., o obecné
prospésnych spole¢nostech, ve znéni pozdéjsich predpisi;

— zdjmova sdruzeni pravnickych osob, pokud témito osobami jsou vySe uvedené
nestatni neziskové organizace;
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e cirkve zrizené podle zadkona ¢. 3/2002 Sb., o cirkvich a naboZenskych
spolecnostech, ve znéni pozdéjsich predpist;
e cirkevni organizace.

UPOZORNENI

Nestatni neziskové organizace, cirkve a cirkevni organizace musi vykonavat
po celou dobu realizace a udrzitelnosti ¢innost alespon v jedné z téchto oblasti:

e podpora nebo ochrana osob se zdravotnim postiZenim a znevyhodnénych
osob,
e socialni sluzby ¢i aktivity socialniho zaclefiovani.

Utelem hlavni ¢innosti neni vytvareni zisku.

Nestatni neziskové organizace, cirkve a cirkevni organizace uvedou v MS2014+ (viz
priloha ¢. 1 Pravidel) v souladu se zakonem ¢. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech,
ao zméné souvisejicich zakont (dale jen ,rozpoctova pravidla“) ve znéni pozdéjsich
predpist, informace o své vlastnické a ovladaci struktui'e v rozsahu § 14 odst. 3 pism. e)
tohoto zakona. V Zadosti uvedou:

1) osoby jednajici jménem Zadatele s uvedenim, zda jednaji jako jeho statutarni
organ nebo jednaji na zakladé udélené plné moci,

2) osoby s podilem v pravnické osobé Zadatele, pokud tento podil dosahuje minimalné
10 %,

3) osoby, v nichZ ma zadatel podil, a o vysi tohoto podilu.

Je-li obec statutarnim méstem podle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisli, mohou méstské ¢asti a méstské obvody zadat o poskytnuti podpory z ESI fondd,
pokud k tomu maji statutarnim méstem svéfenou pravomoc.

Minimalni vySe celkovych zpiisobilych vydaji na jeden projekt:
e 500000 K¢.
Maximalni vySe celkovych zptisobilych vydaji na jeden projekt:

e podpora v rezimu de minimis SOHZ za tfi po sobé jdouci ucetni obdobi v souladu
s nafizenim Komise (EU) ¢. 360/2012: 15 000 000 K¢. Podpora de minimis
nesmi piesahnout ¢astku 500 000 EUR (EFRR + SR) prepoctenou kurzem
Evropské centralni banky ke dni vydani Rozhodnuti o poskytnuti dotace.

e podpora v rezimu SOHZ (podle rozhodnuti Komise 2012/21/EU): 300 000 000
K¢.

UPOZORNEN{

Zadatel si zvoli rezim verejné podpory (bud “de minimis SOHZ” nebo “SOHZ”)
podle predpokladaného finan¢niho objemu projektu, pripadné podle miry svého
stavajiciho Cerpani podpory de minimis dle Registru de minimis.
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V pripadé zvolenireZimu “de minimis SOHZ” nemusi Zadatel predkladat povéreni
k vykonu SOHZ socialni bydleni.

Celkovy soucet podpor de minimis, poskytnutych jednomu ptijemci, nesmi za Zadna tri
po sobé jdouci ucetni obdobi presahnout 500 000 EUR. Vzhledem k ¢astym zménam
sménného kurzu existuje riziko prekroceni limitu de minimis, kdy je nutné snizit vysi
celkovych zptisobilych vydaji prostiednictvim Zadosti o zménu v MS2014+ tak, aby byla
hranice 500 000 EUR dodrzena. RO IROP stanovil jako doporu¢enou hranici rizika
pro neprekroceni limitu podporu ve vysi 450 000 EUR.

Napf. pokud ucetni obdobi odpovida kalendairnimu roku - pro vSechny podpory udélené
v roce 2018 se zapocitavaji vSechny podpory de minimis udélené po 1.lednu 2016.

Podporu de minimis SGEI lze kumulovat s podporou de minimis dle ostatnich narizeni
o podpore de minimis do hranice 500 000 EUR.

Podporu de minimis SGEI nelze kumulovat s Zadnou vyrovnavaci platbou na tutéz sluzbu
obecného hospodarského zajmu bez ohledu na to, zda tato vyrovnavaci platba
predstavuje statni podporu.

UPOZORNENI

Celkové zplisobilé vydaje na hlavni aktivity projektu piepoétené na jeden m?
podlahové plochy socidalniho bytu nesmi presahnout ¢astku 29 979 K¢. Podrobny
vypocet provede Zadatel ve studii proveditelnosti, jejiz osnova je prilohou ¢. 4
téchto pravidel.

Datum zahajeni realizace projektu

Datem zahajeni realizace projektu se rozumi datum prvniho pravniho ukonu, tykajiciho
se aktivit projektu, na které jsou vynaloZeny zptlisobilé vydaje, nejdrive 1. 1. 2014,
podrobnosti stanovi vyzva.

Datum ukonceni realizace projektu

Ukonceni realizace projektu znamena prokazatelné uzavieni vSech aktivit projektu. Tuto
skutecnost je treba dolozit kromé vlastnich vystupl projektu fotodokumentaci,
protokolem o predani a prevzeti dila a kolaudacnim souhlasem nebo kolaudac¢nim
rozhodnutim, podléhaji-li mu vystupy projektu, ¢i jinym obdobnym frizenim. Datum
podepsani protokolu o predani a prevzeti dila (vietné odstranéni vad a nedodélki
branicich uzivani dila) ¢i datum vydani kolauda¢niho souhlasu nebo kolaudacniho
rozhodnuti nesmi prekrocit termin ukonceni realizace projektu uvedeny v Rozhodnuti
o poskytnuti dotace (dale jen ,Rozhodnuti).

Realizace projektu musi byt ukoncena nejpozdéji 31. 12. 2021.
Realizace projektu nesmi byt ukoncena pied podanim Zadosti o podporu.

Etapy projektu
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Realizace projektu miiZe byt rozdélena na etapy. Etapa nesmi byt kratsi nez tfi mésice.
K problematice etap vice v kapitole 3.9 v priloze €. 1 téchto Pravidel.

Obce

2.2. Struktura financovani

EFRR 85 % z celkovych zptsobilych vydaj,
statni rozpocet 5 % z celkovych zpisobilych vydajt,
piijemce 10 % z celkovych zptisobilych vydaji.

Nestatni neziskové organizace, cirkve a cirkevni organizace, jejichZ hlavnim ucelem
neni vytvareni zisku a jez soucasné vykonavaji verejné prospéSnou cinnost
v oblasti socialnich sluzeb ¢i aktivit socialniho zaclenovani, nebo cinnost v oblasti
podpory nebo ochrany osob se zdravotnim postiZenim a znevyhodnénych osob

EFRR 85 % z celkovych zptsobilych vydaj,
statni rozpocet 10 % z celkovych zptisobilych vydajq,
piijemce 5 % z celkovych zpisobilych vydaju.

2.3. Cilové skupiny

Cilovou skupinou v socidlnim bydleni jsou osoby v bytové nouzi bez vlastniho bydleni,
které spliiuji prijmové kritérium (max. pfijem v 6. decilu) dle narodni metodiky. Prijemce
projektu musi poskytnout bydleni pouze niZe uvedenym cilovym skupindm v bytové
nouzi (v libovolné kombinaci):

osoby spici venku (napft. ulice, pod mostem, nadrazi, letiSté, verejné dopravni
prostiedky, kandly, jeskyné, odstavené vagony, stany, garaze, pradelny, sklepy
a pidy domd, vraky aut),

osoby v nizkoprahové nocleharné,

osoby sezonné uzivajici k prenocovani prostory zarizeni bez lazek,

muZi a Zeny v azylovém domé,

matky nebo otcové s détmi v azylovém domé,

uplné rodiny v azylovém domé,

osoby v domé na piili cesty,

osoby ve verejné komercni ubytovné (nemaji jinou moznost bydleni),

osoby bez pristresi po vystéhovani z bytu,

Zeny ohrozené domacim nasilim?! pobyvajici na skryté adrese,

1 Jedna se o osoby, které bydli s tim, kdo:

a)

se proti osobé nebo ¢lenu jeji domacnosti dopustil ¢inu povahy trestného €inu, ktery zahrnoval
natlak, nasili nebo pohriizku nasilim, trestného ¢inu proti lidské diistojnosti v sexualni oblasti nebo

trestného ¢inu tyrani svérené osoby, tyrani osoby Zijici ve spoletném obydli, nebezpe¢ného
vyhrozovani nebo nebezpetného pronasledovani,
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e Zeny ohroZené domacim nasilim pobyvajici v azylovém domé,

e Zadatelé o azyl v azylovych zarizenich,

e migrujici pracovnici - cizinci ve verejné komerc¢ni ubytovné (nemaji jinou
moznost bydleni),

e 0soby po opusténi véznice,

e o0soby pred opuSténim zdravotnického zarizeni,

e 0soby po opusténi détské instituce Ci péstounské péce,

e muZia Zeny v seniorském véku,

e invalidé dlouhodobé ubytovani v azylovém domé,

e o0soby piechodné bydlici u pribuznych nebo pratel (nemaji jinou moZnost

bydleni),

osoby v podndjmu (nemaji jinou moZnost bydleni),

osoby bydlici v byté bez pravniho dlivodu,

osoby v nezakonné obsazené budové,

osoby na nezakonné obsazeném pozemku (zahradkaiské kolonie, zemnice),

osoby, které dostaly vypovéd z najemniho bytu?,

osoby ohroZené vystéhovanim z vlastniho bytu,

osoby ohroZené domacim nasilim - policejné zaznamenané pripady - obéti,

osoby Zijici v mobilnim obydli, napt. maringotka, karavan, hausbét (nemaiji jinou

moznost bydleni,

e osoby Zijici v budové, ktera neni urcena k bydleni, napt. osoby Zijici na pracovisti,
v zahradnich chatkach se souhlasem majitele,

e o0soby Zijici v provizornich stavbach nebo v budovach bez kolaudace pro ucely
bydleni,

e osoby Zijici v nevhodném objektu - obydli se stalo nezptisobilym k obyvani (diive
mohlo byt obyvatelné)

e osoby Zijici v prelidnénych bytech.

Osobou v bytové nouzi se zarovenl rozumi osoba v ekonomicky produktivnim véku,
ktera nema uzavienou jinou najemni smlouvu ve vyhovujicim bydleni, nema
ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi bytovy diim, rodinny diim, byt, pravo stavby, dim
pro rekreacni nebo jiné ubytovaci ucely, ktery lze vyuzit k trvalému bydleni
dle zakona ¢. 111/2006 Sb., o pomoci v hmotné nouzi, ve znéni pozdéjsich piredpisti
(zda po této osobé lze spravedlivé Zadat vyuziti tohoto majetku dle § 11 odst. 4 a 5,
§ 14 tohoto zakona posoudi socialni pracovnik spolupracujici s danou domacnosti
priuzavirani najemni smlouvy i pri opakovaném prodlouZeni najmu, pripadné jiny
socialni pracovnik) azaroven jeji primérny cisty mésicni piijem v obdobi 12
kalendarnich mésict pred uzavirenim najemni smlouvy nepresahl 6 prijmovy decil.
Pri urcovani zapocitatelnych piijmi posuzované osoby se postupuje podle zakona
¢.110/2006 Sb., o zivotnim a existencnim minimu, ve znéni pozdéjsich prredpist

b) seproti osobé nebo ¢lenu jeji domacnosti dopustil ¢inu povahy prestupku proti ob¢anskému souZiti
podle § 7 odst. 1 zdkona o nékterych prestupcich nebo byl vykazan ze spolecného obydli postupem
podle zakona o Policii Ceské republiky nebo komu soud uloZil povinnost predbéznym opatfenim
v tizeni ve véci ochrany proti domacimu nasili podle zadkona o zvlastnich rizenich soudnich.

2 Dolozi se potvrzenim vlastnika nebo pronajimatele bytu o neprodlouZeni smlouvy o najmu z nadjemniho
bytu, potvrzenim socialniho pracovnika obce apod.
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k prijmu se také pripoctou veSkeré prijmy zradnych davek na bydleni, a naopak
odpocitavaji pripadné platby za exekuci/insolvenci a davky péstounské péce se
do celkovych prijmi nezapocitavaji. Limit ¢istého mési¢niho prijmu pro sluzby obecného
hospodarského zajmu (dale také ,SOHZ“) socialni bydleni je stanoven jako maximalni
hodnota ¢istého piifjmu 6. decilu populace. Limity se prepocitavaji podle metodiky OECD
pro vypocet spotirebnich jednotek; tato metoda prirazuje vahu vS§em ¢lentim domacnosti
(a poté je secte, aby se dospélo k ekvivalentni velikosti domacnosti): 1,0 prvni dospélé
osobé; 0,5 druhé a kazdé dalsi osobé starsi 14 let; 0,3 kazdému ditéti mladsSimu 14 let.
Prijem 6. decilu je odvozen od deklarovanych prijmu Setfeni EU-SILC. Konkrétni hodnota
platna pro dany rok bude zverejiiovana na internetovych strankach Ministerstva pro
mistni rozvoj CR - Cilové skupiny socialniho bydlend.

0d zapocitatelnych pii{jmi osoby, u niz insolvenc¢ni soud urcil jako zpiisob reSeni upadku
oddluzZeni formou plnéni splatkového kalendare, resp. plnéni splatkového kalendare
se zpenéZenim majetkové podstaty v souladu se zakonem ¢. 182 /2006 Sb., o upadku
a zpusobech jeho reSeni, ve znéni pozdéjsich predpist, se tyto soudem urcené splatky
a pripadné dalsi mimoradné splatky odecitaji, stejné jako radné splacené exekucni splatky
Ci splatky drivéjsich dluhti u ptijemce3.

Pi{jmy nemusi prokazovat domacnost tvorici spolecné posuzované osoby#, kterym byla
v obdobi 12 mésicl pred uzavienim najemni smlouvy vyplacena davka hmotné nouze
po dobu alespon 4 kalendarnich mésicti. Domacnost doklada piijem davek hmotné nouze
potvrzenim Uradu prace CR o vyplacené davce.

UPOZORNENI

Piijemce, jako pravnicka osoba, nesmi uzavrit ndjemni smlouvu k podporenému bytu
(tedy nesmi socialni byt obsadit niZze uvedenymi osobami, i kdyby spliiovaly vSechny
charakteristiky cilové skupiny):

1) se statutarnim organem této pravnické osoby nebo jeho clenem;
2) s ¢lenem dozorciho nebo fidicitho organu této pravnické osoby;
3) se zakladatelem této pravnické osoby;

4) nebo s osobou blizkou jakékoliv vySe uvedené fyzické osobé.

vvvvvv

na socialni byt pfimo u piijemce dotace. MiiZe se jednat o dluhy napft. z predchoziho najemniho vztahu
najiny byt, za nezaplacené pokuty, poplatky za odpad, za psa, jiné spravni poplatky apod. Naopak se
do téchto dluhti nezapocitavaji dluhy, které by vznikly vici pronajimateli v pribéhu najemniho vztahu
na socialni byt. Cilem tohoto opatfeni je motivovani ndjemce umorovat své diivéjsi zavazky a neni pripustné
vytvaret nové, a tim uméle snizovat prijmy nadjemce. K prokazani dluhu a nastaveného splatkového
kalendare bude vyuzit dokument, ktery bude soucasti nové uzavirané najemni smlouvy mezi piijemcem
dotace a ndjemcem socialniho bytu.

4Vymezené v § 4 zakona ¢. 110/2006 Sb., o Zivotnim a existen¢nim minimu, ve znéni pozdéjsich predpisy,
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2.4. Podporované aktivity
Cilem vyzvy je podpora dostupného ndjemniho socialniho bydleni, které umozni socidlné
vylou¢enym osobam aosobdm ohroZenym socidlnim vyloucenim, vstup
do najemniho bydleni v CR.

Nastrojem dosaZeni tohoto cile je vystavba novych socidlnich bytt, potizeni bytt formou
vystavby, nakupu, rekonstrukce bytu, C¢iadaptace nebytovych prostor pro potieby
socialniho bydleni a porizeni nezbytného zakladniho vybaveni.

UPOZORNENI

Nova vystavba a nakup socialnich byt bude povolena pouze mimo zakladni
sidelni jednotky uvedené v Seznamu zakladnich sidelnich jednotek s vyloucenim
podpory nové vystavby nebo nakupu socidlnich byt vIROP
v priloze ¢. 10 téchto Pravidel.

Socialni byt se zakladnim vybavenim je urcen pro osoby, které v diisledku nepriznivych
Zivotnich okolnosti nemaji pristup k bydleni, a jsou schopné plnit povinnosti vyplyvajici
z ndjemniho vztahu.

Socialni byty musi spliiovat parametry socialniho bydleni, stanovené pro IROP, technické
parametry, finan¢ni parametry, podminky predchazeni segregace a podminky nakladani
se socialnimi byty, které jsou uvedené v nasledujicim textu Pravidel.

Pokud ma objekt, nebo vchod bytového domu se samostatnym c¢islem popisnym vice
nez 12 bytovych jednotek, pocet socidlnich bytli v objektu nebo vchodu se samostatnym
¢islem popisnym nepiekroci soucet 12 socialnich bytl a podilu max. 20 % z celkového
poctu byt v objektu nebo vchodu se samostatnym cislem popisnym nad hranici 12
bytovych jednotek, podil se vZdy zaokrouhluje dold na celé bytové jednotky.

Tato povinnost se netyka objektli ¢i vchodi bytového domu se samostatnym cislem
popisnym, které maji maximalné 12 bytovych jednotek.

Priklad vypoctu
Objekt nebo vchod bytového domu se samostatnym cislem popisnym md 30 bytii.

12+02*(30-12) =12+ 0,2 *18 =12 + 3 (,,3,6“ zaokrouhlujeme vZdy smérem dolii) =
15

V projektu Ize podporit maximdlné 15 socidlnich byti.

UPOZORNENI

Ubytovny a zarizeni docasného nestandardniho ubytovani nejsou podporovany.

Hlavni aktivity projektu
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e nakup objektli, domt, byt a pozemkid (mimo urcené zakladni sidelni jednotky),

e vystavba novych socialnich byti (mimo urcené zakladni sidelni jednotky) vcetné
odpovidajici ¢asti spolecnych prostor a piipadné téz vcetné odpovidajici casti
dalSich souvisejicich drobnych staveb, které jsou nezbytné k zajisténi provozu
a spravy domu (Cisticka odpadnich vod, septik, trafostanice, domovni nebo externi
kotelna, mandlovny, pradelny, susarny, ko¢arkarny, kolarny),

e nakup a dostavba nedokoncenych staveb (mimo urcené zakladni sidelni jednotky),

e rekonstrukce a ipravy objektu, domu nebo bytu,

e porizeni zakladniho vybaveni bytové jednotky,

e rekonstrukce a upravy spolecnych prostor objektu nebo bytového domu
a odpovidajicich ¢asti dalsich souvisejicich drobnych staveb, které jsou nezbytné
k zajisténi provozu a spravy domu (Cisticka odpadnich vod, septik, trafostanice,
domovni nebo externi kotelna, mandlovny, pradelny, susSarny, kocarkarny,
kolarny) - spolecné prostory bytového domu jsou definovany narizenim vlady

¢. 366/2013 Sb., oupravé nékterych =zalezitosti souvisejicich s bytovym

spoluvlastnictvim, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Na hlavni aktivity projektu musi byt vynaloZzeno minimalné 85 % celkovych
zptisobilych vydaji projektu. Hlavni aktivity projektu vedou Kk naplnéni cild
a indikatort projektu.

Vedlejsi aktivity projektu
e technicky dozor investora, BOZP, autorsky dozor,
zelen v okoli budov a na budovach,
demolice ptivodniho objektu na misté realizace projektu,
projektova dokumentace stavby,
studie proveditelnosti,
poiizeni sluzeb bezprostredné souvisejicich s realizaci projektu (priprava
a realizace zadavacich a vybérovych rizeni),
e povinna publicita (dle kap. 13 Obecnych pravidel).

Na vedlejsi aktivity projektu mizZe byt vynaloZzeno maximalné 15 % celkovych
zpusobilych vydaji projektu. Cast vydaji na vedlej$i aktivity projektu nad 15 %
celkovych zplsobilych vydaji projektu musi byt vrozpoctu projektu uvedena jako
nezpisobily vyda;j.
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2.5. Parametry socialniho bydleni v IROP

Socialni bydleni spliiuje stavebné technické parametry dané stavebnimi predpisy
budov pro bydlenti,

socialnim bytem se rozumi standardni bytova jednotka se zakladnim vybavenim
bez nabytku (byt bude vybaven umyvadlem, sprchou nebo vanou, WC, kuchytiskou
linkou, varnou deskou a troubou),

socialni bydleni je ur¢eno osobam z cilovych skupin, tj. osobam v bytové nouzi,
socialni byt musi byt umistény v zastavéném nebo zastavitelném uzemi podle
uzemniho planu,

socialni bydleni musi byt umisténo v lokalité, ktera nevede k segregaci cilové
skupiny,

porizené Ci rekonstruované bytové objekty socialniho bydleni musi byt umistény
v béZné zastavbé s obcanskou vybavenosti,

v lokalité musi byt zajiSténa verejna doprava,

projekt socidlniho bydleni musi napliiovat vSechny pozadavky na obcanskou
vybavenost, Zadatel je popiSe v kapitole 5 Studie proveditelnosti, jejiZ osnova je
v priloze C. 4 téchto Pravidel.

Pozadavky na obc¢anskou vybavenost

o Skolska zarizeni:
o matefska Skola v dostupné vzdalenosti odpovidajici charakteru
lokality;
o zakladni Skola v dostupné vzdalenosti odpovidajici charakteru
lokality.

e Zdravotni a socialni péce:
o sluzba praktického lékare (i obc¢asnd) v obci, nebo v dostupné
vzdalenosti odpovidajici charakteru lokality;
o socialni sluzby, podporujici socialni zaclenéni cilové skupiny,
v obci nebo v dostupné vzdalenosti.

e Nakupy a sluzby:
o prodej zakladnich potravin a zakladniho nepotravinarského
zboZi v obci.

e Doprava:
o verejna doprava v obci nebo v dochazkové vzdalenosti.

Podminky pro nakladani se socialnimi byty

Prijemce podpory nepodmini uzavieni smlouvy o ndjmu sloZenim financnich
prostiredki (napt. kauce).
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- N3ajemné za 1 m?2 podlahové plochy socialniho bytu, sjednané pfi uzavieni najemni
smlouvy nebo zménéné v priibéhu trvani najemniho vztahu, nesmi prekrocit
89,10 K¢/m2 podlahové plochy bytu. Limit ndjemného stanovuje Ministerstvo pro
mistni rozvoj (MMR). Pokud v budoucnu dojde ke zvySeni limitu stanoveného
MMR, je mozZné tento zvySeny limit vyuzZit. Informace o limitu jsou k dispozici
na webu MMR Néjemné v bytech, na jejichZ vystavbu byla poskytnuta statni dotace

(mmr.cz).

- Kromé najemného je mozné po najemniku pozadovat také tthradu

o za sluzby spojené s uZivanim bytu. Pronajimatel poskytuje predevSim
nezbytné sluzby vymezené v § 2247, odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb,,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpist. Pronajimatel nesmi
pfenaset na najemnika dhradu za sluzby, které najemnik realné
nespotiebovava a nema z nich primy uzitek (napt. thrady do fondu oprav
¢i poplatky za spravu nebo pojisténi celého domu, vedeni Ucetnictvi,
rozuctovavani sluzeb apod.). Pronajimatel stanovuje zalohy za sluzby podle
realné spotieby minulych obdobi nebo predpokladanych cen béZného roku.
Nesmi vybirat neodiivodnéné neprimérené zalohy. Nedoporucujeme
sjednavat s nadjemniky platby za sluzby v pausalnim rezimu.

o drobnych oprav a udrzby bytu. Pronajimatel postupuje podle platnych
pravnich predpisq, tj. natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu
béZzna Udrzba adrobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni
pozdéjsich predpisi.

- Pro rezim podpory dle rozhodnuti Komise 2012/21/EU plati: V bytech
podpoienych v rezimu SOHZ je umoZnéno stanovit ndjemné i nad limit platny
pro rezim de minimis, a to az do vySe 60 % trzniho najemného stanoveného
odhadcem ¢i dle aktualné platnych cenovych map ndjemného zverejiiovanych
Ministerstvem financi. Prijaté najemné bude zapoclitdno do vySe vyrovnavaci
platby.>

- VySe uvedené plati pro projekty v reZimu podpory dle rozhodnuti SOHZ pouze
tehdy, pokud nazdkladé dodatku k Povérovacimu aktu bude vyhodnocovani
vyrovnavaci platby probihat podle nového Modelu pro kontrolu nadmérného
vyrovnani.

- Prijemce je povinen uzavrit najemni smlouvu k bytu pouze s osobou z cilové
skupiny, kdy minimalné 50 % clendi, uzivajicich domacnost, musi byt
v ekonomicky produktivnim véku, tj. ve véku 15 aZ 64 let.

- Najemni smlouva mize byt uzaviena sosobou z cilové skupiny, ktera neni
v ekonomicky produktivnim véku (tj. 65 let a vySe), avSak minimalné dalsich 50 %
¢lent, uzivajicich domacnost, je v ekonomicky produktivnim véku (tj. ve véku 15

5 1Upozorfiujeme, Ze je tfeba brat v potaz p¥ipadnou pfekompenzaci.
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az 64 let) a zaroven jsou splnény podminky uvedené v kapitole 2.3, kdy tato osoba
nema uzavienou jinou najemni smlouvu ve vyhovujicim bydleni, nema ve
vlastnictvi ani spoluvlastnictvi bytovy diim, rodinny dim, byt, pravo stavby,
dim pro rekreacni nebo jiné ubytovaci ucely, ktery lze vyuzit k trvalému
bydleni dle zakona ¢.111/2006 Sb., o pomoci v hmotné nouzi, ve znéni
pozdéjsich predpist (zda po této osobé lze spravedlivé zadat vyuziti tohoto
majetku dle § 11 odst. 4 a 5, § 14 tohoto zakona posoudi socialni pracovnik
spolupracujici s danou domacnosti prii uzavirani najemni smlouvy
i pri opakovaném prodlouZeni najmu, pripadné jiny socialni pracovnik)
azaroven jeji primérny cisty mésicni prijem v obdobi 12 kalendarnich
mésici pi‘ed uzavirenim najemni smlouvy nepiesahl 6. piijmovy decil.

UPOZORNENI

Pri uplatiiovani obou vySe uvedenych podminek se nezapocitavaji déti a mladez
do 14 let véku vcetné.

Dodrzeni parametri socialniho bydleni Zadatel popiSe ve Studii proveditelnosti,
v kapitole 5.

Pii urcovani zapocitatelnych pi{jml posuzované osoby se postupuje podle zakona
¢.110/2006 Sb., o zivotnim a existen¢nim minimu, ve znéni pozdéjsich predpist

Do zapocitatelnych piijmi se nezahrnuji davky péstounské péce.

- VSechny byty podporené v projektu musi byt poskytnuty domacnostem, jejichZ
Clenové nemaji uzavirenou jinou ndjemni smlouvu ve vyhovujicim bydleni a nemaji
ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi bytovy diim, rodinny dim, byt, pravo stavby,
diim pro rekreacni nebo jiné ubytovaci ucely, ktery lze vyuzit k trvalému bydlenis,
a zaroven primeérny Cisty mésicni prijem domdacnosti v obdobi 12 kalendarnich
meésict pred uzavienim najemni smlouvy neptesahl 6. prijmovy decil.

- Najemni smlouva se uzavie na dobu urcitou minimalné na 1 kalendairni rok
anejdéle na 5 let s moznosti jejtho opakovaného prodlouZeni podle konkrétni
situace najemce.

- Najemni smlouva miize byt prodlouzena, pokud najemce a dalsi osoby uzivajici
domacnost nadale spliuji podminky pro uzavieni ndjemni smlouvy socidlniho
bydleni. Pfi obnoveni najemni smlouvy neni prihliZeno k minimalnimu poctu
ekonomicky produktivnich obyvatel ve spole¢né domacnosti.

-V pripadé rozsiteni spolecné posuzovanych osob v domacnosti v priibéhu trvani
najemni smlouvy je nutné pred uzavienim dodatku k ndjemni smlouvé opétovné
posoudit splnéni parametrl socidlniho bydleni. Povinnost opétovného posouzeni

6 Nemoznost vyuzit (spolu)vlastnénou nemovitost k trvalému bydleni posoudi a potvrdi socidlni pracovnik obce.
Objekt je nezptsobily k trvalému bydleni napiiklad v diisledku ohrozeni domacim nésilim, vypotradani majetku
po rozvodu, kdy se osoba opoustéjici spolecnou domacnost ocitd v bytové nouzi apod.
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se netyka rozSireni okruhu spole¢né posuzovanych osob narozenim/adopci/
péstounstvim ditéte/déti.

- Vpripadé ukonceni stavajici najemni smlouvy musi byt nejpozdéji do 4 mésict
od ukonéeni ndjemni smlouvy s predchozim najemnikem socidlniho bytu uzavirena
nova najemni smlouva s osobou z cilové skupiny. V odiivodnénych pripadech miize
byt lhiita pro uzavieni nové najemni smlouvy prodlouZena.

- Vpripadé, Ze posuzovana domdacnost pri opakovaném posouzeni prekroci
maximalni pfijmovou hranici, je moZné ze strany prijemce tolerovat zvyseni
prislusného limitu o 0,2nasobek 6. prijmového decilu a miize s danou domacnosti
uzaviit ndjemni smlouvu max. na 5 let, aby zvladla prechod do jiného bytu. Pokud
by takové domdacnosti pred koncem prodlouZené najemni smlouvy opét klesly
prijmy a splilovala by prijmové limity i ostatni podminky, stava se opét
opravnénou cilovou skupinou.

- Domacnosti starobnich diichodcti a prijemcti invalidniho diichodu pro invaliditu 2.
a 3. stupné jsou z opakovanych testli prijmi osvobozeni. Osoby v invalidnim
dlichodu jsou povinny oznamit pronajimateli jeho piipadné ukonceni. Pokud
takové osoby ziji v domacnostech s vice lidmi, pak se pti opakovaném testu prijmu
u starobnich diichodci a ptijemcii invalidniho dlichodu pro invaliditu 2. a 3. stupné
(bez ohledu na jejich valorizaci) vezme uz jednou doloZena vysSe z predchozi
najemni smlouvy.

- Pokud jsou uspokojeni vSichni zZadatelé z cilovych skupin danych vyzvou v dané
lokalité a ptijemce neni schopen zajistit najemnika cilovych skupin danych vyzvou,
lze najemni smlouvu k podporovanému bytu uzaviit i s osobou, ktera nepatri
do cilovych skupin danych vyzvou, ale spliiuje podminky pro uzavieni najemni
smlouvy dle téchto Pravidel. Ndjemni smlouva s osobou nepatrici do cilové
skupiny socidlniho bydleni IROP muze byt uzaviena maximalné na jeden rok.
Piijemce, kterym neni obec, informuje obec o zdméru pronajmout podporovany
byt osobé, ktera nepatii do cilové skupiny a/nebo nespliiuje podminky pro
uzavieni ndjemni smlouvy dle této vyzvy, a dana obec ma pravo obsadit byt jinou
osobou z cilovych skupin danych vyzvou, pokud je k dispozici.”

- Podobu vykonu SOHZ/de minimis SOHZ musi byt cilové skupiné v socialnich
bytech dostupna podpora ve formé socialni prace. Socialni praci je mysleno
poskytovani socialni sluZzby podle zakona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich
sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpisi, nebo dalsi socialni praci, jejimz
gestorem je kvalifikovany socialni pracovnik, piipadné asistence v souladu se
zakonem ¢. 175/2025 Sb., o poskytovani nékterych opatreni v podpore bydleni
(zdkon o podpoie bydleni), ve znéni pozdéjSich predpisti8. Tato sluZba ma
inkluzivni dopad na cilovou skupinu projektu zlepsujici jejich nepriznivou

7 P¥ijemci doporu¢ujeme kontaktovat také Urad prace CR v misté realizace v pomoci s hledanim cilové
skupiny pro obsazeni volného socidlniho bytu.

8 Platnost od 16. 06. 2025, i¢innost od 01. 01. 2026.
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socialni situaci, tj. socialni prace vede k udrzZeni bydleni v socidlnim byté nebo
ziskani bydleni na trhu podle individualnich potieb domacnosti.

- Pro rekonstrukce a porizeni socialniho bytu jsou doporuceny standardy
minimalni a maximalni rozlohy socialniho bydleni vIROP k poltu osob
v domacnosti. V odlivodnénych pripadech se lze od doporucenych standardi
odchylit, Zadatel tuto skutec¢nost popise v kapitole 5 Studie proveditelnosti.

vaomienostt | L 2 3 4 avice
1+kk (m2) 23-37,9 23-37,9 X X
2+kk (m2) X 38-51,9 38-51,9 X
3+kk (m?) X X 52-67,9 52-67,9
4+kk (m?2) X X X 68-82
UPOZORNENI

Prijemce musi dodrZovat podminky pro nakladani se socidlnimi byty minimalné
po dobu udrZitelnosti projektu a po dobu platnosti Povérovaciho aktu k povéreni
vykonu SOHZ socialni bydleni.

Jejich poruseni znamena nedodrzeni vystupi a ucelu projektu, které vedou k poruseni
Podminek Rozhodnuti o poskytnuti dotace a podminek povéreni vykonem SOHZ
socialni bydleni.

2.6. Komplementarita
Vyzva €. 80 je komplementarni s prioritni osou 2 Socidlni zacletiovani a boj s chudobou
Operacniho programu Zaméstnanost.

2.7. Povinné prilohy k zadosti o podporu
Povinné prilohy Zadatel nahrava na prislusné Zalozky zadosti o podporu v MS2014+. Vice
informaci je uvedeno v priloze ¢. 1 téchto Pravidel.

Do MS2014+ je mozné nahrat dokument do velikosti 100 MB. V ptipadé, Ze dokument
je vétSi nez 100 MB, musite prilozenou prilohu rozdélit do nékolika mensich soubort.
K rozdéleni priloh je moZné pouZit jakykoliv kompresni program (napft. 7zip, winzip,
WinRAR, PowerArchiver apod.).

Vice informaci je uvedeno v priloze €. 1 téchto Pravidel.
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UPOZORNENI

Pokud je nékterd povinna priloha pro Zadatele nerelevantni (napf. projektova
dokumentace pro vydani stavebniho povoleni nebo pro ohlasSeni stavby v pripadé, Ze
predmétem projektu je porizeni vybaveni a technologii), Zadatel nahraje jako prilohu
dokument, ve kterém uvede zdlvodnéni nedoloZeni povinné prilohy. Relevantni
povinnou prilohu je nutné dolozit vzdy!

Zalozka Identifikace projektu

1. Plna moc
Doklada se v pripadé preneseni pravomoci na jinou osobu, napf. pri podpisu Zadosti
elektronickym podpisem. Plné moci/Povéreni jsou uloZeny v elektronické podobé
v MS2014+ v modulu Zadatel v konkrétnim projektu do zaloZky Identifikace projektu -
PInd moc. Doporuceny vzor plné moci je prilohou ¢ 11 Obecnych pravidel.
K naleZitostem plné moci bliZe viz kapitola 2.6.3 Obecnych pravidel.

Plnou moc lze nahradit usnesenim zastupitelstva o pfeneseni pravomoci. V usneseni musi
byt jednoznacné identifikovano, kdo a na koho pravomoci prevadi a kterych ukont se
pirevedeni pravomoci tyka.

Zalozka Verejné zakazky

2. Zadavaci a vybérova rizeni

Jako povinnou prilohu Zadosti o podporu Zadatel predklada pouze uzavienou smlouvu
na plnéni zakazky, kterou uplatniuje v projektu. Smlouvu véetné pripadnych uzavienych
dodatki prilozi prostrednictvim modulu Verejné zakdzky k odpovidajici zakazce.

Postup pro praci s modulem Verejné zakdzky je popsan v ptiloze ¢. 35 Obecnych pravidel
pro Zadatele a prijemce.

Zdlozka Dokumenty

3. Doklady o pravni subjektivité Zadatele
Pravni subjektivitu nemusi dokladat obce.
Nestatni neziskové organizace doloZi:

e zakladatelskou smlouvu, zakladaci ¢i zrizovaci listinu nebo jiny dokument
o zaloZeni, ktery zaroven doloZi verejné prospésnou cinnost organizace v jedné
zoblasti: podpora nebo ochrana osob se zdravotnim postiZenim
a znevyhodnénych osob, nebo socidlni sluzby ¢i aktivity socidlniho zacleriovani,
a prokaZze, Ze ucelem hlavni ¢innosti nenfi vytvareni zisku;

e stanovy, ve kterych musi byt ustanoveni o vyporadani majetku pri zaniku
organizace, jestliZe to nevyplyva ze zakona.
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Cirkve dolozi:

e vypis z Rejstiiku cirkvi a naboZenskych spolecnosti a cestné prohlaseni, Ze dany
subjekt vykonava verejné prospéSnou cinnost v jedné z oblasti: podpora nebo
ochrana osob se zdravotnim postiZzenim a znevyhodnénych osob nebo socialni
sluzby ¢i aktivity socialniho zacleniovani. Vypis z rejstiiku v dobé podani Zadosti
nesmi byt starsi 3 mésict.

Cirkevni organizace doloZi:

e zakladatelskou smlouvu, zakladaci ¢i zrizovaci listinu nebo jiny dokument
o zaloZeni a dokument, ktery doloZi vefejné prospéSnou ¢innost organizace v jedné
z oblasti: podpora nebo ochrana osob se zdravotnim postiZenim
a znevyhodnénych osob nebo socidlni sluzby ¢i aktivity socidlniho zacleniovani,
a prokaze, Ze ucelem hlavni ¢innosti neni vytvareni zisku.

4. Studie proveditelnosti

Studie proveditelnosti musi byt zpracovana podle osnovy uvedené v piiloze ¢. 4 téchto
Pravidel. Studie proveditelnosti slouZi k posouzeni realizovatelnosti a potrebnosti
projektu a usnadnuje podani Zadosti o podporu v MS2014+, nebot mnoho udajq,
uvadénych ve Studii, bude vyuzito pri vypliiovani elektronického formulare zZadosti.

5. Doklad o prokazani pravnich vztahi k majetku, ktery je piredmétem
projektu

Zadatel doklada vypisy z katastru nemovitosti u majetku, ktery bude predmétem
projektu. Vypis z katastru nemovitosti nesmi byt k datu podani zadosti starsi 3 mésict.
Pokud Zadatel neni zapsan v katastru nemovitosti jako vlastnik nebo subjekt
s pravem hospodarteni, doklada listiny, které osvédcuji jiné pravo k uvedenému majetku,
napft. najemni smlouvu, smlouvu o vyptlijcce nebo smlouvu o smlouvé budouci ¢i jiny
pravni ukon nebo pravni akt opraviujici Zadatele k uzivani nemovitosti, ktera bude
predmétem projektu, minimalné do konce udrZitelnosti projektu. V pripadé doloZeni
smlouvy o smlouvé budouci musi Zadatel doloZit nejpozdéji do vydani Rozhodnuti
(formou Zadosti o zménu projektu - viz kap. 16 Obecnych pravidel) vypis z katastru

nemovitosti, kde je zapsan jako vlastnik nebo jako subjekt s pravem hospodareni.

UPOZORNENI

Povede-li projekt k technickému zhodnoceni pronajatého majetku, u néhoZ neni
Zadatel/prijemce vlastnikem/subjektem s pravem hospodareni je nutné, aby moZnost
provadét technické zhodnoceni na cizim majetku byla uvedena v najemni smlouvé
¢i ve smlouvé o vypljcce majetku, a to s podminkou zachovani vystupli minimalné
po dobu udrzitelnosti projektu apo dobu vykonu SOHZ socialni bydleni. Kopie
dokumentd, které umoznuji Zadateli/piijemci technické zhodnoceni provadét (napf-.
ndjemni smlouva ¢i smlouvy o vypijcce apod.) budou doloZeny jako prilohy zadosti
o podporu.
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Technicky lze zhodnocovat pouze majetek vlastnény subjekty, které spadaji
do opravnénych zadateli dle textu vyzvy RO IROP.

6. Zadost o stavebni povoleni nebo ohlaseni, pfipadné stavebni povoleni nebo
souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru nebo verejnopravni
smlouva nahrazujici stavebni povoleni

Doklada Zadatel, ktery v projektu pocita se stavbou nebo stavebnimi tpravami, které
podléhaji povinnosti stavebniho povoleni nebo ohlaseni.

Pokud Zadatel nema k dispozici v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti, stavebni
povoleni s nabytim pravni moci, souhlas s provedenim ohlaSeného stavebniho zdméru,
ucinnou verejnopravni smlouvu nahrazujici stavebni povoleni, nebo oznameni
stavebniho zaméru s certifikdtem autorizovaného inspektora a vyznacenym vznikem
prava provést stavbu, doklada Zadost o stavebni povoleni, ohlaseni, navrh verejnopravni
smlouvy nahrazujici stavebni povoleni nebo ozndmeni stavebniho zaméru s certifikatem
autorizovaného inspektora, potvrzené stavebnim uradem, a vSechny jejich prilohy,
nejsou-li doloZeny v jiné priloze Zadosti o podporu.

Pokud Zadatel pozadal o vydani spolecného povoleni nebo spolec¢ného souhlasu, kterym
se stavba umist'uje a povoluje, doklada spole¢né povoleni s nabytim pravni moci, spole¢ny
souhlas, pripadné Zadost o vydani spole¢ného povoleni nebo spole¢ného souhlasu. Pokud
Zadatel predlozil na stavebni ufad navrh verejnopravni smlouvy, ktera nahradi soucasné
uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, dokladd tucinnou verejnopravni smlouvu
nahrazujici souCasné uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, pfipadné navrh této
smlouvy potvrzeny stavebnim tradem.

V ptipadé, Ze stavba, kterd je predmétem projektu, vyzaduje vice dokumentli podle
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisi, a pozadavkl stanovenych touto prilohou (napt. stavebni
povoleni na jednu ¢ast a souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru na jinou
c¢ast stavby/projektu), Zadatel doklada vSechny odpovidajici dokumenty.

Pokud byl na stavbu vydan uzemni souhlas a stavba nepodléha povinnosti stavebniho
povoleni nebo ohlaseni, Zadatel tuto piilohu nedoklada a priloZi dokument, ve kterém
bude uvedeno, Ze tato priloha je nerelevantni.

UPOZORNENI

Zadatel popisuje procesy podle zdkona ¢ 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti, v daném projektu
ve Studii proveditelnosti.

Pokud Zadatel k Zadosti o podporu dolozil:

- Zadost o stavebni povoleni, stavebni nebo spolecné povoleni pozbyvajici v dobé pred
zahajenim realizace stavby platnosti, nebo Zadost o vydani spole¢ného povoleni,
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- ohlaseni, souhlas sprovedenim ohlaSeného stavebniho zdméru nebo spolecny
souhlas pozbyvajici v dobé pred zahajenim realizace stavby platnosti, nebo Zadost
o vydani spole¢ného souhlasu,

- navrh verejnopravni smlouvy nahrazujici stavebni povoleni, navrh verejnopravni
smlouvy, kterd nahradi soucasné uUzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, nebo
verejnopravni smlouvu pozbyvajici v dobé pred zahajenim realizace stavby platnosti,

- nebo ozndmeni stavebniho zdméru s certifikaitem autorizovaného inspektora
bez vyznaceného prava provést stavbu nebo s pravem provést stavbu zanikajicim
v dobé pred zahajenim realizace stavby,

musi nejpozdéji do vydani pravniho aktu dolozZit:

- platné stavebni nebo spole¢né povoleni s nabytim pravni moci,

- platny souhlas s provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru nebo spole¢ny souhlas,
- platnou a u¢innou veiejnopravni smlouvu,

- nebo ozndmeni stavebniho zaméru s certifikdtem autorizovaného inspektora
s platnym pravem provést stavbu.

Dokument Zadatel dokladd soucasné se Zadosti o zménu jako doplnéni Zadosti
o podporu nejpozdéji do jednoho roku od podani Zadosti o podporu (viz kap. 16
Obecnych pravidel).

z

7. Projektova dokumentace pro vydani stavebniho povoleni nebo pro ohlaseni
stavby

Zadatel doklada projektovou dokumentaci zpracovanou autorizovanym projektantem
v podrobnosti pro vydani stavebniho povoleni, ktera je soucasti Zadosti o stavebni
povoleni, prilohou ndvrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici stavebni povoleni, ptilohou
ozndmeni stavebniho zdméru s certifikdtem autorizovaného inspektora, nebo je ovérena
stavebnim Uradem ve stavebnim fizeni, jako priloha verejnopravni smlouvy nahrazujici
stavebni povoleni ¢i jako priloha ozndmeni stavebniho zameéru s certifikatem
autorizovaného inspektora. Jako ovéreni dostaCuje razitko s podpisem a oznacenim
stavebniho Uradu alespon na titulni strané projektové dokumentace.

Pokud stavba nevyZaduje stavebni povoleni, doklada Zadatel projektovou dokumentaci
v podrobnosti pro ohlaSeni stavby. V ptipadé, Ze jiZz byla zpracovana projektova
dokumentace pro provadéni stavby, Zadatel ji také priklada k Zadosti o podporu.

Projektové dokumentace jsou zpracovany podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist, blizsi specifikace je
ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpisi.

8. Polozkovy rozpocet stavby

Zadatel stanovi ceny stavebnich praci za ti¢elem zjisténi predpokladané ceny zpisobilych
vydaji  hlavnich a vedlejsich aktivit projektu u nezahajenych zakazek
na zakladé stavebniho rozpoctu, ktery se vztahuje k prisluSnému stupni projektové
dokumentace, a priloZi jeho original ve formatu pdf jako povinnou prilohu k Zadosti.
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Stavebni rozpocet je nutno Clenit na stavebni objekty, popt. dili stavebni nebo funkéni
celky, pripadné jiné obdobné ¢asti a to tak, aby bylo moZno jednoznacné vymezit
zpusobilé/nezpiisobilé a hlavni/vedlejsi aktivity projektu.

V pripadé, Ze Zadatel predklada projektovou dokumentaci ve stupni pro stavebni
povoleni/ohlaseni stavby, doloZi stanoveni vydaji za stavbu/stavebni prace v ¢lenéni
podle zplisobu jejich financovani, tedy clenéné na zplsobilé/nezpiisobilé
a hlavni/vedlejsi vydaje projektu v souladu s poZadavky Specifickych pravidel.

Priklad ¢lenéni stavebniho rozpoctu:

p.C. Popis Cenabez | DPH | CenasDPH
DPH

1. Zplsobilé vydaje projektu

l.a. Hlavni aktivity projektu

SO 01 Rekonstrukce objektu
1.b. | Vedlejsi aktivity projektu

SO 01 VRN

2. Nezpusobilé vydaje projektu

SO 04 Prostory pro poskytovani
socialni prace

3. Celkové vydaje projektu

Ve stupni pripravenosti projektu k realizaci stavby/k zahajeni zadavaciho
nebo vybérového fizeni Zadatel doklada polozkovy rozpocet stavby vypracovany
vrozsahu odpovidajicimu pozadavkiim vyhlasky ¢. 230/2012 Sb., kterou se stanovi
podrobnosti vymezeni predmétu verejné zakazky na stavebni prace a rozsah soupisu
stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér (¢. 169/2016, o stanoveni rozsahu
dokumentace verejné zakazky na stavebni prace a soupisu stavebnich praci, dodavek a
sluzeb svykazem vymér, ve znéni pozdéjSich predpisii). Polozkovy rozpocet stavby
zadatel predklada ve formatu pdf a v elektronické podobé ve formatu .esoupis, .xc4, Excel
VZ nebo v obdobném vystupu z rozpoctového softwaru.

Po ukonceni zadavaciho nebo vybérového tizeni Zadatel doloZi také vysoutéZeny
poloZkovy rozpocet stavby. Rozpocet musi byt vypracovdn v rozsahu
odpovidajicimu pozadavkim vyhlasky ¢. 230/2012 Sb. (¢. 169/2016, ve znéni pozdéjsich
piredpisi) a predlozen ve formatu pdf a v elektronické podobé, ve formatu .esoupis .xc4,
Excel VZ nebo v obdobném vystupu z rozpoctového softwaru.

9. Cestné prohlaseni o skute¢ném majiteli

Pokud je Zadatelem pravnicka osoba mimo verejnopravni pravnické osoby, jako povinnou
prilohu Zadosti o podporu predklddd cestné prohlaSeni obsahujici informaci
o skutecném majiteli ve smyslu § 4 odst. 4 zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatrenich
proti legalizaci vynost z trestné Cinnosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich
predpist.
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Vysvétleni, co se rozumi skuteCnym vlastnikem, nalezne Zadatel v Obecnych pravidlech
pro Zadatele a prijemce v kap. 2.6.1. Vzor cestného prohlaseni je prilohou Obecnych
pravidel ¢ 30. Zadatel je povinen uvést v ¢estném prohlaSeni informace minimalné
v rozsahu uvedeném ve vzoru.

10. Potvrzeni o podani Zzadosti o povéreni vykonem sluzby obecného
hospodarského zajmu socialni bydleni

Zadatel dolozi Potvrzeni o podani Zadosti o povéieni vykonem sluZby obecného
hospodarského zajmu socialni bydleni vydané Odborem politiky bydleni MMR (piiloha
¢ 8 téchto Pravidel). Zadatel musi byt povéten k vykonu sluzby obecného hospodaiského
zajmu socialni bydleni, k jejimuz kvalitnéjSimu poskytovani ¢erpa podporu v ramci vyzvy
nejpozdéji ke dni vydani Rozhodnuti o poskytnuti dotace. Vice informaci v kap. 2.15
téchto Pravidel.

Jedna se o prilohu, kterd se vaze na rezim podpory. V pripadé, Ze Zadatel bude Cerpat
podporu v reZimu de minimis SOHZ v souladu s narizenim Komise (EU) ¢. 360/2012, neni
nutné dokladat potvrzeni a Zadateli nebude vystaven Povéiovaci akt, Zadatel nahraje jako
piilohu dokument, ve kterém uvede zdivodnéni nedoloZeni povinné ptilohy.

UPOZORNENI

RO IROP upozoriuje, Ze pied podanim zadosti o podporu pfi vybéru rezimu
podpory rozhodnuti Komise o SOHZ (2012/21/EU) na zaloZce Verejnd podpora
v MS2014+, Zadatel musi pozadat o povéreni k vykonu sluZzeb obecného
hospodarského zajmu socialni bydleni. Zadost podle vzoru (viz priloha &. 7 téchto
Pravidel) predlozi Ministerstvu pro mistni rozvoj, Odboru politiky bydleni.

11. Souhlasné stanovisko obce s realizaci projektu

Zadatel doklada souhlas obce s realizaci projektu. Jedna se o nepovinnou piilohu, ktera se
vaze na kritérium vécného hodnoceni. Vzor Souhlasného stanoviska je uveden
v priloze C. 6 téchto Pravidel.

V ptipadé, Ze je Zadatelem obec, nemusi toto potvrzeni piredkladat a body za kritérium
obdrZi automaticky.

12. Potvrzeni souladu projektu predkladaného do IROP se Strategickym planem
socialniho zaclenovani

V pripadé, Ze Zadatel predklada projekt v ramci Koordinovaného pristupu k socialné
vyloucenym lokalitdm (dale jen KPSVL), doklada jako povinnou pfilohu potvrzeni souladu
predkladaného projektu do vyzvy IROP se Strategickym planem socialniho zaclenovani
(dale jen SPSZ). Vzor Potvrzeni souladu je prilohou ¢. 11 téchto Pravidel.

Potvrzeni souladu projektu do vyzvy IROP se SPSZ je vydavano Agenturou pro socialni
zaClefiovani (dale jen ASZ). Potvrzeni souladu se SPSZ je Zadateli vydano za podminky, Ze
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vystupy projektu naplnuji relevantni strategické/specifické cile a opatreni, popt. aktivity
uvedené v SPSZ pro prislusnou lokalitu, ve které je projekt predkladan.

Pokud Zadatel nebude Cerpat podporu v ramci KPSVL, tak nahraje jako prilohu dokument,
ve kterém uvede zdivodnéni nedoloZeni povinné prilohy (tzn., Ze se ho KPSVL netyka
a priloha je tudiZ nerelevantni).

2.8. Zpisobilé vydaje
Zakladni hlediska zptisobilosti vydaje jsou uvedena v kapitole 10.1 Obecnych pravidel.

Piijemce je povinen tfadné dolozit zplisobilé vydaje prislusSnym ucetnim dokladem,
popiipadé dal$i pozadovanou dokumentaci. Vydaje, byt z vécného hlediska zptisobilé,
které nejsou radné dolozené, jsou vZdy povazovany za vydaje nezptisobilé.

Zpisobilé vydaje:

e musi byt vynaloZeny v souladu s cili programu a specifického cile 2.1,

e musi primo souviset s realizaci projektu,

¢ musivzniknout a byt vynaloZeny v obdobi od 1. 1. 2014 do data ukonceni realizace
projektu uvedeného v Rozhodnuti,

¢ musi byt doloZeny priikaznymi doklady,

e nesmi presahnout vysi vydaji uvedenou ve smlouvé s dodavatelem, prip. jejich
dodatcich.

Zpisobilé vydaje pro hlavni aktivity projektu

Hlavni aktivity projektu vedou k naplnéni cild a indikatort projektu. Na hlavni aktivitu
projektu musi byt vynaloZeno minimalné 85 % celkovych zpusobilych vydajt projektu.

Nakup nemovitosti

e nakup bytq,

e nakup a dostavba nedokoncenych staveb,

e nakup pozemku (celého, nebo jeho casti), na kterém stoji stavba urcena
pro socialni bydleni, ndkup pozemku pro vystavbu nové budovy nebo pristavbu
stavajici budovy urcéené pro socidlni bydleni, ndkup pozemku funkcéné
souvisejiciho s provozem a spravou domu a s uzivanim jednotek, na némz jsou
umistény drobné stavby, které jsou nezbytné k zajisténi provozu a spravy domu
ur¢eného pro socidlni bydleni (Cisticka odpadnich vod, septik, trafostanice,
domovni nebo externi kotelna, mandlovny, pradelny, suSarny, kocarkarny,
kolarny); cena pozemku nesmi presahnout 10 % celkovych zpisobilych
vydaji®,

9 Hlavnim cilem ndkupu je pozemek. Uvedeny limit 10 % celkovych zptisobilych vydaji projektu
se vztahuje i na pripady, kdy se na porizovaném pozemku nachazi stavba urcend k demolici.
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nakup objektli nebo budov (celé nebo jejich ¢asti), které budou slouzit socidlnimu
bydleni0.

Vyklad Kk pouziti limitu 10 % celkovych zptisobilych vydaji na nakup pozemku
dle Cl. 69 narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1303/2013

I Aplikace limitu
Pozemek Cil nakupu 10 % z CZV
Nezastavény Pozemek ANO
Zastavény, se stavbou urc¢enou k demolici Pozemek ANO
Zastavény, se stavbou, ktera bude slouzit icelu Stavba NE
projektu

Cena nemovitosti musi byt urcena znaleckym posudkem (nesmi byt starsi nezZ 6 mésict

o

pred porizenim nemovitosti).

Stavby

vystavba sociadlnich bytli véetné odpovidajici ¢asti spolecnych prostor a pripadné
téZ vcetné odpovidajici ¢asti dalSich souvisejicich drobnych staveb, které jsou
nezbytné k zajiSténi provozu a spravy domu (Cisticka odpadnich vod, septik,
trafostanice, domovni nebo externi kotelna, mandlovny, pradelny, suSarny,
kocarkarny, kolarny),

zhodnoceni, stavebni upravy, nastavby a pristavby bytt, budov,

pirestavba nebytovych prostor na byty socialniho bydlenti,

rekonstrukce spole¢nych prostor bytového domu/objektu a odpovidajicich ¢asti
dalSich souvisejicich drobnych staveb, které jsou nezbytné k zajisténi provozu
a spravy domu (¢isticka odpadnich vod, septik, trafostanice, domovni nebo externi
kotelna, mandlovny, pradelny, susarny, ko¢arkarny, kolarny),

budovani a modernizace souvisejici inZenyrské sité (vodovod, kanalizace, plyn,
elektrické vedeni) v ramci stavby, ktera je soucasti projektu a projektové
dokumentace stavby (zplsobilym vydajem je pripojka realizovand i mimo
pozemek hlavni stavby, pokud je tato pripojka soucasti projektové dokumentace
a souvisi s realizovanym projektem).

Pofizeni vybaveni

D

P

H

porizeni zakladniho vybaveni bytové jednotky.

DPH je zpilisobilym vydajem, jen je-li zplisobilym vydajem plnéni, ke kterému
se vztahuje,

pokud nema Zadatel jakoZto platce DPH k podporovanym hlavnim aktivitdm narok
na odpocet na vstupu,

pokud Zadatel neni platce DPH, zptlisobilym vydajem je celkova potizovaci cena.

10 Hlavnim cilem nakupu je stavba. Ve vétsiné piipadi, kdy je porizena stavba, se nachazi kolem ni pozemek,
jehoz hodnota je vedlejsi k nakupu stavby, tudiZ nespada do ptisobnosti ¢lanku 69 narizeni
Evropského parlamentu a Rady EU ¢. 1303/2013.
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UPOZORNENI

V pripadé rekonstrukce spolecnych prostor bytového domu/objektu, ktery
neslouzi vyhradné pro ucely socialniho bydleni, jsou vydaje zptisobilé do vyse
odpovidajici poméru mezi podlahovou plochou porizenych socidlnich byt
a celkovou podlahovou plochou objektu bez spolecnych prostor. Obdobné
pravidlo plati i v pripadé vystavby bytového domu.

Zpisobilé vydaje pro vedlejsi aktivity projektu

Vydaje na vedlejsi aktivity projektu celkem jsou zpisobilé do vyse 15 % celkovych
zptisobilych vydaji projektu. Cast vydaji na vedlejsi aktivity projektu nad 15 %
celkovych zptsobilych vydaji projektu je nezptlisobila.

-]
o
s

technicky dozor investora, BOZP, autorsky dozor,

zelen v okoli budov a na budovach, dpravy venkovniho prostranstvi v okoli budov
- musi jit o pozemek, na némZ je dim postaven, piipadné o pozemek funkcéné
souvisejici s provozem a spravou domu a s uZivanim jednotek, na némzZ jsou
zpevnéné plochy, predzahradky, dvory, nebo na némz jsou umistény drobné
stavby jako cCisticka odpadnich vod, septik, trafostanice, domovni nebo externi
kotelna, mandlovny, pradelny, suSarny, koc¢arkarny, kolarny,

demolice ptivodniho objektu na misté realizace projektu,

projektova dokumentace,

studie proveditelnosti,

poiizeni sluzeb bezprostiedné souvisejicich s realizaci projektu (priprava
a realizace zadavacich a vybérovych rizeni),

povinna publicita,

DPH je zpusobilym vydajem, jen je-li zplisobilym vydajem plnéni, ke kterému se
vztahuje,

pokud nema Zadatel jakoZto platce DPH k podporovanym hlavnim aktivitdm narok
na odpocet na vstupu,

pokud Zadatel neni platce DPH, zptisobilym vydajem je celkova potizovaci cena.

Dokladovani zpiisobilych vydaji

Stavby e Ucetni/danové doklady se ziejmou identifikaci
Stavebni apravy

Demolice identifikace predmétu plnéni, dolozit objednavkuy,

piredmétu plnéni pro posouzeni zpusobilosti vydaje;
e pokud nelze posoudit zptlsobilost vydaje podle

dodaci list, predavaci protokol;

¢ doklad o zaplaceni;

e smlouva o dilo v¢. polozkového rozpoctu stavby,
pripadné dodatky smlouvy o dilo;

e protokol o predani a prevzeti dila/stavby;

e soubor Cerpani odpovidajici vydajim v dané zadosti
o platbu ve strukture polozkového rozpoctu stavby
v odpovidajicim elektronickém formatu;
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kolaudacni souhlas, kolaudacni rozhodnuti;
rozhodnuti o povoleni k pred¢asnému uzivani stavby;
rozhodnuti o povoleni zkuSebniho provozu pired
vydanim kolaudacniho souhlasu nebo rozhodnuti;
demoli¢ni vymér.

Porizeni majetku

znalecky posudek ne starsi 6 mésicli pred datem
potizeni budovy, bytu;

ucetni/danové doklady se zrejmou identifikaci
predmétu plnéni pro posouzeni zplisobilosti vydaje;
pokud nelze posoudit zplsobilost vydaje podle
identifikace predmétu plnéni, doloZzit objednavku,
dodaci list, popt. predavaci protokol; doklad
o zaplaceni;

smlouva (o dilo nebo kupni smlouva), pripadné jeji
dodatky.

Nakup pozemkii
e do 10 % celkovych
zpusobilych vydaji
projektu;

e porizovaci cena max. do
vySe ceny zjiSténé
znaleckym posudkem

Nakup staveb

e porizovaci cena max. do
vySe ceny zjiSténé
znaleckym posudkem

doklad o zaplacenti;

kupni smlouva;

znalecky posudek ne star$i 6 mésicli pred datem
porizeni nemovitosti;

doloZeni vlastnictvi (vypis z katastru nemovitosti,
popf. ndvrh na vklad do katastru nemovitosti,
vyrozuméni{ Kkatastrdlntho 1dradu o zapsani
vlastnického prava k pozemku/stavbé).

Zabezpeceni vystavby

UcCetni/danové doklady se ziejmou identifikaci
predmétu plnéni pro posouzeni zplsobilosti vydaje;
pokud nelze posoudit zplisobilost vydaje podle
identifikace predmétu plnéni, dolozit objednavku,
dodacit list, popft. predavaci protokol;

doklad o zaplacenti;

smlouva, pripadné jeji dodatky.

Porizeni sluzeb bezprostiredné
souvisejicich s realizaci projektu

UcCetni/danové doklady se ziejmou identifikaci
predmétu plnéni pro posouzeni zplsobilosti vydaje;
pokud nelze posoudit zplsobilost vydaje podle
identifikace predmétu plnéni, doloZit jiné relevantni
doklady, napf. objednavku, dodaci list, predavaci
protokol;

doklad o zaplacenti;

vydaje za opakované zadavaci nebo vybérové tizeni
jsou zplsobilé pouze v piipadé, pokud zadavatel

zruSeni zadavaciho nebo vybérového fizeni nezavinil
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sam a rizeni bylo zruSeno v souladu s prislu$nymi
predpisy;

smlouva o poskytnuti sluzeb, smlouva o dilo,
pripadné jeji dodatky;

zplsob vypoctu alikvotni ¢astky, pokud se uplatiiuje
pomeérna Cast vydaje pro projekt.

Povinna publicita projektu

Ucetni/danové doklady se ziejmou identifikaci
predmétu plnéni pro posouzeni zplsobilosti vydaje;
pokud nelze posoudit zplisobilost vydaje podle
identifikace predmétu plnéni, doloZit objednavku,
dodaci list, popr. predavaci protokol;

smlouva o poskytnuti sluzeb, smlouva o dilo,
pripadné jeji dodatky;

doklad o zaplaceni.

DPH

pfi vyuziti plnéni pro ekonomickou c¢innost
aosvobozenad plnéni se doklada vyse skutecného
(vyporadaciho) koeficientu za vypotadavané obdobi
(vydaj se povaZzuje za doloZeny na zakladé
vyporadaciho koeficientu, kdy je zndma skutec¢na
vyse vydaje);

pfi vyuZiti prenesené daniové povinnosti kopie
evidence pro danové Tucely a kopie vypisu
z bankovniho uctu jako doklad o uhradé danové
povinnosti OFS;

v ostatnich pripadech DPH (sazba a vySe) bude
doloZzena smlouvou nebo uUcetnim/danovym
dokladem.

Ucetni doklady do 10 000 K¢

Vydaje do 10 000 K¢ Ize uvést v Seznamu ucetnich
dokladi a nedokladat k nim faktury, paragony a dalsi
ucetni doklady.

Maximalni limit pro zaclenéni do seznamu ucetnich
dokladd je 10 000 K¢ vcetné DPH za jeden ucetni
doklad.

Pro tyto vydaje plati povinnost predlozit v pripadé
kontroly originaly prislusnych tcetnich dokladt.

Nezpisobilé vydaje

e vydaj, ktery nesouvisi s cili projektu nebo ktery neni mozZno dolozZit pisemnymi

doklady,

vydaje nespliujici principy hospodarnosti, icelnosti a efektivnosti,

vydaje na vedlejsi aktivity projektu nad 15 % celkovych zptlsobilych vydajt,
parkovaci stani, parkovaci plochy, parkovisté,

naklady na mzdy, platy, nahrady mezd a platti, ostatni osobni naklady, povinné

pojistné hrazené zaméstnavatelem,

e cestovni ndhrady,
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e provozni a rezijni vydaje,

e opravy a udrzba,

¢ vydaje na nepovinnou publicitu,

e vydaje spojené s fizenim a administraci projektu,

¢ vydaje na dopliujici priizkumy, posudky a analyzy nesouvisejici s vypracovanim
studie proveditelnosti,

e vydaje na uzavieni kupni smlouvy, popf. smlouvy o smlouvé budouci kupni,
k ndkupu nemovitosti, vydaje na vyhotoveni znaleckého posudku, poplatky
za zapis do katastru nemovitosti,

e vady dila, které je dodavatel povinen odstranit bez dal$i nahrady,

¢ DPH s narokem na odpocet nebo jeji ¢ast, pokud Zadatel ma narok na odpocet DPH

ve smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich

predpist,

jiné dané (dan z nemovitych véci, dan z prijma apod.),

uroky z uveérq, pujcek, splatky uvéra a ptijcek,

manka a Skody,

vydaje vzniklé nad ramec Rozhodnuti,

vydaje na bankovni zaruky, pojisténi, bankovni poplatky,

sankce, penale, pokuty,

kurzové ztraty,

rezervy na budouci ztraty a dluhy,

provize,

celni, spravni a ostatni poplatky,

vydaje na pravni spory vzniklé v souvislosti s projektem, napt. vydaje na uhrazeni

soudniho poplatku, na porizeni dikazt, na pravni zastoupeni v piipadé sporu,

vydaje, které jsou soucasti likvidace spolecnosti, nedobytné pohledavky,

odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku,

vydaje odpovidajici svym vymezenim ucetni kategorii mimoradnych nakladd,

vydaje na audit projektu,

dalsi vydaje, u kterych nejsou dodrzeny podminky pro zpusobilost vydaji uvedené

v téchto Pravidlech.

UPRESNENI

V pripadé, Ze prijemce uplatni vydaj na zaruku za jakost dodaného plnéni ve smyslu
§ 2113 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi,
postupuje podle kap. 10.1 Obecnych pravidel.

2.9. Indikatory
Zadatel je povinen vybrat a naplnit indikatory pro zvolenou aktivitu. Planovana hodnota
indikatoru je zavazna. Indikatory jsou soucasti podani Zadosti v systému MS2014+.

K indikatoru musi byt v Zadosti vyplnéna tato datova pole:

e vychozi hodnota (v pripadé vystupovych indikatorl je automaticky nactena 0)
a datum, ke kterému byla hodnota stanovena, tj. datum zahajeni realizace projektu.
Upozornujeme, Ze stanovené datum vychozi hodnoty indikatoru se musi nové
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vevSech pripadech rovnat datu podani Zadosti o podporu nebo mu
predchazet.

e cilovd hodnota, kterou se Zadatel v projektu zavazuje dosahnout a datum,
ke kterému ji musi naplnit. Zadatel ma povinnost hodnotu vystupovych indikatort
naplnit k datu ukoncenti realizace projektu.

Nenaplnéni ¢i prekroCeni povolené tolerance vykazovaného indikatoru k datu jeho
naplnéni miize vést ke kraceni nebo nevyplaceni dotace. Jeho neudrzeni po dobu
udrZitelnosti miize mit charakter poruseni rozpoctové kazné s nasledkem financni
sankce. Sankce jsou stanoveny v Podminkach Rozhodnuti.

Vykazovat plnéni indikatoru bude prijemce ve zpravach o realizaci projektu a udrzeni
hodnoty indikatoru ve zpravach o udrzitelnosti projektu v datovém poli DosaZena
hodnota.

Pokud by béhem realizace projektu nastaly zmény v projektu, které ovlivni vyslednou
hodnotu indikatoru, postupuje prijemce v souladu s kapitolou 16 Obecnych pravidel.

Indikatory vysledku
5 53 20 - Priumérny pocet osob vyuzivajici socialni bydleni

Povinny kvybéru pro vsechny projekty. Zadatel uvede vychozi a orienta¢ni cilovou
hodnotu indikatoru.

5 53 10 - Nartist kapacity socialnich byti

Povinny k vybéru a naplnéni pro viechny projekty. Zadatel uvede vychozi a cilovou
hodnotu indikatoru. K naplnéni cilové hodnoty indikatoru musi dojit k datu ukonceni
realizace projektu.

Indikatory vystupu
5 53 01 Pocet podporenych bytti pro socialni bydleni

Povinny pro v$echny projekty. Zadatel uvede vychozi a cilovou hodnotu indikatoru.
K naplnéni cilové hodnoty indikatoru musi dojit k datu ukoncenti realizace projektu.

UPOZORNENI

Podrobné informace k jednotlivym indikatorlim a zavazna pravidla jejich vykazovani
a vypocet jsou obsazené v priloze ¢. 2 Metodické listy indikatort.

2.10. Misto realizace projekti
Projekty musi byt realizovany na izemi spravniho obvodu obci s rozsifenou ptlisobnosti,
na jejichz uzemi se nachazi socialné vyloucCena lokalita ¢i lokality, mimo hl. m. Prahu, nebo
na uzemi socidlné vyloucené lokality se schvalenou strategii Koordinovaného ptistupu
k socidlné vylou¢enym lokalitam, viz ptiloha ¢. 5 téchto Pravidel.
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Koordinovany pristup Kk socialné vyloucenym lokalitam

Koordinovany pristup k socidlné vyloucenym lokalitam je nastrojem pomoci méstim
a obcim pfi socidlnim zaclefiovani socidlné vyloucenych obyvatel z prostiedki
Evropskych strukturalnich a investi¢nich fondli za mistni podpory Agentury pro socialni
zaClefiovani. ASZ pripravuje spolu s nositeli strategie a Zadateli plan pripravy projekti
a harmonogram cerpani a celkové prispiva k plynulosti soustredéné pripravy projektt
v ramci KPSVL.

Zakladnim vychodiskem KPSVL je schvaleny Strategicky plan socialniho zacleniovani.
Uzemi SPSZ je charakterizovano katastralnimi dzemimi obci, se kterymi ASZ podepsala
memorandum o spolupraci.

Podminkou pro podani zadosti do vyzvy IROP v ramci KPSVL je soulad s prislusnym SPSZ.
Potvrzeni souladu projektu do vyzvy IROP se SPSZ vydava ASZ na zakladé vyhodnoceni
souladu aktivit a cili projektu se strategickymi cili/specifickymi cili
a opatrenimi, popft. aktivitami uvedenych v SPSZ prislusné lokality, ve které se projekt
realizuje. Podminky pro vydani potvrzeni souladu projektu do IROP jsou uvedeny
v priloze ¢. 15 téchto Pravidel.

RO IROP zohlediiuje informaci o alokacich ze schvéalenych SPSZ do vyzev na zakladé
pozadavku ASZ. Pozadavek na alokaci pro KPSVL odpovida absorp¢ni kapacité
a zejména pripravenosti jednotlivych projektli v tzemi realizujici SPSZ. Celkova c¢astka
alokace pro KPSVL bude uvedena v textu vyzvy nejpozdéji pied zpristupnénim formulaie
Zadosti o podporu v MS2014+. Pokud nebude ¢astka, alokovana pro KPSVL, ve vyzvé
vycCerpana, ziistane v alokaci této vyzvy pro projekty mimo vazbu na KPSVL.

V 80. vyzveé IROP se KPSVL tyka obci uvedenych v ptiloze €. 5 téchto Pravidel.

2.11. Projekty generujici prijmy
Podpora v reZimu de minimis SOHZ podle narizeni Komise (EU) ¢. 360/2012

U projektli, kterym bude poskytnuta podpora v rezimu de minimis SOHZ, se ptijmy,
generované projektem, nesleduji a neovlivni vysi poskytnuté podpory.

Podpora v souladu s rozhodnutim Komise 2012/21/EU

Projekty, které mohou byt podpofeny v této vyzve, podléhaji pravidliim vetrejné podpory
a jsou vylouceny!! z aplikace ustanoveni ¢l. 61 a ¢l. 65 natizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) ¢. 1303/2013 tykajici se zohlednéni ptijmu. Jedna se o slucitelnou verejnou
podporu, pii{jmy generované projektem se nesleduji.

117 dvodu toho, Ze rezim podpory je uveden v ¢l. 61 odst. 8.
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2.12. PodKklady pro vypocet ukazatel eCBA

Popis prace s modulem CBA v MS2014+ a postupli pro zpracovani financni a ekonomické
analyzy v MS2014+ je predmétem prilohy ¢. 17 Obecnych pravidel. Pro postupy
pri vypliiovani Zadosti o podporu a analyzy v této vyzvé plati niZe uvedena specifika.

Pro projekty, jejichz celkové zpiisobilé vydaje jsou niZsi nebo rovny 5 mil. K¢,
zpracovava Zzadatel Studii proveditelnosti ve struktuife uvedené v osnové studie
proveditelnosti.

Pro projekty, jejichz celkové zpisobilé vydaje jsou vyssi nez 5 mil. a nizs$i nebo rovny
100 mil. K¢, Zadatel zpracovava Studii proveditelnosti ve struktufe uvedené
v osnové studie proveditelnosti a v modulu CBA v MS2014+ dale zpracovava financ¢ni
analyzu (FA). Z dostupnych vysledki CBA je sledovana ¢ista soucasna hodnota v ramci
Navratnosti investice pro FA (FNPV). Pro splnéni kritéria prijatelnosti,V hodnoceni eCBA
projekt dosdhne minimalné hodnoty ukazatel(i, stanovené ve vyzvé“ by méla byt FNPV
nizsi nez 0.

Pro projekty scelkovymi zptisobilymi vydaji vyssimi nez 100 mil. K¢ Zadatel
zpracovava Studii proveditelnosti ve strukture uvedené v osnové studie proveditelnosti
a v modulu CBA v MS2014+ dale zpracovava finan¢ni
a ekonomickou analyzu. Z dostupnych vysledki CBA je sledovana c¢ista soucasna hodnota
v ramci Navratnosti investice pro FA (FNPV) a ¢ista souCasna hodnota v rdmci ndvratnosti
investice pro EA (ENPV). Pro splnéni kritéria prijatelnosti ,V hodnoceni eCBA projekt
dosdhne minimdlné hodnoty ukazateli, stanovené ve vyzvé“ by méla byt FNPV nizsi nez 0
a ENPV vyssi nez 0. Projekt mize byt ptijat i v piipadé, Ze ekonomicka Cista soucasna
hodnota je niZsi neZ 0, pokud Zadatel ve Studii proveditelnosti dostate¢né zdtvodni, pro¢
hodnota vychazi zaporné a popisSe, v ¢em spocivaji dalsi prinosy projektu, které nebylo
mozné kvantitativné vyjadrit (viz kapitola ¢. 16 Externi efekty socioekonomické analyzy,
kde Zadatel zaroven uvede své vypocty a podklady pro né). Pokud tak Zadatel neucini,
projekt nebude mozZné podpofrit.

Sektor pro referencni obdobi vyplni Zadatel ,Ostatni sektory” a v souladu s Obecnymi
pravidly nastavi referencni obdobi na 10 let. Pocatecnim datem referencniho obdobi
je datum zahajeni projektu.

Zakladni vstupni idaje pro standardni CBA:
e Zakladni informace - referencni obdobi 10 let, rozdilova varianta (zaskrtavaci

pole), vlastni vypocet ziistatkové hodnoty (zaskrtavaci pole), celkové zptsobilé
vydaje.
e Investice a zdroje:
o celkové investi¢ni naklady zadavané do obdobi realizace projektu,
o prispévek Unie, soukromé zdroje pripadné ostatni finan¢ni prostredky
zadavané do obdobi realizace projektu.
e Provozni naklady a vynosy:
o celkové provozni naklady

» priklady provoznich naklada (kviili diskontované metodé CF jen
»penézni odtoky”): osobni naklady (mzdové v¢. odvodii), materialni
naklady (spotfeba materialu, energie,...), naklady na sluzby
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(opravy/udrzba, zaplacené najemné,...), rizné poplatky a dané
(s vyjimkou DPH, z prijmu, spotiebni dané), ndklady na vyménu
kratkodobych aktiv - tzv. reprodukéni naklady. NE - odpisy
arezervy.

o celkové provozni vynosy

» priklady provoznich vynost (kviili diskontované metodé CF jen
Lpenézni pritoky”): prijmy z najemného, NE - smluvni pokuty,
transfery a dotace.

o financovani provozni ztraty

= v pripadé, Ze provozni naklady prevySuji provozni vynosy, je nutné
uvést ¢astku pokryvajici tento rozdil (napft. z provoznich dotaci nebo
vlastnich zdrojti Zadatele).
e Zustatkova hodnota:

o Zadateli je v této vyzvé umoZnéno vyuzit pouze prednastaveny zpisob
vypoctu v modulu eCBA, tzn. hodnotu penéZnich toki ve zbyvajicich letech
Zivotnosti po skonceni referen¢niho obdobi. V penéznich tocich, pokud je to
relevantni, je potieba zahrnout i naklady na likvidaci, pripadné prijmy
z prodeje v momenté skonceni Zivotnosti projektu.

2.13. Prenesena danova povinnost

Pokud se na prijemce bude vztahovat trvaly rezim prenesené danové povinnosti podle
§ 92 zakona ¢.235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist,
ajeho priloh (tykd se zejména stavebnich a montaZnich praci) nebo docasny rezim
pienesené dariové povinnosti vychazejici z téhoZ zakona a natizeni vlady CR ¢. 361/2014,
Sb., o stanoveni dodani zboZi nebo poskytnuti sluZby pro pouziti reZimu preneseni danové
povinnosti, ve znéni pozdéjsich predpis, je nutné postupovat podle Obecnych pravidel,
kap. 11 Pfenesena danova povinnost.

2.14. Specialni uprava predkladani dokumentace na stavebni
prace

Specialni prava predkladani dokumentace u zakazek na stavebni prace je popsana v kap.
6 Obecnych pravidel.

2.15. Verejna podpora

Podpora bude poskytovana dle nasledujicich reZimd. Zadatel si vybere jeden z typi
rezimu vetejné podpory z niZe uvedenych:

- Podpora dle rozhodnuti Komise ze dne 20. prosince 2011 o pouziti ¢l. 106 odst.
2 SFEU na statni podporu ve formé vyrovnavaci platby za zavazek vetejné sluzby
udélené urcitym podnikim povérenym poskytovani sluzeb obecného
hospodarského zajmu (2012/21/EU), prti vybéru reZimu podpory ,Rozhodnuti
Komise o SOHZ (2012/21/EU),“ dale jen podpora dle rozhodnuti Komise
2012/21/EU, nebo

Vydani 1.5 Specificka pravidla pro Zadatele a piijemce
Platnost od 4. 12. 2025



40

- Podpora dle narizeni Komise (EU) €. 360/2012 ze dne 25. dubna 2012 o pouziti
¢lankt 107 a 108 SFEU na podporu de minimis udilenou podnikiim poskytujicim
sluzby obecného hospodarského zajmu, pri vybéru rezimu podpory ,Podpora
de minimis na SOHZ (narizeni Komise (EU) ¢ 360/2012)“, dale jen podpora
de minimis SOHZ.

Podpora nebude poskytnuta Zadateli, ktery ma neuhrazené zavazky viici statnimu
rozpoc¢tu nebo mu byl na tyto zavazky vydan inkasni ptikaz po predchazejicim
Rozhodnuti Komise, jimZ byla podpora prohlaSena za protipravni a neslucitelnou
s vnitfnim trhem. Zadatel zatrhne Cestné prohlaseni Zadatele o vyporadani finanénich
zavazkil z jinych projektl financovanych z komunitarnich programi nebo jinych fondt
Evropské unie na zaloZce Cestna prohlaseni v MS2014+.

[. Podpora dle rozhodnuti Komise 2012/21/EU

Zadatel musi byt povéien vykonem sluzby obecného hospodatského zajmu (dale jen
,SOHZ"), ktera spocivad v poskytovani socialniho bydleni dle podminek stanovenych
v téchto Pravidlech. Povérovatelem SOHZ je Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale jen
»,ministerstvo®).

V pripadé, Ze jiny subjekt bude poskytovat prijemci vyrovnavaci platbu na tutéz SOHZ
socialni bydleni dle rozhodnuti 2012/21/EU, neni nutné prijimat dalSi povérovaci akt
a stac¢i na povérovaci akt vydany ministerstvem odkazat, ovSem je zapotiebi, aby byla
ohlidana pripadna prekompenzace.

Povéreni vykonu SOHZ socialni bydleni

Povéreni k vykonu SOHZ socialni bydleni vyda ministerstvo na zaklad€ Zadosti o povéreni
k vykonu SOHZ. Vzor Zadosti o povéieni k vykonu SOHZ socialni bydleni je ptilohou & 7
téchto Pravidel. Povéreni je oboustrannd smlouva platnd od doby podepsani obéma
stranami a u¢inna od doby vydani Rozhodnuti o poskytnuti dotace.

Prijemce musi byt pisemné povéren vykonem SOHZ socialni bydleni. Povéreni musi
obsahovat:

a) napln a trvani zavazku verejné sluzby,

b) identifikace podniku, pripadné, o které izemi se jedna;

c) povahu jakychkoliv vyhradnich nebo zvlastnich prav;

d) popis kompenzacniho mechanismu a parametri pro vypocet, Kkontrolu
a prezkoumani vyrovnavaci platby;

e) opatreni k zamezeni a vraceni jakékoli nadmérné vyrovnavaci platby;

f) odkaz narozhodnuti 2012/21/EU (uvedenim plného nazvu v textu povérenti).

Vzor Povérovaciho aktu je uveden v ptiloze ¢. 9 a vzor Dodatku k Povérovacimu aktu je
uveden v priloze €. 20 téchto Pravidel.

Dotace a podpora musi byt prokazatelné poskytnuta na ¢innost, ktera byla ptijemci
uloZena na zakladé povéreni a ktera predstavuje SOHZ socialni bydleni.
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R4

Postup pro predloZeni zadosti o povéreni k vykonu SOHZ socialni bydleni

Zadatel o podporu pied podanim Zadosti o podporu pozada o povéreni k vykonu SOHZ
socialni bydleni. Ministerstvo vystavi doklad stvrzujici podani Zadosti o povéreni
k vykonu SOHZ socialni bydleni, ktery je povinnou ptilohou Zadosti o podporu. Vzor
Potvrzeni o podani Zadosti o povéreni k vykonu SOHZ socialni bydleni je prilohou ¢. 8
téchto Pravidel.

Vyrovnavaci platba

Podpora na socialni bydleni predstavuje vyrovnavaci platbu. VySe vyrovnavaci platby
nesmi presahnout rozsah nezbytny k pokryti ¢istych nakladi vynaloZenych pfi plnéni
zavazku veiejné sluzby, véetné priméreného zisku. Cisté naklady piredstavuiji rozdil mezi
naklady vzniklymi pri poskytovani SOHZ socialni bydleni a veSkerymi prijmy ze SOHZ
socialni bydleni.

Dotace je umoiovana Cistymi naklady na ahradu SOHZ. Doba povéieni k vykonu
SOHZ socialniho bydleni v souladu s podminkami vyzvy je stanovena na dobu 20
let. Po tuto dobu musi poskytovatel plnit podminky vyplyvajici z Povéiovaciho aktu
a Pravidel.

K vypoctu maximalni vySe vyrovnavaci platby, kterou neni mozné presahnout, vyuZije
piijemce podpory piilohu ¢. 12 Model pro kontrolu nadmérného vyrovnani (dale
»,Model“), ve kterém namodeluje finan¢ni toky sloZek kompenza¢niho mechanismu. Model
prijemce zasila dle navodu v ptiloze ¢. 18 Postupy pro podavani HlaSeni poskytovatele
SOHZ a Modelu pro kontrolu nadmérného vyrovnani v MS2014+. Pod oznacenim Model
se rozumi vyplnény Model pro kontrolu nadmérného vyrovnani, véetné povinnych priloh.
Seznam piiloh Modelu azptsob predkladani dokumentace je uveden v dokumentu
Postupy pro podavani Hlaseni poskytovatele SOHZ a Modelu pro kontrolu nadmérného
vyrovnani v MS2014+.

Kontrola nadmérného vyrovnani

CRR provadi kontrolu dodrzeni podminek poskytnuti dotace po dobu udrzitelnosti
projektu. Po ukonceni doby udrZitelnosti az do konce doby povéreni k vykonu SOHZ
socidlni bydleni provadi kontrolu dodrZeni podminek poskytnuti dotace Odbor
kontrolnich ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj.

Dale po celou dobu povéreni k vykonu SOHZ socialniho bydleni (po dobu udrzitelnosti
i po jejim skonceni) provadi Odbor kontrolnich ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj
ve stanovenych terminech kontrolu, zda nedochazi u projektu k nadmérnému vyrovnani,
tj. provadi kontrolu vyse vyrovnavaci platby.

Kontrola probiha ve 36mési¢nich obdobich. Prvni rozhodné obdobi za¢ina od rozhodného
okamziku, tj. od vydani prvniho pravniho aktu.

Piijemce ma povinnost poskytnout Model pro prvni kontrolu nadmérného vyrovnani
za 36 mésicli od rozhodného okamziku v naslednych 6 mésicich, tj. do ukonceného 42.
meésice od rozhodného okamziku. Dale pak ptijemce predkldada Model vZdy do 6. mésice
po ukonceni dalSiho 36mésicniho rozhodného obdobi a také na konci doby povéreni k
poskytovani SOHZ socialniho bydleni.
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Podrobny popis mechanismu kontroly vyrovnavaci platby je uveden v priloze ¢. 9
"Povétovaci akt - Vzor" v priloze ¢. 20 ,Dodatek k PoA IROP - Vzor* téchto Pravidel.

Z dtivodu transparentnosti je nezbytné, aby pfi pirekroceni primérné ro¢ni vyrovnavaci
platby nad 15 milionti EUR, udélené prijemci za poskytovani SOHZ, prijemce na svych
webovych strankach, do tif mésicl po uzavieni rocni ucetni zavérky, zverejnil:
e povérovaci akt nebo shrnuti, které obsahuje prvky (idaje vyplyvajici z naleZitosti)
povéiovaciho aktu a
e cCastky podpory udélované prijemci na ro¢nim zakladé.

Kontaktni misto k Povérovacimu aktu

Ministerstvo pro mistni rozvoj
Staroméstské namésti 6
Odbor politiky bydleni
PracovisSté: Na Prikopé 3

110 00 Praha 1

II. Podpora de minimis SOHZ

Povéreni vykonem sluzby obecného hospodarského zajmu vsouladu sreZzimem
de minimis SOHZ je uveden v Podminkach rozhodnuti o pridéleni dotace. V pripadé,
Ze Zadatel bude Cerpat podporu v rezimu de minimis SOHZ, neni nutné dokladat
potvrzeni a Zadateli nebude vystaven Povérovaci akt. Hodnotitelé provedou kontrolu
cerpani podpory de minimis SOHZ v Registru de minimis, druha kontrola probéhne pred
vydanim Rozhodnuti.

UPOZORNENI

Doba vykonu SOHZ socialniho bydleni v souladu s podminkami vyzvy je stanovena
na dobu 20 let. Po tuto dobu musi poskytovatel plnit podminky vyplyvajici z téchto
Pravidel (viz kapitola 7. UdrZitelnost téchto Pravidel).

Celkovy soucet podpor de minimis, poskytnutych jednomu pfijemci, nesmi vzadném
tiletém Ucetni obdobi presihnout 500 000 EUR. Castka dotace je v pravnim aktu
uvedend v korunach a pro prepocet se pouZije ménovy kurz Evropské centralni banky,
k datu vydani Rozhodnuti o poskytnuti dotace.

Za ucelem kontroly dodrZeni limitu podpory de minimis, je nutné secist vSechny podpory
de minimis, poskytnuté v aktudlnim ucetnim obdobi (Zadatel vyplni na zaloZce
v MS2014+ ,Ucetni obdobi*) a ve dvou piedchazejicich uzavienych ticetnich obdobich.
Podle zakona o ucetnictvi je to 12 po sobé jdoucich mésicti. Pokud neni ucetni jednotkou,
je sledované obdobi stanoveno jako soucasny rok a dva piedchozi kalendaini roky.
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Varianty vypoctu zavisi na tom, zda se ucetni obdobi shoduje s kalendarnim rokem

Ci prijemce vyuZiva hospodarsky rok!2.

1. Pokud ucetni obdobi odpovida kalendarnimu roku, jsou pro vSechny podpory udélené
v roce 2018 zapocitany vSechny podpory de minimis udélené po 1. 1. 2016.

2. Pokud ucetni obdobi neodpovida kalendainimu roku, je nutné zapocist podpory
v daném ucetnim obdobi a ve dvou predchazejicich bez ohledu na kalendaini rok.
Napiiklad Gcetni jednotka vyuZziva hospodarsky rok od 1. 10. do 30. 9. a pro vSechny
podpory udélené v roce 2018 se zapocitaji vSechny podpory de minimis, udélené po 1.
10. 2016.

Ministerstvo poskytne novou podporu de minimis SOHZ po prezkoumani, zda celkova
vySe podpory de minimis, kterou Zadatel obdrzel v rozhodném obdobi (libovolna tii po
sobé jdouci ucetni obdobi), nepresahne stanoveny strop. Pred poskytnutim podpory ovéri
v Registru de minimis, zda se poskytnutim podpory neprekroci limit. Pokud ma Zadatel

¢ast limitu vycCerpanou, mize Cerpat jen Cast zbyvajici do limitu de minimis?3.

Na zaloZce Subjekty projektu musi byt vyplnény informace tykajici se definice ,jednoho
podniku“. Pro ucely pravidel hospodarské soutéZe je podnikem jakykoliv subjekt
vykonavajici hospodarskou c¢innost nezavisle na pravnim postaveni tohoto subjektu
a zpusobu jeho financovani.

Pojem ,jeden podnik“l* (,propojeny podnik“l5) zahrnuje veskeré subjekty, které mezi
sebou maji alespori jeden z nasledujicich vztaht:

a) jeden subjekt vlastni vice nez 50 % hlasovacich prav, kterd naleZeji akcionaitim
nebo spolec¢niki, v jiném subjektu;

b) jeden subjekt ma pravo jmenovat nebo odvolat vice nez 50 % clenti spravniho,
fidiciho nebo dozorciho orgdnu jiného subjektu;

c) jeden subjekt ma pravo uplatiiovat vice neZ 50 % vliv v jiném subjektu podle
smlouvy uzaviené sdanym subjektem nebo dle ustanoveni v zakladatelské
smlouveé nebo ve stanovach tohoto subjektu;

d) jeden subjekt, ktery je akcionarem nebo spole¢nikem jiného subjektu, ovlada sam,
vsouladu sdohodou uzavienou sjinymi akcionari nebo spolecniky daného
subjektu, vice nez 50 % hlasovacich prav, nalezejicich akcionaiim nebo
spolec¢nikiim, v daném subjektu.

2V tomto pripadé dle zdkona ¢ 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, je nutné hovorit
o tzv. hospodarském roce. Spolecnost si mlze za podminek stanovenych v § 3 odst. 2 a 3 zménit Gcetni
obdobi z kalendainiho roku na obdobi poc¢inajici jinym datem jednostrannym prohlaSenim vici finanénimu
uradu.

13 Vzhledem k ¢astym zménadm sménného kurzu existuje riziko prekroceni limitu de minimis, kdy je nutné
snizit vysi celkovych zptisobilych vydajii prostirednictvim Zadosti o zménu v MS2014+ tak, aby byl strop
500 000 EUR dodrzen. RO IROP stanovil jako doporuéenou hranici rizika pro neptekroéeni limitu podporu
ve vy$i 450 000 EUR.

14 Narizeni Komise (EU) ¢. 1407/2013 ¢l. 2 odst. 2

5 Pojem ,propojeny podnik“ odpovidd hospodai'ské situaci podnikd, které tvori skupinu podniku
prostirednictvim pifimého ¢i nepiimo ovladani vétSiny hlasovacich prav podniku jinym podnikem nebo
moznosti uplatniovat rozhodujici vliv na jiny podnik. Typickym prikladem je 100 % vlastnéna dcefina
spolecnost.
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V pripadé spojeni ¢i nabyti je tfeba prihlédnout k veSkerym podporam de minimis,
poskytnutym drive vSem podnikiim, které podléhaji spojeni. Tim se zajisti, Ze nova
podpora de minimis, poskytnuta nové vzniklému ¢i nabyvajicimu podniku, neprekroci
500 000 EUR. Opravnénost podpory de minimis, poskytnuté pred spojenim nebo nabytim,
zlstava zachovana.

Pii rozdéleni jednoho podniku na dva ¢i vice samostatnych podnikii se podpora
de minimis, poskytnuta pred rozdélenim, piidéli podniku, ktery prevzal cinnost,
na kterou byla podpora pouzita. Pokud by pridéleni nebylo mozné, pridéli se podpora
de minimis pomérnym zplisobem na zakladé ucetni hodnoty vlastniho kapitalu novych
podniki k datu uc¢inku rozdéleni. V pripadé rozdéleni prijemce podpory na dva ¢i vice
samostatné podniky v obdobi tfi let od data, poskytnuti podpory, je prijemce povinen
informovat CRR, jak podporu de minimis rozdélit v centralnim registru podpor malého
rozsahu.

V pripadé, Ze v obdobi tii ucetnich let od nabyti uc¢innosti pravniho aktu o poskytnuti
podpory dojde krozdélni prijemce podpory na dva ¢i vice samostatnych podnikd,
respektive v pripadé slouceni prijemce podpory sjinym podnikem/prevodu jméni
podniku na spoletnika, je prijemce podpory povinen neprodlené informovat
poskytovatele podpory o rozdéleni podniku, respektive slouceni podniku/pievodu jméni
podniku na spolecnika, a poskytnout mu informace nezbytné pro dUpravu zaznamu
podpory de minimis poskytnuté dle pravniho aktu o poskytnuti podpory v centralnim
registru podpor malého rozsahu.

Propojenost podnikl pro tucely podpory de minimis se sleduje napri¢ vSemi staty. Je
nezbytné zohlednovat propojenti i pies dcefriné ¢i materské spolec¢nosti sidlici v zahranici,
jeden podnik miize tedy byt propojen pies subjekty domaci i pies subjekty sidlici v jinych
statech EU, ale i pres subjekty sidlici mimo EU.

Podniky, které maji pfimou vazbu na stejnou obec nebo kraj (tentyz organ verejné moci)
a nemaji Zadny vzajemny vztah, se za propojené podniky nepovazuiji.

Poskytnuta a do Registru de minimis zaznamenanad podpora, kterd nebyla ptijemci
vyplacena nebo kterd nebyla celd prijemcem vycerpana, bude prijemci v Registru
de minimis na jeho pisemnou Zadost upravena, aby odpovidala skute¢né vysi poskytnuté
podpory de minimis.

Podporu de minimis SOHZ Ize kumulovat s podporou de minimis podle jinych narizenil®
o podpoie de minimis, maximalné do limitu 500 000 EUR (¢l. 2 odst. 7 naiizeni Komise
(EU) ¢. 360/2012). Podporu de minimis SOHZ nelze na danou SOHZ, kniZ je Zadatel
povéren, poskytnout, pokud na stejnou sluzbu je poskytovana jakakoli jina vyrovnavaci

1s Podpory poskytnuté na zakladé natizeni Komise (EU) ¢. 1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouziti
¢lanku 107 a 108 smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis, narizeni Komise (EU) ¢.
1408/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouziti ¢lanku 107 a 108 smlouvy o fungovani Evropské unie
na podporu de minimis v odvétvi zemédélstvi a natizeni Komise (EU) ¢. 717/2014 ze dne 27. cervna 2014
o pouziti ¢lanku 107 a 108 smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis v odvétvi rybolovu
a akvakultury.
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platba bez ohledu na to, zda tato vyrovnavaci platba predstavuje, nebo nepredstavuje
verejnou podporu.

UPOZORNENI

Investicni podpora de minimis dle Narizeni Komise (EU) ¢ 360/2012
na infrastrukturu SOHZ socialniho bydleni nelze kombinovat s zadnou jinou
vyrovnavaci platbou na tutéz SOHZ po dobu odepisovani této investice.

Zadatel zatrhne ¢estné prohlaseni v MS2014+, Ze na sluZzbu obecného hospodarského
zajmu, na kterou bude poskytnuta podpora de minimis SOHZ, neCerpa vyrovnavaci platbu
podle rozhodnuti Komise 2012/21/EU apodporu na zakladé podminek rozsudku
Altmark.

Podpora podle narizeni Komise (EU) ¢. 360/2012 nelze kumulovat s Zadnou jinou
vyrovnavaci platbou na tutéZz sluzbu obecného hospodarského zajmu (tedy nejen
s vyrovnavaci platbou dle rozhodnuti Komise 2012 /21/EU, vyrovnavaci platbou splnujici
podminky rozsudku Altmark, ale rovnéZz ani svyrovnavaci platbou, ktera verejnou
podporu nezakladd, napft. z dtivodu neovlivnéni obchodu mezi ¢lenskymi staty).

U podpor poskytovanych na zakladé Narizeni Komise (EU) ¢. 360/2012 Zadatel zatrhne
Cestné prohlaseni v MS2014+, Ze neni podnikem v obtiZich podle ¢lanku 2 odst. 18
narizeni Komise (EU) ¢. 651/2014 ve znéni natizeni Komise (EU) ¢. 2017/1084.

Kontrola dodrzeni podminek poskytnuti dotace

V pripadé poskytnuti podpory v reZimu de minimis kaZzdoroc¢né, po dobu udrZitelnosti
projektu, kontroluje dodrzovani podminek poskytnuti dotace CRR. Po ukonceni doby
udrZitelnosti aZ do konce doby povéreni kvykonu SOHZ socidlni bydleni provadi
kazdoro¢ni kontrolu dodrzeni podminek poskytnuti dotace Odbor kontrolnich ¢innosti
Ministerstva pro mistni rozvoj.
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3. Kontaktni mista pro poskytovani informaci

Krajska oddéleni Centra pro regionalni rozvoj Ceské republiky

Aktualni kontakty na krajska oddéleni Centra pro regionalni rozvoj Ceské republiky jsou
k dispozici na webovych strankach

http: //www.crr.gov.cz/cs/kontakty /kontakty-irop/ nebo
http://www.irop.gov.cz/cs/Vyzvy.

Kontakty jsou vyuzitelné do podani Zadosti o podporu v MS2014+.

Po piedloZeni Zadosti o podporu budou Zadateli sdélena formou depeSe v MS2014+ jména
manazerl projektu pro dal$i komunikaci v rdmci administrace projektu.
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4. Hodnoceni a vybér projekti

4.1. Hodnoceni zadosti o podporu

Kontrola prijatelnosti a formalnich nalezitosti projektu

Hodnoceni probiha podle obecnych kritérii prijatelnosti a formalnich naleZitosti,
uvedenych v kapitole 3.2 Obecnych pravidel, podle specifickych kritérii prijatelnosti
a kritérii vécného hodnocenti pro specificky cil 2.1.

Obecna a specifickd kritéria prijatelnosti jsou rozdélena na kritéria napravitelna
a nenapravitelna. Kritéria formalnich ndlezZitosti jsou vZdy napravitelnd. Pokud Zadost
o podporu nesplni, byt jedno Kritérium s piriznakem ,nenapravitelné“, je vyloucena
z dalSiho procesu hodnoceni a ,,napravitelna“ kritéria nejsou hodnocena.

Nenapravitelna kritéria jsou vniZe uvedeném prehledu Kkritérii vyznacena
barevné.

Souhrn vSech Kritérii pro tuto vyzvu

Kritéria formalnich nalezitosti

Zadost o podporu je podana v pfedepsané formé.

Zadost o podporu je podepsana opravnénym zastupcem Zadatele.

Jsou doloZeny v8echny povinné prilohy a obsahové spliiuji naleZitosti, poZadované v dokumentaci
k vyzvé.

Obecna Kritéria prijatelnosti

Projekt je svym zaméfenim v souladu s cili a podporovanymi aktivitami vyzvy.

Projekt je v souladu s podminkami vyzvy.

Zadatel splituje definici opravnéného pifjemce pro piislusny specificky cil a vyzvu.

Projekt respektuje minimalni a maximalni hranici celkovych zptisobilych vydaji, pokud jsou stanoveny.

Projekt respektuje limity zpUsobilych vydaji, pokud jsou stanoveny.

Vysledky projektu jsou udrzitelné.

Projekt nema negativni vliv na Zddnou z horizontalnich priorit IROP (udrzZitelny rozvoj, rovné
prileZitosti
a zakaz diskriminace, rovnost muzi a Zen).
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Potrebnost realizace projektu je odivodnéna.

Projekt je v souladu s pravidly verejné podpory.

Statutarni zastupce zadatele je trestné beziihonny.

Specificka Kritéria prijatelnosti

Hodnoceni (ANO/NE/NERELEVANTNI)

Projekt je v souladu se Strategii socialniho zaclenovani
2014-2020.

ANO - Ve studii proveditelnosti je uvedena
vazba na ustanoveni Strategie socialniho
zaclefiovani 2014-2020.

NE - Ve studii proveditelnosti chybi nebo
nen{ zifejma, poptipadé je chybna vazba

projektu  na Strategii  socialniho
zaclenovani 2014-2020.
ANO - Zadatel ma  zaji$ténou
administrativni, finan¢ni a provozni
kapacitu k realizaci a udrzitelnosti
Zadatel ma zajisténou administrativni, finanéni a | projektu.
provozni kapacitu k realizaci a udrzitelnosti projektu. NE - Zadatel nemd zajisténou
administrativni, finanéni a provozni
kapacitu k realizaci a udrzitelnosti
projektu.

Vydaje na hlavni aktivity v rozpoctu projektu odpovidaji
trznim cenam.

ANO - Vydaje na hlavni aktivity v rozpoctu
projektu odpovidaji trznim cenam.

NE - Vydaje na hlavni aktivity v rozpoctu
projektu neodpovidaji trznim cendm.

Minimalné 85 % zpisobilych vydaji projektu je
zaméreno na hlavni aktivity projektu.

ANO - Z rozpoctu projektu je zrejmé, Ze
minimalné 85 % zplsobilych vydaji je
zaméreno na hlavni aktivity projektu.
Ne - Zrozpoctu projektu je zrejmé, Ze
méné nez 85 % zpusobilych vydaji je
zaméreno na hlavni aktivity projektu.

Cilové hodnoty indikatori odpovidaji cilim projektu.

ANO - Cilové hodnoty indikatord
odpovidaji ciliim projektu.
NE - Cilové hodnoty indikatord

neodpovidaji cilim projektu.

Projekt ma vazbu na schvalenou
Koordinovaného pristupu Kk socidlné
lokalitam a je v souladu s cili této strategie.

strategii
vylou¢enym

ANO - Projekt s vazbou na schvalenou
strategii ~ Koordinovaného  pristupu
k socialné vyloucenym lokalitam je
v souladu s cili této strategie.

NE - Projekt s vazbou na schvalenou
strategii, = Koordinovaného  pristupu
k socidlné vylou¢enym lokalitim neni
v souladu s cili této strategie.
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NERELEVANTNI - Projekt nema vazbu na
schvalenou strategii KPSVL.

Socialni bydleni spliiuje stavebné technické parametry
dané stavebnimi pi‘edpisy ur¢enymi pro vystavbu budov
pro bydleni.

ANO - Socialni bydleni spliiuje stavebné
technické parametry dané stavebnimi
predpisy urcenymi pro vystavbu budov
pro bydleni.

NE - Socialni bydleni nespliiuje stavebné
technické parametry dané stavebnimi
predpisy urcenymi pro vystavbu budov
pro bydleni.

Socialni byt spliiuje pozadavky standardni bytové
jednotky se zakladnim vybavenim bez dalSiho zaiizeni
nabytkem.

ANO - Socialni byt spliiuje pozZadavky
standardni bytové jednotky se zakladnim
vybavenim  bez  dalStho  zarizeni
nabytkem.

NE - Socidlni byt nespliiuje pozadavky
standardni bytové jednotky se zakladnim
vybavenim  bez  dalstho  zarizeni
nabytkem.

Socialni byt je umistény vlokalité s dostupnym
obcanskym vybavenim pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a pééi o rodinu, zdravotni sluzby, Kkulturu,
vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

ANO - Socialni byt je umistény v lokalité
s dostupnym obcanskym vybavenim pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby
a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

NE - Socialni byt neni umistény v lokalité
s dostupnym obcanskym vybavenim pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby
a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vef'ejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Projekt je umistén v misté s dopravni obsluznosti.

ANO - Projekt je umistén v misté
s dopravni obsluznosti.

Ne - Projekt nenf
s dopravni obsluZnosti.

umistén v misté

Socialni bydleni je ur¢eno osobam z cilovych skupin.

ANO - Socialni bydleni je ur¢eno osobam
z cilovych skupin.

NE - Socialni bydleni neni ur¢eno osobam
z cilovych skupin.

Realizace projektu nevede k segregaci osob z cilovych
skupin.

ANO - Objekt, ve kterém je realizovano
socialni bydleni, ma nejvyse 12 bytovych
jednotek.

V pripadé, Ze objekt, nebo vchod bytového
domu se samostatnym cislem popisnym
ma vice nez 12 bytovych jednotek, pocet
socidlnich byt v objektu nebo vchodu
bytového domu se samostatnym cislem
popisnym neprekraCuje soucet 12
socialnich byti a podilu max. 20 %
z celkového poctu byt v objektu nebo
vchodu se samostatnym cislem popisnym
nad hranici 12 bytovych jednotek.

Vydani 1.5
Platnost od 4. 12. 2025

Specificka pravidla pro Zadatele a piijemce



50

NE - V pripadé, Ze objekt, nebo vchod
bytového domu se samostatnym c¢islem
popisnym ma vice nez 12 bytovych
jednotek, pocet socialnich bytl v objektu
nebo vchodu bytového domu
samostatnym  ¢islem  popisnym
piekracuje soucet 12 socialnich bytl a
podilu max. 20 % z celkového poctu bytl
v objektu nebo vchodu se samostatnym
Cislem popisnym nad hranici 12 bytovych
jednotek.

se

Porizovaci naklady na socialni bydleni neprekracuji limit
stanoveny ve vyzveé k predkladani zadosti o podporu.

ANO - Porizovaci naklady na socialni
bydleni nepiesahuji limit, stanoveny
ve Vyzveé.

NE - Pofizovaci ndklady na socialni
bydleni presahuji limit, stanoveny
ve vyzve.

V hodnoceni eCBA/finan¢ni analyze projekt dosiahne
minimalné stanovené hodnoty ukazateli.

ANO - Projekt dosahl min. hodnoty
ukazateld.

NE - Projekt nedosahl min. hodnoty
ukazatelll.

NERELEVANTNI - Nemusi se provadét.

Cilovou skupinou projektu jsou osoby v ekonomicky
aktivnim véku.

ANO - Cilovou skupinou projektu jsou
osoby v ekonomicky aktivnim véku.

NE - Cilovou skupinou projektu nejsou
osoby v ekonomicky aktivnim véku.

Cilem projektu je zajisténi pristupu cilové skupiny
k dlouhodobému najemnimu bydleni.

ANO - Cilem projektu je zajisténi pristupu
cilové  skupiny k  dlouhodobému
najemnimu bydleni.

NE - Cilem projektu neni zajiSténi
pristupu cilové skupiny k dlouhodobému
najemnimu bydleni.

Cilové skupiné bude poskytnuta socialni prace.

ANO - Cilové skupiné bude poskytnuta
socialni prace.

NE - Cilové skupiné nebude poskytnuta
socialni prace.

Nova vystavba nebo koupé socialnich bytd neni
realizovana na uzemi socialné vyloucené lokality
obsazené vSeznamu zikladnich sidelnich jednotek
svylou¢enim podpory nové vystavby nebo koupé
socialnich byti v IROP.

ANO - Nova vystavba nebo koupé
socialnich byt neni realizovana na izemi
se socialné vyloucenou lokalitou.

NE - Nova vystavba nebo koupé
socialnich byti je realizovana na dzemi
se socialné vyloucenou lokalitou.
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NERELEVANTNI - Projekt nerealizuje
novou vystavbu nebo koupi socialnich

byti.

Kritéria vécného hodnoceni SC 2.1
Aktivita - socialni bydleni

Hodnoceni (bodovaci Skala)

Harmonogram realizace projektu je
realny a proveditelny.

5 bodi - Harmonogram realizace je redlny a proveditelny.

0 bodli - Harmonogram realizace projektu neni realny
a proveditelny.

V projektu jsou uvedena hlavni rizika
vrealizacni fazi i ve fazi udrzitelnosti a
zpusoby jejich eliminace.

10 bodt - V projektu jsou uvedena hlavni rizika v realiza¢ni
fazi i ve fazi udrzitelnosti a jsou uvedeny zplsoby jejich
eliminace.

5bodt - V projektu jsou hlavni rizika v realiza¢ni fazi i ve fazi
udrzitelnosti, ale nejsou uvedeny zpisoby jejich eliminace.

0 bodi - V projektu nejsou uvedena hlavni rizika v realizacni
fazi i ve fazi udrzitelnosti a nejsou uvedeny zptsoby jejich
eliminace.

Zadatel doloZil souhlas obce s realizaci
projektu socialniho bydleni.

5 bod® - Zadatel dolozil souhlas obce s realizaci projektu
socialniho bydleni nebo je Zadatelem obec samotn3, ktera
nemusi souhlas dokladat.

0 bod - Zadatel nedoloZil souhlas obce s realizaci projektu
socidlniho bydleni.

Zadatel dolozil historii v oblasti

poskytovani socialni prace.

5 bodl - Zadatel doloZil minimalné pétiletou historii
poskytovani sociadlni prace, nebo je Zadatelem o podporu
obec.

3 body - Zadatel doloZil minimalné dvouletou historii
poskytovani socialni prace.

0 bodf - Zadatel nedolozil historii poskytovani socialni
prace delsi nez dva roky.

Minimalni pocet bodd, kterého musi Zadost ve vécném hodnoceni dosahnout, je 13 bodt

z celkového poctu 25 bodi.

Ex-ante analyza rizik

Pro projekty, které prosly uspéSné hodnocenim, provadi CRR analyzu rizik. Na zakladé
jejiho vysledku provede u vybranych projektd ex-ante kontrolu.

Kritéria ex-ante analyzy rizik
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Riziko nedosazeni vystupti a realizace projektu v predlozeném harmonogramu

Riziko nesouladu realizace projektu s Podminkami pravniho aktu a dal$imi zadvaznymi postupy
a pokyny pro prijemce

Riziko nedodrZeni podminek zadavaciho rizeni podle platného zakona o vetejnych zakazkach

Riziko vzniku nezpisobilych vydajl pti realizace projektu

Riziko vzniku dvojiho financovani projektu

Riziko nenaplnéni udrzitelnosti projektu

Riziko nedosazeni planovanych indikatora

Riziko podvodu a korup¢niho jednani

Riziko nehospodarnosti a neefektivnosti

Riziko nedovolené verejné podpory

Vystupem analyzy rizik je doporuceni, nebo nedoporuceni k provedeni ex-ante
kontroly.

Ex-ante kontrola
Probihd u projektli vybranych na zakladé vysledkii ex-ante analyzy rizik v souladu
s kapitolou 3.6 Obecnych pravidel.

4.2. Vybér projektiu
Vybér projekti a piiprava a vydani Rozhodnuti
Probiha v souladu s kapitolami 3.7 aZ 3.10 Obecnych pravidel u Zadosti, které ispésné
prosly predchozimi fazemi hodnoceni.
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5. Monitorovani projekti
Monitorovani postupu projekti se uskuteciuje prostiednictvim:

e Zprav o realizaci projektu (dale jen ,Zprava“ nebo ,ZoR" projektu),
e Zprav o udrZitelnosti projektu (dale jen ,Zprava“ nebo ,ZoU“ projektu).

Ptredkladani Zprav probiha v souladu s kap. 14 Obecnych pravidel.

Spolu s priibéZznou/zavérecnou ZoR projektu predklada prijemce také zjednodusSenou
zadost o platbu (dale jen ,ZZoP*), viz kapitola 18.5 Obecnych pravidel.

Jako prilohu zavérecné ZoR predklada prijemce také fotodokumentaci vystupii projektu
a protokol o predani a prevzeti dila a kolauda¢ni souhlas, podléhaji-li mu vystupy
projektu.

Realizace projektu miiZe byt rozdélena na etapy. Prijemce je povinen dodrzovat etapy
stanovené v zadosti o podporu, tj. predkladat na zakladé stanovenych etap pribézné ZoR
projektu, v€etné zjednodusené zadosti o platbu.

Minimalni délka jedné etapy je stanovena na 3 mésice. Pravidla pro predkladani ZoR
projektu za etapy Ci projekt ukonceny pred schvalenim prvniho pravniho aktu jsou
popsana v Obecnych pravidlech v kapitole 14.3.
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6. Financovani

Podrobnosti k financovani jsou uvedeny v kap. 18 Obecnych pravidel.

Financovani projekta

Ex-post financovani. Pi{jemce podava po ukonceni etapy projektu zjednodusenou zadost
o platbu a doklady prokazujici thradu vynaloZenych vydaji. Finan¢ni prostiedky
piijemce obdrZi po schvaleni Zadosti o platbu na RO IROP.

6.1. Zjednodusena Zadost o platbu

Podrobna pravidla ptedkladani ZZoP jsou uvedena v kapitole 18.5 Obecnych pravidel.

Piijemce doklada ve fazi podani Zadosti o platbu/Zadosti o zménu soupis skutecné
provedenych praci/polozkovy rozpoCet zmény stavby, a to ve shodné struktuie
a formatu jako byl predloZen vysoutéZeny polozkovy rozpocet stavby.

ZZoP piijemce podava spolu s priibéZnou/zavéreénou ZoR projektu. Po doloZeni posledni
Z70P zjisti CRR konecnou vysi celkovych zptisobilych vydaji projektu na hlavni a vedlejsi
aktivity projektu.

6.2. Uéelové znaky
Obce postupuji v souladu s kap. 18.3 Obecnych pravidel.
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7. Udrzitelnost

UdrZitelnost je doba, po kterou prijemce musi zachovat vystupy projektu v souladu
s C€l. 71 obecného natizeni. K udrZeni vystupl je prijemce zavdzan v Podminkach
Rozhodnuti o poskytnuti dotace.

Doba udrzitelnosti je stanovena na pét let od provedeni posledni platby prijemci
ze strany RO IROP, tzn. nasledujici den po datu nastaveni centralniho stavu Projekt
finanéné ukoncen ze strany RO v MS2014+. CRR informuje pifjemce o zahajeni doby
udrzitelnosti.

Piijemce podpory je povinen dodrZovat podminky vyzvy po celou dobu povéfeni
kvykonu SOHZ socialniho bydleni v pripadé rezimu podle Rozhodnuti Komise
2012/21/EU (tedy po dobu 20 let) a po celou dobu vykonu SOHZ sociadlniho bydleni
v pripadé reZimu de minimis podle narizeni Komise (EU) ¢. 360/2012, ktera je rovnéz
stanovena na dobu 20 let.

Prijemce ma povinnost po ukonceni doby udrZitelnosti aZ do konce doby vykonu SOHZ
socialni bydleni podavat kazdoro¢né Hlaseni poskytovatele SOHZ o plnéni tucelu a cili
projektu. Tato hlaSeni budou zasilana ve stejnych datech a intervalech jako byly zasilany
ZoU. Vice informaci je uvedeno v priloze ¢. 18 Postupy pro podavani Hlaseni
poskytovatelti SOHZ a Modelu pro kontrolu nadmérného vyrovnani v MS2014+.

Po ukonceni doby udrzitelnosti aZ do konce doby vykonu SOHZ bude zachovani vystupi
projekti predmétem kazdoroc¢ni kontroly Odboru kontrolnich ¢innosti Ministerstva
pro mistni rozvoj, ktery bude sledovat udrzeni vystupa projekti, ke kterym se piijemce
podpory zavazal v Podminkach pravniho aktu. Predmétem kontroly bude i dodrZovani
podminek pro nakladani se socialnimi byty (viz kap. Parametry socialniho bydleni téchto
Pravidel).

UPOZORNENT
Povinnosti ptijemce v dobé udrzitelnosti jsou definovany v kap. 20 Obecnych pravidel.

V dobé udrzitelnosti projektu a po dobu vykonu SOHZ socialni bydleni musi veskery
porizeny investicni majetek slouzit pouze kucelu poskytovani stejnych sluzeb
a provadéni aktivit projektu pro klienty z cilové skupiny, ke kterym se prijemce zavazal
v Zadosti o podporu.

Piijemce musi v dobé udrzitelnosti projektu a po dobu vykonu SOHZ socialni bydleni
dodrzet podminky poskytnuti ndjemného socialniho bydleni cilovym skupinam danym
vyzvou anasledné se tidit podminkami povéreni k vykonu SOHZ. Naplnéni téchto
podminek bude uvedeno v priloze ZoU a v priloze HlaSeni poskytovatele SOHZ (osnova
hlaSeni poskytovatele je prilohou ¢. 17 téchto Pravidel). Prijemce projektu je povinen
pred podpisem najemni smlouvy ziskat prohlaseni o souladu s cilovou skupinou
(priloha ¢. 14 téchto Pravidel) a prohlaSeni o prijmech a vlastnictvi, které obsahuje
prohlaseni o vysi piijmi vcetné posuzovanych osob a prohlaseni, Ze ndjemce nema
k datu uzavreni najemni smlouvy k bytu vlastnické nebo spoluvlastnické a jemu
obdobné pravo k bytu ani k bytovému, ¢i rodinnému domu, nebo rekrea¢nimu objektu,
ktery lze vyuzit k trvalému bydleni (priloha €. 13 téchto Pravidel) a Prijmovy dotaznik
(priloha €. 16 téchto Pravidel). Jednotlivé polozky Prijmového dotazniku musi byt
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doloZeny prisluSnymi potvrzenimi a doklady, at uz primo v dotazniku, nebo na
samostatnych prilohach Prijmového dotazniku.

Vyuzivani (uzavieni najemni smlouvy) sociadlniho bydleni osobami z cilovych skupin
danych vyzvou musi byt zahdjeno do 4 mésicii po ukonceni realizace projektu,
pfipadné do 4 mésici od ukonceni najemni smlouvy s predchozim najemnikem
socialniho bytu.

Cilové skupiné v socialnich bytech musi byt po celou dobu udrzitelnosti a vykonu SOHZ
socialni bydleni (resp. nejpozdéji od uzavieni najemni smlouvy) dostupna podpora
ve formé socialni prace.

V dobé udrzitelnosti a v dobé vykonu SOHZ bude provadéna kontrola prostrednictvim
Zprav o udrzitelnosti projektu / HlaSeni poskytovatele SOHZ, ex-post analyzy rizik a ex-
post kontroly.

Po celou dobu udrzitelnosti a dobu vykonu SOHZ socidlni bydleni prijemce
prokazatelné nabizi volné kapacity socidlnich bytd na svych webovych strankach a také
naptiklad na strankach dané obce, okolnich obci a Uradu prace CR. Doporucujeme
prijemci také o moZnosti najmu socidlniho bytu informovat MPSV ¢i nabizet volné
socialni byty primo na portalu poradenského centra MPSV.

Do konce doby vykonu SOHZ socialni bydleni nesmi dojit ke zméné vlastnictvi
nemovitosti, které jsou predmétem projektu. Zarovei bez souhlasu RO IROP nesmi dojit
k jejich zastaveni/zatiZeni vécnymi pravy tietich osob. Po ukonceni doby udrzitelnosti
zada prijemce o souhlas stouto zménou formou depesSe zaslané na pridéleného
projektového manaZera pro obdobi poskytovani SOHZ socialni bydleni, pfipadné je
mozné konzultovat e-mailem: sohzbydleni@mmr.gov.cz.

8. Seznam zkratek

ASZ Agentura pro socialni zaclefiovani

BOZP Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci

CBA Cost-Benefit Analysis (Analyza nakladt a piinosti)
CRR Centrum pro regionalni rozvoj Ceské republiky

DPH Dan z pridané hodnoty

EFRR Evropsky fond pro regionalni rozvoj

ETHOS Evropska typologie bezdomovstvi a vylouceni z bydleni
v prostiedi CR

EU Evropska unie

FNPV Financ¢ni ¢ista soucasna hodnota

[ROP Integrovany regionalni opera¢ni program

KPSVL Koordinovany pristup k socialné vylou¢enym lokalitam

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj

MS2014+ Informaclni systém pro pripravu a podani zadosti o podporu

OFS Organ financ¢ni spravy

0] Operacni program

ORP Obec s rozsirenou piisobnosti

RO Ridici organ

SC Specificky cil
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SPSZ

SOHZ

SVL

SR

ZoR projektu
ZoU projektu
ZZoP

ZoZ

Vydani 1.5
Platnost od 4. 12. 2025

Smlouvy o fungovani Evropské unie
Strategicky plan socialniho zacleriovani
Sluzba obecného hospodarského zajmu
Socialné vyloucena lokalita

Statni rozpocet

Zprava o realizaci projektu

Zprava o udrzitelnosti projektu
ZjednoduSena Zadost o platbu

Zadost o zménu
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9. Pravni a metodicky ramec

e Narizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich
s bytovym spoluvlastnictvim, ve znéni pozdéjsich predpisti,

e Vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb, ve znéni pozdeéjsich predpisi,

e Zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim radu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisti, ve znéni pozdéjsich predpist,

e Zakon ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpist,

e Zakon ¢.563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist,

e Zakon ¢.320/2001 Sb., o financni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych
zakont, ve znéni pozdéjsich predpisq,

e Zakon ¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist,

e Zakon ¢ 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku a o zméné nékterych zakoni,

ve znéni pozdéjsich predpist,

Zakon €. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist,

Zakon €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisq,

Zakon ¢. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozdéjsich predpist,

Zakon €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist,

Zakon ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich predpist,

Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisu,

Zakon ¢. 110/2006 Sb., o Zivotnim a existencnim minimu, ve znéni pozdéjsich

predpisq,

e Zakon €. 248/1995 Sb., o obecné prospésnych spole¢nostech a o zméné a
doplnéni nékterych zakonf, ve znéni pozdéjsich predpist

e Zakon 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech a o zméné nékterych
souvisejicich zakont (rozpoctova pravidla), ve znéni pozdéjsich predpist

e 7Zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zptsobech jeho feseni (insolvencni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist

e Zakon ¢. 175/2025 Sb., o poskytovani nékterych opatreni v podpore bydleni
(zdkon o podpore bydleni), ve znéni pozdéjsich predpist,

e Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpist

e Vyhlaska ¢. 230/2012 Sb., kterou se stanovi podrobnosti vymezeni predmétu
verejné zakazky na stavebni prace a rozsah soupisu stavebnich praci, dodavek
a sluzeb s vykazem vymér

e Zakon ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatrenich proti legalizaci vynosti z trestné
¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich piredpisi

e Narizenivlady ¢. 361/2014 Sb., o stanoveni dodani zboZi nebo poskytnuti sluzby
pro pouziti reZimu pieneseni daniové povinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisi

e Narizenivlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmt bézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjsich predpist

e Rozhodnuti Komise (EU) ze dne 20. prosince 2012 o pouziti ¢l. 106 odst. 2 Smlouvy
o fungovani Evropské unie na statni podporu ve formé vyrovnavaci platby
za zavazek verejné sluzby udélené urcitym podnikiim povérenym poskytovanim
sluZeb obecného hospodarského zajmu,
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e Narizeni Komise (EU) ¢. 360/2012 ze dne 25. dubna 2012 o pouziti ¢lankt 107
a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis udilenou
podnikiim poskytujicim sluZby obecného hospodaiského zajmu.
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10. Seznam priloh Specifickych pravidel

1. Postup pro podani Zadosti o podporu v MS2014+

Metodické listy indikatort

Podminky Rozhodnuti o poskytnuti dotace
a. Vzor Podminek RoD - SOHZ de minimis
b. Vzor Podminek RoD - SOHZ

Osnova studie proveditelnosti

Seznam ORP se SVL a seznam KPSVL

Souhlasné stanovisko obce s realizaci projektu - vzor

Zadost o povéieni vykonu sluzby obecného hospodaiského zajmu

Potvrzeni o podani Zadosti o povéreni vykonu sluzby obecného hospodarského

zajmu

9. Vzor povérovaciho aktu

10. Seznam zdakladnich sidelnich jednotek s vylou¢enim podpory nové vystavby
nebo koupé socidlnich byt v IROP

11. Potvrzeni souladu projektu predkladaného do IROP se Strategickym planem
socialniho zaclefiovani - vzor

12. Model pro kontrolu nadmérného vyrovnani

w N

XN

13. ProhlaSeni o prijmech a vlastnictvi - vzor

14. Prohlaseni o souladu s cilovou skupinou podpory socialniho bydleni v IROP -
VZor

15. Pravidla pro vydani potvrzeni souladu projektu do vyzvy IROP se Strategickym
planem socialniho zac¢lenovani

16. Prijmovy dotaznik

17. Osnova Hlaseni poskytovatele SOHZ

18. Postupy pro Hlaseni a Modelu v MS2014+

19. CP o spravnosti a tplnosti iidajii v Modelu

20. Dodatek k Povérovacimu aktu - vzor

Pifed schvalenim pravniho aktu miize dojit ke zméné vzoru Podminek uvedenych
v priloze.
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