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Kontrola nadmérné kompenzace

Kontrola nadmeérné kompenzace

» Kontrola, zda nedochazi k nadmérné kompenzaci (dotaci) za poskytovani sluzby obecného hospodarského
zajmu
« Kontrola oproti maximalni vySi kompenzace, kterou stanovuje rozhodnutim 2012/21/EU Evropska komise
* Nejedna se o vypocet vySe dotace

« Umoznuje statim kompenzovat Cisté naklady na poskytovani SOHZ (napf. socialni bydleni) bez
nutnosti notifikace

« Stanovuje podminky
* Povinnost provadét kontrolu

» V prubéhu doby povéreni
* Na konci doby povereni
« Kompenzacni model Excel
« Zadatel / pfijemce vyplni Gdaje o nakladech a vynosech za vSechny roky povéfeni
* Model vypocte, zda nedochazi k nadmérné kompenzaci
* Umoznuje zadateli ovéfeni ex-ante a v prubéhu povéreni
* Pokud nadmérna kompenzace, vypocte vratku

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROZVOJ CR

Bydleni Strana >
pro Zivot ‘ 2 &cé




Kontrola nadmérné kompenzace

Zmeny proti predchozimu modelu

+ Zména mechanismu vypoctu maximalni pfiméfené kompenzace

« Cil
« Nastaveni hranice mozné kompenzace v maximalni vysi, kterou umozfuje rozhodnuti EK
* Aby model nevytvarel nutnost vracet Cast dotace, pokud se dle definice EK nejedna o nadmérnou
kompenzaci
» Tzn. napfiklad (pokud to umoziuji podminky programu) mohl pfijemce navysit béhem doby povéreni
najem a mohl si ovéfit zda navySenim nedojde k nadmérné kompenzaci
Bydent | Strana & o



Kontrola nadmérné kompenzace

Maximalni kompenzace z pohledu EK

* Pracuje s tzv. pfiméfenym ziskem

+ EK stanovuje jako pfimérfenou miru navratnosti kapitalu

* Mira navratnosti kapitalu <= maximalni pfripustna mira — nedochazi k nadmérné kompenzaci
« Stanoveni pripustné miry navratnosti kapitalu

« 10ti letd swapova sazba (publikuje EK) + 1 p.b.

* V soucasnosti 4,86 %
« Zahrnuti pfiméfeného zisku do vypoctu

» Diskontovani vSdech nakladi a vynosu touto mirou
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Kontrola nadmérné kompenzace

Zmeny proti predchozimu modelu

* Do vypocCtu vstupuji vdechny naklady a vynosy vazané na poskytovani SOHZ
* Tzn.ivydaje nezpusobilé z pohledu vypoctu vySe dotace
+ Zejména vlastni vklad v podobé vécného plnéni (napf. nemovitost)
* Tzn. z pohledu nakladl v modelu neni rozdil mezi vkladem vlastni nemovitosti a jejim nakupem
« Zmény dohromady zajistuji, ze nedojde k nutnosti vracet Cast dotace, pokud neni prekroCena maximalni
kompenzace stanovena EK
« Simulace na pfedchozich projektech
* Podminky pfiznivéjSi pro pfijemce
« Mimo to tabulka zjednoduSena
» Odstranéno nékteré podrobné ¢lenéni nakladl a vynosu, které neni dllezité pro samotny vypocet
« Hlavni je zahrnout vSechny naklady a vynosy vazané na poskytovani SOHZ
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Seznam parametri pouZitych v modelu

Mazev a registracni Cislo projektu Vystavba bydleni
Datum zahajeni 01.07.2024
Datum kontroly 30.06.2027
Doba trvani povéfeni SOHZ 20)let
Diskontni sazba 4,86%] %
Délka kontrolniho obdobi 3|roky
Mira neprimych nakladd 7,00%| %
Doba odpisovani nemovitosti 30| let

| Privodni list | Obsah | Pokyny k pouZiti | Parametry | Diskontované hodnoty ex ante || Vstupy ex post Diskontované hodnoty ex post Kontrola ex pc
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The swap rates valic from 01.07.2024 to 31.12.2024

Currency| 1-year rate | 2-year rate | 3-year rate | 4-year rate | 5-year rate | 6-year rate | 7-year rate | 8-year rate | 9-year rate | 10-year rate
EUR 3.66 3.26 3.4 29N 2.83 2.78 2.75 274 2,74 274
BGN* NA 37N 3,57 NA 476 NA 551 NA NA 4,90
CZK 4.59 4,12 3.93 3.85 3,62 3.81 3.82 3.84 3,85 3.86
DKK 3.73 3.37 317 3,05 298 294 291 2,89 2,89 2,89
HUF 7.07 6,63 6,49 6.44 642 6.43 6.46 6.49 6.53 6,57
RON* NA 6,12 5,87 NA 545 NA 537 NA NA 523
PLN 584 549 524 512 5,08 5.07 5.08 5,10 513 5,16
SEK 3.65 3,28 3,05 291 2.83 2,78 2.76 2.75 2.75 2.76
leBp | 49 | 458 | 432 | 414 | 402 | 394 | 38 | 387 | 38 | 3s |
ISK 8.9 8,22 7.54 7.1 6,69 NA NA NA NA NA
NOK 4.86 4,54 431 4,16 4,05 3,98 3,94 3.91 3,88 3,86
CHF 1.22 112 1.09 1,09 110 112 1,14 1.17 1.19 121

Source: Own calculations, based on data provided by Bloomberg.

Swap rates are based on average daily observations (px_mid) from 01.03 2024 to 31.05 2024 excluding non-trading days
* For BGN and RON no swap dates are available See explanatory note for the calculation method

For GBP swap rates calculated based on overnight rate SONIO/N (427 66 bps)

For CHF swap rates calculated based on ovemnight rate SARON (+7 41 bps)
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The swap rates valid from 01.07.2024 to 31.12.2024

Currency

1-year rate

2-year rate

3.year rate

4.year rate

5-year rate

6-year rate

7-year rate

8-year rate

3.26

3.04

2.75

EUR

3.66

I\

29

2.83

2.78

274

I\

6,63

6.49

642

6.46

HUF

RON* NA 6,12 587 NA 545 NA 537 NA NA
PLN 5,84 543 524 512 5,08 5,07 5,08 5,10 513
SEK 365 3,28 3,05 291 2,83 2.78 2.76 275 2.75
|cBp 4,96 4,58 4,32 4,14 4,02 3,94 3,89 387 | 386
1SK 8,91 8,22 754 7.11 6,69 NA NA NA NA
NOK 486 454 431 416 4,05 3,98 3,94 3,91 3,88
CHF 1.22 112 1.09 1,09 1.10 1,12 114 147 1.19

Source: Own calculations, based on data provided by Bloomberg.
Swap rates are based on average daily observations (px_mid) from 01.03 2024 to 31.05 2024 excluding non-trading days

* For BGN and RON no swap dates are available. See explanatory note for the calculation method

For GBP swap rates calculated based on overnight rate SONIO/N (427 66 bps)
For CHF swap rates calculated based on ovemnight rate SARON (+7 41 bps)
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Kontrola
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Pravodni list Obsah | Pokyny k pouZitl Parametry Vstupy ex ante ” Diskontované hodnoty ex ante Kontrola ex ante Vstupy ex post Diskontované hodnoty ex post Kontrola ex post

* Modelovani dopredu
* Moznost vyzkouset si kontrolu s planovanymi naklady a prijmy

Privodni list Obsah | Pokyny k pouZiti Parametry Vstupy ex ante Diskontované hodnoty ex ante Kontrola ex ante Vstupy ex post |I Diskontované hodnoty ex post Kontrola ex post

« Postupné vypliovani skute¢nych naklada a pfijmu
« Zavazna kontrola po 36ti mésicnich obdobich a na konci doby povereni
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Vstupni data pro ex ante kontrolu nadmérného vyrovnani

-

(Eastkyw KE)
Rok povéreni 1 2 3 10
1 1 1 1
Rozpocet investicni faze projektu
1 Celkové naklady v investicnifazi projektu 34544779 15014520 9765129 9765129 0 0 0 0 0
1.1 |Celkové investiéni naklady 34544779 15014520 9765129 9765129 0 0 0 0 0
1.1 |InvestEnt naklady 15637 046 0 7818523 7818523
1.1.2 |Vlastni vklad ve formé v&cného plnéni 18907732 15014 520 1846 606 1946 606
1.2 |NeinvestEni naklady 0
2 Celkovd dotace 18313565 0 0 18313565
Rozpocet provozni faze projektu
3 Celkoveé naklady v provoznifazi projektu 6707 798 0 0 0 0 0 0 2235933
31 (Planovana udriba 6268970 0 0 o] 1] 0 0 2089657
32 |Dpravy 0
3.3  |Maklady na vylepZeni 0
34 |Mzdové ndklady na socidlni pracovniky & spravce nemovitost 0
35 |Mepfimé naklady 438828 0 0 0 1] 1] 0 0 146276
36 |Rezervy pro ofekavatelnou povinnou modernizaci 0
37 |Finanémi naklady 0
4 Celkové piijmy v provoznifazi projektu 6646 660 0 0 0 367075 367 075 367 075 367075 785453
41  |Najemné 5506130 0 0 0 367075 367075 367075 367075 367075
4.2  |Dalsi dotace nebo vereind podpora 0
43  |Ostatm penéini a nepen&zni prijmy 1140531 0 ] o 0 0 0 0 418378
[s  [zistatkova hodnota investice 12491439] | 0 0 0 0 0 0 0 0
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Vstupni data pro ex ante kontrolu nadmérného vyrovnani

-

(Eastkyw KE)
Rok povéreni 1 2 3 10
1 1 1 1
Rozpocet investicni faze projektu
1 Celkové naklady v investicnifazi projektu 34544779 15014520 9765129 9765129 0 0 0 0 0
1.1 |Celkové investiéni naklady 34544779 15014520 9765129 9765129 0 0 0 0 0
1.1 = 2 ==mlT= 0 7818523 7818523
1.1. 15014520 1946606 1846606
1.2 |Neinvesticnm naklady 0
2 Celkovd dotace 18313565 0 0 18313565
Rozpocet provozni faze projektu
3 Celkoveé naklady v provoznifazi projektu 6707 798 0 0 0 0 0 0 2235933
31 (Planovana udriba 6268970 0 0 o] 1] 0 0 2089657
32 |Dpravy 0
3.3  |Maklady na vylepZeni 0
34 |Mzdové ndklady na socidlni pracovniky & spravce nemovitost 0
35 |Mepfimé naklady 438828 0 0 0 1] 1] 0 0 146276
36 |Rezervy pro ofekavatelnou povinnou modernizaci 0
37 |Finanémi naklady 0
4 Celkové piijmy v provoznifazi projektu 6646 660 0 0 0 367075 367 075 367 075 367075 785453
41  |Najemné 5506130 0 0 0 367075 367075 367075 367075 367075
4.2  |Dalsi dotace nebo vereind podpora 0
43  |Ostatm penéini a nepen&zni prijmy 1140531 0 ] o 0 0 0 0 418378
[s  [zistatkova hodnota investice 12491439] | 0 0 0 0 0 0 0 0
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prvnich druhych
12 12

-

Vstupni data pro ex ante kontrolu nadmérného vyrovnani

r o

(Eastkyw KE)

Rok povéreni

mésicl meésicu

.4+ ./ 2/ 3 | 4 | 5 | 6 | 7 | 8 | 9 | 10

Rozpocet investicni faze projektu

1 Celkové naklady v investicnifazi projektu 34544779 15014520 9765129 9765129 0 0 0 0 0
1.1 |Celkové investiéni naklady 34544779 15014520 9765129 9765129 0 0 0 0 0
1.1 |InvestEnt naklady 15637 046 0 7818523 7818523

1.1.2 |Vlastni vklad ve formé v&cného plnéni 18907732 15014 520 1846 606 1946 606

1.2 |NeinvestEni naklady 0

2 Celkovd dotace 18313565 0 0 18313565

Rozpocet provozni faze projektu

3 Celkoveé naklady v provoznifazi projektu 6707 798 0 0 0 0 0 0 2235933
31 (Planovana udriba 6268970 0 0 o] 1] 0 0 2089657
32 |Dpravy 0

3.3  |Maklady na vylepZeni 0

34 |Mzdové ndklady na socidlni pracovniky & spravce nemovitost 0

35 |Mepfimé naklady 438828 0 0 0 1] 1] 0 0 146276
36 |Rezervy pro ofekavatelnou povinnou modernizaci 0

37 |Finanémi naklady 0

4 Celkové piijmy v provoznifazi projektu 6646 660 0 0 0 367075 367 075 367 075 367075 785453
41  |Najemné 5506130 0 0 0 367075 367075 367075 367075 367075
4.2  |Dalsi dotace nebo vereind podpora 0

43  |Ostatm penéini a nepen&zni prijmy 1140531 0 ] o 0 0 0 0 418378
[s  [zistatkova hodnota investice 12491439] | 0 0 0 0 0 0 0 0
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Pokyny k pouZiti Vstupy ex ante Diskontované hodnoty ex ante Kontrola ex ante Vstupy ex post

MINISTERSTVO

F‘ii;ﬂ Naklady a pfijmy (oéekavané hodnoty) Diskontované hodnoty
Zustatkova = Cista soucasna Soucasna
MNaklady v MNaklady v PFijmy v Cisty naklad (-)| hodnota (NPV)

investicni fazi lhodnc:ta Dotace provozni fazi provozni fazi |nebo pFijem (+)|tvofena naklady () hc:"dnctta

investice o vyrovnavaci platby
a pfijmy (+)
1 -15014 520 0 0 0 0 -15014520 -15014 520 0
2 -9765129 0 0 0 0 -9765129 -9312 540 0
3 -9765129 0 18313565 0 0 -9765129 -8880927 16 655 328
4 0 0 0 0 0 0 0 0
5 0 0 0 0 0 0 0 0
-] 0 0 0 0 367 075 367 075 289538 0
7 0 0 0 0 367 075 367 075 276 119 0
8 0 0 0 0 367 075 367 075 263321 0
] 0 0 0 0 367075 367075 251117 0
10 0 0 0 2235933 785453 -1 450 480 -946 287 0
11 0 0 0 0 367 075 367 075 228379 0
12 0 0 0 0 367 075 367 075 217794 0
13 0 0 0 0 367075 367 075 207 700 0
14 0 0 0 0 367 075 367 075 198 074 0
15 0 0 0 -2 235933 746 013 -1 489920 -766 699 0
16 0 0 0 0 367 075 367 075 180139 0
17 0 0 0 0 367 075 367 075 171790 0
18 0 0 0 0 367 075 367 075 163828 0
19 0 0 0 0 367 075 367 075 156 235 0
20 0| 12491 439 0 -2 235933 710291 10965797 4450953 0
Celkem -34544 779 1249143%] 18313565 -6707 798 6646660| -22114478| -27865985,886 16 655 327,55
ok ok ok ok ok

Diskontované hodnoty ex post
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Kontrola nadmérného vyrovnani ex ante

Vystavba bydleni

Viceleta kontrola béhem celého obdobi povéieni

{soucasne hodnoty)

Kontrola za obdobi 2024 az 2027

Cisté naklady (-), nebo &isté pfijmy (+) -27 865 985,86 K¢
Maximalni celkova vyrovnavaci platba za poskytovani SOHZ 27 B65 985,86 Ké
skuteéna celkova vyrovnavaci platba 16655 327,55 Ké
2498 299,13 < 33 207 986,94 30709 687,81 Meni nadmérné vyrovnani v kontrolovaném cbdobi
Kontrolni vypocéet:
16 655 327,55 < 27 865 985,86 11210 658,30 Nehrozi nadmérné vyrovnani na konci povéreni
Referencéni obdobi (roky) 20
Diskontni sazba 4,86%

Privodni list Cbsah Pokyny k pouZiti Vstupy ex ante Diskontované hodnoty ex ante Kontrola ex ante Vstupy ex post Diskontované hodnoty ex post Kontrola ex post
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Kontrola nadmeérného vyrovnani ex ante

Vystavba bydleni

Viceleta kontrola béhem celého obdobi povéfeni

{soucasneé hodnoty)

Cisté nakla dy (-), nebo Cisté prijmy (+)

-12711 285,70 K&

Maximalni celkova vwyrovnavaci platba za poskytovani SOHZ

12711 285,70 K&

Kontrola za obdobi 2024 az 2027

sSkutecna celkova vyrovnavaci platba 16 655 327,55 Ke
2498 299,13 < 15014 520,00 12516 220,87 Meni nadmérné vyrovnani v kontrolovaném obdobi
Kontrolni vypocet:
16 655 327,55 < 12711 285,70 -3 944 041,85 Hrozi nadmérné vyrovnani na konci povéfeni
Referenéni obdobi (roky) 20
Diskontni sazba 4,86%

Privodni list Cbsah Pokyny k pouZiti Vstupy ex ante Diskontované hodnoty ex ante Kontrola ex ante Vstupy ex post Diskontované hodnoty ex post Kontrola ex post
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Kontrola nadmérného vyrovnani ex ante Kontrola za obdobi 2024 az 2027
Vystavba bydleni

Viceleta kontrola béhem celého obdobi povéfeni

(soucasne hodnoty)

Cisté naklady (-), nebo &isté pfijmy (+) -592 902,91 Ké

Maximalni celkova vyrovnavaci platba za poskytovani SOHZ 592 902,91 Ké

Skutecna celkova vyrovnavaci platba 16 655 327,55 Ke
2498 299,13 < 1000 000,00 -1 498 299,13 MNadmérné vyrovnani v kontrolovaném obdobi

Kontrolnivypoéet:

16 655 327,55 < 592902,91| -16062 424,65 Hrozi nadmérné vyrovnani na konci povéfeni

Referenéni obdobi (roky) 20

Diskontni sazba 4,86%

Privodni list Cbsah Pokyny k pouZiti Vstupy ex ante Diskontované hodnoty ex ante Kontrola ex ante Vstupy ex post Diskontované hodnoty ex post Kontrola ex post
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Pravidelné kontroly béhem celého obdobi povéfeni

Kontrola nadmérného vyrovnani
Kontrolni Soucasna hodnota | Soucasna hodnota celkové B B o
Rok cistych nakladd vyrovnavaci platby Nadmérné vyrovnani Prenos Vyse vratky urcene MMR
rok (kumulativni) (prdmérna, kumulativni)
1 0 0 0 0 0 0
2 0 0 0 0 0 0
3 1 -33 207 987 2498 299 0 0 0
4 0 0 0 0 0 0
5 0 0 0 0 0 0
6 1 -329518 449 4996 598 0 0 1]
7 0 0 0 0 0 0
a8 0 0 0 0 0 0
9 7 -32127 891 7494 897 0 0 0
10 0 0 0 0 0 0
11 0 0 0 0 0 0
12 1 -32 628 005 9993 197 0 0 0
13 0 0 0 0 0 0
14 0 0 0 0 0 0
15 1 -32 588 930 12491 4586 0 0 0
16 0 0 0 0 0 0
17 0 0 0 0 0 0
18 7 32473174 14989 795 0 0 0
19 0 0 0 0 0 0
20 1 -27 865986 16 655 328 0 0 0
21 0 0 0 0 0 0
22 0 0 0 0 0 0
23 0 0 0 0 0 0
24 0 0 0 0 0 0
25 0 0 0 0 0 0
26 0 0 0 0 0 0
27 0 0 0 0 0 0
28 0 0 0 0 0 0
29 0 0 0 0 0 0
30 0 0 0 0 0 0
-27 865 986 16 655328 0 0
ok ok ok ok
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Pravidelné kontroly béhem celého obdobi povéfeni

Kontrola nadmérného vyrovnani

Rok

Kontrolni
rok

Souéasna hodnota
Gistych nakladd
(kumulativni)

Soucasna hodnota celkové
vyrovnavaci platby
(pramérna, kumulativni)

Nadmeérné vyrovnani

Prenos

Wyse vratky urcene MMR

Pokyny k pouZiti Vstupy ex ante Diskontované hodnoty ex ante Kontrola ex ante Vstupy ex post Diskontované hodnoty ex post Kontrola ex post

o

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROZVOJ CR

1 0 0 0 0 0 0
2 0 0 0 0 0 0
3 1 0 2498 299 2498 299 0 2498 299
4 0 0 0 0 0 0
5 0 0 0 0 0 0
6 1 289538 4996598 4996 598 0 2498 299
7 0 0 0 0 0 0
8 0 0 0 0 0 (1]
9 1 1080096 7 494 897 7 494 897 0 2498 299
10 0 0 0 0 0 0
11 0 0 0 0 0 0
12 1 579982 9993197 9993197 0 2498 299
13 0 0 0 0 0 1]
14 0 0 0 0 0 0
15 1 219057 12491 496 12491 496 0 2498 299
16 0 0 0 0 0 (1]
17 0 0 0 0 0 0
18 1 734813 14988 795 14989795 0 2498 299
19 0 0 0 0 0 0
20 1 271799 16655 328 16655 328 0 1665533
21 0 0 0 0 0 0
22 0 0 0 0 0 0
23 0 0 0 0 0 0
24 0 0 0 0 0 0
25 0 0 0 0 0 0
26 0 0 0 0 0 1]
27 0 0 0 0 0 0
28 0 0 0 0 0 0
29 0 0 0 0 0 (1]
30 0 0 0 0 0 0
271799 16 655 328 16 655 328 16 655 328

ok ok ok ok
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