Zavazné stanovisko RO IROP
¢. 51 k udrzitelnosti v socialnim
bydleni

22.10. 2024, 13:00 hodin
MS Teams
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Program

« 12:30-13:00
« 13:00 - 13:15
 13:15-13:30
« 13:30-13:45

e 13:45 —-14:00

e 14:00 Zavér

Pristup u€astnikd do platformy Microsoft Teams
Zahajeni, prfedstaveni divodu vydani ZS IROP ¢&. 51
ZS IROP &. 51 - konkrétni upravy SPPZP, dotazy

Predstaveni Osnovy Hlaseni poskytovatele SOHZ

Predstaveni Modelu pro kontrolu nadmérného vyrovnani,

vydavani dodatkl k povéfovacim aktum, prostor pro
dotazy
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Duvody pro vydani Zavazného stanoviska

Zjisténi auditu Evropskeé komise
* Nezavedené postupy pro kontrolu projektd socialniho
bydleni po celou dobu vykonu zavazku SOHZ
» Zavedeni jednotného modelu pro kontrolu nadmeérného
vyrovnani
* Projekty financované dle rozhodnuti Komise
2012/21/EU
« Zména data rozhodného okamziku
« Datum ucinnosti prvniho pravniho aktu

« ZjednodusSeni a sjednoceni vykazovani vyrovnavaci platby

« Sjednoceni limitu najemného za 1 m? podlahové plochy
socialniho bytu
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Popis soucasneho stavu

* Vyzvy pro Socialni bydleni |
* Vyzvy C. 34, 35 vyhlasené 3. 6. 2016
* Vyzvy €. 60, 61, 62 vyhlasené 15. 11. 2016

* Rezimy verejne podpory
» Podpora dle nafizeni de minimis SOHZ — doba udrzitelnosti 5 let

* Podpora dle rozhodnuti Komise 2012/21/EU - povéreni zajisténi
sluzby obecného hospodarského zajmu (dale ,SOHZ") vydavano na
10-30 let na zaklade vybraného modelu A nebo B

« RO IROP obdrzel 16. 3. 2016 dopis Evropské komise s poZzadavkem na
zavazek SOHZ v aktivité socialni bydleni po dobu 20 let.




Popis soucasneho stavu

» Po projednani a odsouhlaseni byl zavazek SOHZ na 20 let zarazen
do nasledujicich vyzev:

Vyzvy pro Socialni bydleni ll:

Vyzvy €. 79 a 80

e vyhlasené 8. 3. 2018
Vyzvy c. 83, 84, 85

e vyhlasené 29. 6. 2018
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Vyzvy v aktivite socialni bydleni — 34, 35 a 62

* Dochazi pouze k sjednoceni limitu
najemného.

Najemné za 1 m? podlahové plochy
socialniho bytu sjednané pfi uzavreni
najemni smlouvy nebo zménené

v prubéhu trvani ngjemniho vztahu
nesmi prekroCit 84,70 K¢.

Limit najemného stanovuje MMR.
Pokud v budoucnu dojde k jeho
zvyseni, je mozné tento zvyseny limit
vyuzit.
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Vyzvy v aktivite socialni bydleni — 60 a 61
pro rezim verejné podpory dle narizeni de minimis SOHZ

» Dochazi pouze k sjednoceni limitu

najemného. - b ’

= S

Najemné za 1 m? podlahové plochy
socialniho bytu sjednané pfi uzavreni
najemni smlouvy nebo zménené

v prubéhu trvani najemniho vztahu
nesmi prekrocCit 84,70 K¢.

Limit najemného stanovuje MMR.
Pokud v budoucnu dojde k jeho
zvyseni, je mozné tento zvyseny limit
vyuzit.
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Vyzvy v aktivité socialni bydleni — 60 a 61
pro rezim podpory dle rozhodnuti Komise 2012/21/EU

1. Zmeéna limitu najemného:

Pokud na zakladé dodatku k Povéfovacimu aktu bude vyhodnocovani
vyrovnavaci platby probihat dle nového Modelu pro kontrolu nadmérného
vyrovnani, je umoznéno stanovit najemneé i nad limit platny pro rezim
de minimis, a to az do vySe 50 % trzniho najemného stanoveného
odhadcem ¢i dle aktualné platnych cenovych map najemného
zverejiiovanych Ministerstvem financi. Prijaté najemné bude zapocitano
do vySe vyrovnavaci platby.

2. Prilohy Model doba povéreni socialniho bydleni a Model mira dotace
socialni bydleni se nahrazuji pfilohou Model pro kontrolu nadmérného
vyrovnani.
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Vyzvy v aktivité socialni bydleni — 60 a 61
pro rezim podpory dle rozhodnuti Komise
2012/21/EU

- Zmeéna v kapitole Verejna podpora, Vyse vyrovnavaci platby:

anl ==

Podpora na socialni bydleni predstavuje vyrovnavaci platbu, jejiz vyse
nesmi pfesahnout rozsah nezbytny k pokryti Cistych nakladu vynalozenych
pfi plnéni zavazku verejne sluzby, vCetné primereneého zisku.

Cisté naklady predstavuji rozdil mezi naklady vzniklymi pfi poskytovani
SOHZ socialni bydleni a veskerymi pfijmy ze SOHZ socialni bydleni.
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Specificka pravidla pro zadatele a prijemce ve
vyzvach 60 a 61pro rezim podpory dle rozhodnuti
Komise 2012/21/EU

- Zména Vv kapitole Verejna podpora, VySe vyrovnavaci platby

Do konce doby povéreni k vykonu SOHZ socialni bydleni provadi
kontrolu dodrzeni podminek Centrum. Ve stanovenych terminech
kontroluje, nedochazi-li k nhadmérnému vyrovnani, tj. provadi kontrolu
vySe vyrovnavaci platby.

Kontrola nhadmérného vyrovnavani probiha ve 36meésiénich obdobich.
Prvni rozhodné obdobi zaCina od rozhodného okamziku, tj. od vydani
prvniho pravniho aktu.

Model pro prvni kontrolu nadmérného vyrovnani predklada pfijemce za
36 mésict od rozhodného okamziku v naslednych 6 meésicich, tj. do
ukonCeného 42. mésice od rozhodného okamziku. Dale pak prijemce
predklada Model vzdy do 6. mésice po ukonCeni dalsiho 36mésicniho
rozhodného obdobi a také na konci doby povéreni.
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Informace pro prijemce ve vyzvach 60 a 61 s
rezimem podpory dle rozhodnuti Komise

2012/21/EU

Pro projekty, kde jiz uplynula doba pro
predlozeni podkladu pro kontrolu
nadmérného vyrovnani bude upravou
v Dodatku k povéfovacimu aktu stanovena
prijemci povinnost do 6 mésicu zaslat
podklady ke kontrole nadmérného vyrovnani
za prvni 36meésicni obdobi od vydani prvniho
pravniho aktu.
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Specificka pravidla pro zadatele a prijemce ve
vyzvach 60 a 61 pro rezim podpory dle
rozhodnuti Komise 2012/21/EU

- Zména v kapitole Udrzitelnost v aktivité Socialni bydleni:

Do konce doby vykonu SOHZ socialni bydleni:

* pfijemce podava kazdorocné Hlaseni poskytovatele SOHZ o plnéni
ucelu a cilt projektu. Tato hlaseni budou zasilana ve stejnych datech
a intervalech jako byly zasilany Zpravy o udrzitelnosti projektu.

« zachovani vystupl projektdl bude prfedmétem kazdoroéni kontroly
Centra, které bude sledovat udrzeni vystupl projektd, ke kterym se
prijemce podpory zavazal v Podminkach pravniho aktu.

* nesmi dojit ke zméné vlastnictvi nemovitosti, které jsou predmétem
projektu

Predmétem kontroly bude také dodrzovani podminek pro nakladani se
socialnimi byty.
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Specificka pravidla pro zadatele a prijemce ve
vyzvach 79, 80, 83, 84, 85

« Zména limitu najemného:

Pro reZim podpory dle nafizeni de minimis SOHZ plati:

Najemné za 1 m? podlahové plochy socialniho bytu sjednané pfi uzavreni
najemni smlouvy nebo zménéné v prubéhu trvani najemniho vztahu
nesmi prekroCit 84,70 K¢.

Limit najemného stanovuje MMR. Pokud v budoucnu dojde k jeho
zvyseni, je mozné tento zvySeny limit vyuzit.

Pro rezim podpory dle rozhodnuti Komise 2012/21/EU plati:

Pokud na zakladé dodatku k Povéfovacimu aktu bude vyhodnocovani
vyrovnavaci platby probihat dle nového Modelu pro kontrolu nadmérného
vyrovnani, je umoznéno stanovit najemné i nad limit platny pro rezim
de minimis, a to az do vySe 50 % trzniho najemného stanoveného
odhadcem ¢i dle aktualné platnych cenovych map najemného
zverejiiovanych Ministerstvem financi. Prfijaté najemné bude zapocCitano
do vySe vyrovnavaci platby.
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Specificka pravidla pro zadatele a prijemce
ve vyzvach 79, 80, 83, 84, 85 pro rezim podpory dle
rozhodnuti Komise 2012/21/EU

» Priloha Model vypocCtu kompenzaéniho mechanismu se nahrazuje
prilohou Model pro kontrolu nadmerného vyrovnani.

« V kapitole Verejna podpora, bod |. Podpora dle rozhodnuti Komise
2012/21/EU, se méni cast VySe vyrovnavaci platby:

Podpora na socialni bydleni predstavuje vyrovnavaci platbu. VySe
vyrovnavaci platby nesmi presahnout rozsah nezbytny k pokryti Cistych
nakladd vynalozenych pfi plnéni zavazku vefejné sluzby, vcetné
pfiméfeného zisku. Cisté naklady predstavuji rozdil mezi naklady
vzniklymi pri poskytovani SOHZ socialni bydleni a veskerymi prijmy ze
SOHZ socialni bydleni.
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Specificka pravidla pro zadatele a prijemce
ve vyzvach 79, 80, 83, 84, 85 pro rezim podpory dle
rozhodnuti Komise 2012/21/EU

- Kapitola Verejna podpora, bod I. Podpora dle rozhodnuti Komise
2012/21/EU, se méni Cast Kontrola vyse vyrovnavaci platby:

Do konce doby povéreni k vykonu SOHZ socialni bydleni provadi kontrolu dodrzeni
podminek Centrum. Ve stanovenych terminech provadi kontrolu, nedochazi-li
k nadmérnému vyrovnani, tj. provadi kontrolu vySe vyrovnavaci platby.

Kontrola nadmérného vyrovnavani probiha ve 36meésiénich obdobich. Prvni
rozhodné obdobi za€ina od rozhodného okamziku, tj. od vydani prvniho pravniho
aktu.

Model pro prvni kontrolu nadmérného vyrovnani pfedklada prijemce za 36 mésicu
od rozhodného okamziku v naslednych 6 mésicich, tj. do ukoneného 42. mésice
od rozhodného okamziku. Dale pak pfijemce predklada Model vzdy do 6. mésice
po ukoncéeni dalSiho 36mésicniho rozhodného obdobi a také na konci doby
poveéreni.

Vice informaci je uvedeno v priloze Postupy pro podavani Hlaseni poskytovatele
SOHZ a Modelu pro kontrolu nadmérného vyrovnani v MS2014+,
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Informace pro prijemce ve vyzvach 79, 80, 83,
84, 85 s rezimem podpory dle rozhodnuti
Komise 2012/21/EU

 Pro projekty, kde jiz uplynula doba pro
' predlozeni podkladu pro kontrolu
nadmérného vyrovnani bude upravou
v Dodatku k povéfovacimu aktu stanovena
prijemci povinnost do 6 mésicu zaslat
podklady ke kontrole nadmérného vyrovnani
za prvni 36meésicni obdobi od vydani prvniho
pravniho aktu.
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Specificka pravidla pro zadatele a prijemce
ve vyzvach 79, 80, 83, 84, 85 pro rezim podpory dle

narizeni de minimis SOHZ @

- Zmeéna v kapitole Verejna podpora:

Po celou dobu vykonu SOHZ bude zachovani vystupl projektu
pfredmétem kazdoro¢ni kontroly Centra, které bude sledovat udrzeni
vystupu projektl, ke kterym se pfijemce podpory zavazal v Podminkach
pravniho aktu. Predmétem kontroly bude dodrzovani podminek pro
nakladani se socialnimi byty.

Po celou dobu vykonu SOHZ socialni bydleni musi prijemce dodrzet
podminky poskytnuti najemného socialniho bydleni cilovym skupinam a
nasledné se fidit podminkami povéfeni k vykonu SOHZ. Naplnéni téchto
podminek bude uvedeno v pfiloze Hlaseni poskytovatele SOHZ.
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Projekty s vydanym poverenim k vykonu SOHZ
socialni bydleni ve vyzvach 60, 61, 79, 80, 83,
84, 85

* Méni se rozhodny okamzik pro zaCatek vykonu SOHZ socialni
bydleni a s tim spojené sledované obdobi kontroly vyrovnavaci
platby z data ukoncCeni realizace projektu na datum vydani
pravniho aktu, které je zaroven datem ucinnosti povérovaciho aktu.
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Prilohy Zavazneho stanoviska C. 51

Priloha €. 1 Model pro kontrolu nadmérného vyrovnani

Pfiloha &. 2 Cestné prohlaseni ke spravnosti a tplnosti udajii v Modelu
pro kontrolu nadmérného vyrovnani

Priloha ¢C. 3 Hlaseni poskytovatele SOHZ, vcCetne prilohy Prehled
najemnich smluv — vzor

Priloha C. 4 Postupy pro podani Hlaseni poskytovatele SOHZ a Modelu
pro kontrolu nadmérného vyrovnani v MS2014+
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