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Popis soucasného stavu

1.

V IROP 2014-2020 byly v aktivité socialni bydleni vyhlaseny vyzvy €. 34, 35, 60, 61, 62, 79, 80,
83, 84 a 85. Projekty predlozené do téchto vyzev jsou zrealizované a probiha u nich 5leta
udrzitelnost.

Ve vyzvach pro Socialni bydleni | ¢. 34, 35 vyhlasenych 3. 6. 2016 a vyzvach 60, 61, 62
vyhlasenych 15. 11. 2016 byla podpora poskytovdna podle jednoho ze dvou moznych rezima
verejné podpory, a to bud’ dle rozhodnuti Komise ze dne 20. prosince 2011 o poutZiti ¢l. 106
odst. 2 Smlouvy o fungovdani Evropské unie na stdtni podporu ve formé vyrovnavaci platby
za zavazek verejné sluzby udélené urcitym podnikim povéfenym poskytovanim sluzeb
obecného hospodarského zajmu (2012/21/EU) (dale jen ,podpora dle rozhodnuti Komise
2012/21/EU"), nebo dle nafizeni Komise (EU) €. 360/2012 ze dne 25. dubna 2012 o pouziti
¢lankd 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis udilenou
podniklm poskytujicim sluzby obecného hospodarského zajmu (dale jen ,,podpora dle nafizeni
de minimis SOHZ“). V pfipadé rezimu podpory dle rozhodnuti Komise 2012/21/EU bylo
povéreni zajisténi sluzby obecného hospodarského zajmu (dale ,,SOHZ") vydavano na 10-30
let na zakladé vybraného modelu A nebo B.

Povéreni k vykonu SOHZ socidlni bydleni dle rozhodnuti Komise 2012/21/EU bylo vydano
pouze projektlm ve vyzvach ¢. 60 a 61. Do vyzev ¢. 34, 35 a 62 byly predloZeny pouze projekty
podporené v rezimu verejné podpory dle nafizeni de minimis SOHZ. Téchto projektl se toto
Zavazné stanovisko tykd pouze upresnénim podminky pro limit ndjemného. Zaroven na
projekty predlozené do vyzev ¢. 60 a 61 v rezimu verejné podpory dle natizeni de minimis SOHZ
se rovnéz Zavazné stanovisko vztahuje pouze uprfesnénim podminky pro limit ndjemného.

RO IROP obdrzel 16. 3. 2016 dopis Evropské komise, DG Regio, ze kterého vyplyva nezavisle
na horizontalnich pravidlech nebo platnych natizenich pozadavek, aby prijemci vykonavali
zavazek SOHZ v aktivité socialni bydleni po dobu 20 let.

Po projednani a odsouhlaseni poZadavku Evropské komise uvedeném v bodu 3 tohoto
Zavazného stanoviska Monitorovacim vyborem IROP byla povinnost vykondavani zavazku SOHZ
po dobu 20 let zafazena do Specifickych pravidel pro Zadatele a pfijemce pro vyzvy Socialni
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bydleni Il ¢. 79 a 80 pro individudlni projekty, které byly vyhlaseny 8. 3. 2018. Nasledné byla
tato podminka zarazena do vyzev €. 83, 84, 85 pro integrované projekty vyhlasenych
29. 6.2018. Zavazné stanovisko se vztahuje na vsechny projekty predloZzené do vyzev
uvedenych v tomto bodé.

Ve zpravé Evropské komise o auditu ¢. DAC214CZ1354 je uvedeno zjisténi ohledné
nezavedenych postupl pro kontrolu projekt(i socidlniho bydleni, kde neni stanoven plosny
pozadavek 20 let vykonu zavazku SOHZ, a bylo uloZzeno napravné opatreni pro dopracovani
chybéjicich postupl pro fadnou kontrolu a sledovani projektt v celém obdobi trvani 20 let jeho
zavazku.

Z dlivodu zjednoduseni a sjednoceni vykazovani vyse vyrovnavaci platby pro vsechny vyzvy
v socidlnim bydleni se timto Zavaznym stanoviskem zavadi jednotny Model pro kontrolu
nadmérného vyrovnani, ktery bude platit pro vSechny projekty financované dle rozhodnuti
Komise 2012/21/EU ve vyzvach dotéenych timto Zavaznym stanoviskem.

Z diivodu aktudlniho vykladu rozhodnuti Komise 2012/21/EU ohledné pocatku trvani zavazku
k vykonu SOHZ se timto Zadvaznym stanoviskem méni datum rozhodného okamziku pro zacatek
vykonu SOHZ socialni bydleni z dosud platného dne, od kterého bylo mozné pronajmout byty
pro Ucely poskytovani SOHZ, na datum ucinnosti prvniho pravniho aktu. Zména se tyka
projektd s vydanym povérenim k vykonu SOHZ socialni bydleni ve vyzvach €. 60, 61, 79, 80, 83,
84, 85. Prijemcim bude vydan dodatek k povérovacimu aktu.

Z davodu sjednoceni limitu ndjemného za 1 m? podlahové plochy socidlniho bytu se pro
vsechny vyzvy, tj. 34, 35, 60, 61, 62, 79, 80, 83, 84 a 85 pod reZimem vefejné podpory dle
nafizeni de minimis SOHZ méni maximalni vySe najemného. Pro vyzvy 60, 61, 79, 80, 83, 84 a
85 pod rezimem verfejné podpory dle rozhodnuti Komise 2012/21/EU je umoZnéno stanovit
najemné i nad limit platny pro rezim de minimis.

Stanovisko RO/ZS

Specificka pravidla pro Zadatele a pfijemce 34. a 35. vyzva — Aktivita socialni bydleni

1.

Pro vyzvy 34 a 35 se v kapitole Parametry socialniho bydleni upresiuji podminky pro limit
najemného:

Pro reZim podpory dle nafizeni de minimis SOHZ plati: Najemné za 1 m? podlahové plochy
socialniho bytu, sjednané pfi uzavieni ndjemni smlouvy nebo zménéné v pribéhu trvani
najemniho vztahu, nesmi prekrocit 6438 84,70 K. Limit ndjemného stanovuje Ministerstvo
pro mistni rozvoj (dale jen MMR). Pokud v budoucnu dojde ke zvySeni limitu stanoveného
MMR, je mozné tento zvySeny limit vyuZit. Informace o limitu jsou k dispozici na webu MMR.

Specificka pravidla pro Zadatele a pfijemce 60., 61. a 62. vyzva — Aktivita socidlni bydleni

1.

Pro vyzvu 62 se vkapitole Parametry socidlniho bydleni upfesiuji podminky pro limit
najemného:

Pro reZim podpory dle narizeni de minimis SOHZ plati: Ndjemné za 1 m? podlahové plochy
socidlniho bytu, sjednané pfi uzavieni ndjemni smlouvy nebo zménéné v pribéhu trvani
najemniho vztahu, nesmi prekrocit 68,62 84,70 Kc. Limit ndjemného stanovuje Ministerstvo
pro mistni rozvoj (MMR). Pokud v budoucnu dojde ke zvyseni limitu stanoveného MMR, je
mozné tento zvyseny limit vyuZzit. Informace o limitu jsou k dispozici na webu MMR.

Pro reZim podpory dle rozhodnuti Komise 2012/21/EU plati: V bytech podpofenych v rezimu
SOHZ je umoZnéno stanovit ndjemné i nad limit platny pro rezim de minimis, a to aZ do vyse
50 % triniho ndjemného stanoveného odhadcem cCi dle aktudlné platnych cenovych map
najemného zvefejiiovanych Ministerstvem financi. Prijaté ndjemné bude zapocitano do vyse
vyrovnavaci platby?.
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Vyse uvedené plati pro projekty v reZimu podpory dle rozhodnuti SOHZ pouze tehdy, pokud na
zakladé dodatku k Povérovacimu aktu bude vyhodnocovani vyrovnavaci platby probihat podle
nového Modelu pro kontrolu nadmérného vyrovnani.

1 Upozoriujeme, Ze je tfeba brat v potaz pripadnou pfekompenzaci.

Pro vyzvy 60 a 61 se Ptilohy Specifickych pravidel upravuji nasledovné:

2.1

2.2

2.3

Ptilohy P13A Model doba povéreni socidlniho bydleni a P14B Model mira dotace socialni
bydleni Specifickych pravidel pro Zadatele a pfijemce se timto Zavaznym stanoviskem
nahrazuji Pfilohou €. 1 tohoto Zavazného stanoviska Model pro kontrolu nadmérného
vyrovnani.

Pro vyzvy 60 a 61 se v kapitole Parametry socidlniho bydleni upresiuji podminky pro limit
najemného:

Pro reZim podpory dle narizeni de minimis SOHZ plati: Najemné za 1 m? podlahové plochy
socialniho bytu, sjednané pri uzavieni najemni smlouvy nebo zménéné v prabéhu trvani
najemniho vztahu, nesmi prekrolit 66,62 84,70 KE. Limit ndjemného stanovuje
Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR). Pokud v budoucnu dojde ke zvySeni limitu
stanoveného MMR, je moZné tento zvySeny limit vyuZit. Informace o limitu jsou k dispozici
na webu MMR.

Pro reZim podpory dle rozhodnuti Komise 2012/21/EU plati: V bytech podporenych v
reZimu SOHZ je umozZnéno stanovit ndjemné i nad limit platny pro reZim de minimis, a to
aZ do vyse 50 % triniho ndjemného stanoveného odhadcem Ci dle aktudiné platnych
cenovych map ndjemného zverejriovanych Ministerstvem financi. PFijaté ndjemné bude
zapocitdno do vyse vyrovndvaci platby-.

Vyse uvedené plati pro projekty v reZimu podpory dle rozhodnuti SOHZ pouze tehdy, pokud
na zdkladé dodatku k Povérovacimu aktu bude vyhodnocovdni vyrovndvaci platby
probihat podle nového Modelu pro kontrolu nadmérného vyrovndni.

1Upozorriujeme, Ze je tfeba brdt v potaz pFipadnou pfekompenzaci.

V kapitole Verejnd podpora, bod I. Podpora dle rozhodnuti Komise 2012/21/EU, se Cast
Vyse vyrovndvaci platby méni nasledovné:

Vyrovndvaci platba

Podpora na socidlni bydleni predstavuje vyrovndvaci platbu. Vyse vyrovndvaci platby
nesmi presdhnout rozsah nezbytny k pokryti Cistych ndkladd vynaloZenych pri plnéni
zdvazku verejné sluzby, véetné pfiméreného zisku. Cisté ndklady predstavuji rozdil mezi
ndklady vzniklymi pfi poskytovdni SOHZ socidilni bydleni a veskerymi prijmy ze SOHZ
socidlni bydleni.
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K vypoctu maximdlini vyse vyrovndvaci platby, kterou neni moZné presdhnout, vyuZije
prijemce podpory prilohu ¢. xx Model pro kontrolu nadmérného vyrovnani (ddle ,,Model”),
ve kterém namodeluje financni toky sloZzek kompenzacniho mechanismu. Vyplnény Model
pfijemce zasild dle ndvodu v pfiloze Postupy pro poddvdni Hldseni poskytovatele SOHZ a
Modelu pro kontrolu nadmérného vyrovndni v MS2014+. Pod oznacenim Model se rozumi
vyplnény Model pro kontrolu nadmérného vyrovndni, vietné povinnych pfiloh. Seznam
pfiloh k Modelu a zplsob predkldddni celkové dokumentace je uveden v dokumentu
Postupy pro poddvdni Hldseni poskytovatele SOHZ a Modelu pro kontrolu nadmérného
vyrovndni v MS2014+.
2.4 V kapitole Verejnd podpora, bod I. Podpora dle rozhodnuti Komise 2012/21/EU, se ¢ast

Kontrola vyse vyrovndvaci platby méni nasledovné:
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Kontrola nadmérného vyrovndni

Po dobu udrZitelnosti projektu a po ukonceni doby udrZitelnosti aZ do konce doby
povéreni k vykonu SOHZ socidlini bydleni provadi kontrolu dodrZeni podminek poskytnuti
dotace Centrum pro regiondini rozvoj Ceské republiky (ddle Centrum).

Ddle po celou dobu povéreni k vykonu SOHZ socidlniho bydleni (po dobu udrZitelnostii po
jejim skonceni) provddi Centrum ve stanovenych terminech kontrolu, zda nedochadzi
u projektu k nadmérnému vyrovnadni, tj. provadi kontrolu vyse vyrovndvaci platby’.

Kontrola nadmérného vyrovndvdni probihd ve 36mésicnich obdobich. Prvni rozhodné
obdobi zacind od rozhodného okamZiku, tj. od vyddni prvniho prdvniho aktu.

Prijemce md povinnost poskytnout Model pro prvni kontrolu nadmérného vyrovndni za
36 mésicu od rozhodného okamZiku v ndslednych 6 mésicich, tj. do ukonceného 42.
mésice od rozhodného okamZiku. Ddle pak prijemce predkladd Model vZdy do 6. mésice
po ukonceni dalsiho 36mésicniho rozhodného obdobi a také na konci doby povéreni
poskytovdnim SOHZ socidlniho bydleni. Vice informaci je uvedeno v priloze Postupy pro
poddvdni Hldseni poskytovatele SOHZ a Modelu pro kontrolu nadmérného vyrovndni
v MS2014+.

2.5V kapitole UdrZitelnost v aktivité Socialni bydleni se za prvni odrazku dopliuje:

o pro projekty se zvolenym reZzimem verejné podpory dle rozhodnuti Komise 2012/21/EU
pro obdobi po ukonceni doby udrZitelnosti aZ do konce doby vykonu SOHZ socidlni
bydleni poddvat kaZdoroc¢né Hldseni poskytovatele SOHZ o plnéni ucelu a cili projektu.
Tato hldseni budou zasildna ve stejnych datech a intervalech jako byly zasilany Zprdvy
o udrZitelnosti projektu (ZoU). Vice informaci je uvedeno v pfiloze Postupy pro poddvani
Hldseni poskytovatele SOHZ a Modelu pro kontrolu nadmérného vyrovndni v MS2014+.
Po ukonceni doby udrZitelnosti aZ do konce doby vykonu SOHZ bude zachovdni vystupli
projekti predmétem kazZdorocni kontroly Centra, které bude sledovat udrZeni vystupt
projekti, ke kterym se prijemce podpory zavdzal v Podminkdch prdvniho aktu.
Predmétem kontroly bude i dodrZovdni podminek pro naklddadni se socidlnimi byty (viz
kap. Parametry socidlniho bydleni IROP).

o pro projekty se zvolenym reZimem verejné podpory dle rozhodnuti Komise 2012/21/EU
pro obdobi po ukonceni doby udrZitelnosti aZ do konce doby vykonu SOHZ socidini
bydleni nesmi dojit ke zméné vlastnictvi nemovitosti, které jsou pfedmétem projektu.
Zdroveri bez souhlasu RO IROP nesmi dojit k jejich zastaveni/zatiZeni vécnymi prdvy
tretich osob. O souhlas stouto zménou Zddd pfrijemce formou depese zaslané
na Centrum.
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Specificka pravidla pro Zadatele a pfijemce ve vyzvach 79, 80, 83, 84, 85

1.

Prilohy P11 vyzvy 79, P12 vyzvy 80, P10 vyzev 83, 84 a P8 vyzvy 85 Model vypoctu
kompenzaéniho mechanismu Specifickych pravidel pro Zadatele a pfijemce se nahrazuje
Ptilohou €. 1 tohoto Zavazného stanoviska Model pro kontrolu nadmérného vyrovnani.

V kapitole Parametry socialniho bydleni se upfesiuji podminky pro limit najemného:
Pro 79. a 80. vyzvu:

Pro reZim podpory dle narizeni de minimis SOHZ plati: Najemné za 1 m? podlahové plochy

socialniho bytu, sjednané pfi uzavieni ndjemni smlouvy nebo zménéné v pribéhu trvani
najemniho vztahu, nesmi prekrocit 64,60 84,70 KE. Limit ndjemného stanovuje Ministerstvo
pro mistni rozvoj (MMR). Pokud v budoucnu dojde ke zvySeni limitu stanoveného MMR, je
mozné tento zvySeny limit vyuZit. Informace o limitu jsou k dispozici na webu MMR.

Pro reZim podpory dle rozhodnuti Komise 2012/21/EU plati: V bytech podporenych v reZimu
SOHZ je umoZnéno stanovit ndjemné i nad limit platny pro rezim de minimis, a to aZ do vyse
50 % triniho ndjemného stanoveného odhadcem Ci dle aktudiné platnych cenovych map
ndjemného zverejriovanych Ministerstvem financi. Prijaté ndjemné bude zapocitdno do vyse
vyrovndvaci platby:.

Vyse uvedené plati pro projekty v reZimu podpory dle rozhodnuti SOHZ pouze tehdy, pokud
na zdkladé dodatku k Povérovacimu aktu bude vyhodnocovdni vyrovndvaci platby probihat
podle nového Modelu pro kontrolu nadmérného vyrovndni.

1Upozorriujeme, Ze je tfeba brdt v potaz pfipadnou pfekompenzaci.

Pro 83., 84. a 85. vyzvu:

Pro _reZim podpory dle nafizeni de minimis SOHZ plati: Najemné za 1 m? podlahové plochy
socidlniho bytu, sjednané pfi uzavieni ndjemni smlouvy nebo zménéné v prabéhu trvani
najemniho vztahu, nesmi prekrocit 64,76 84,70 KE. Limit ndjemného stanovuje Ministerstvo
pro mistni rozvoj (dale jen MMR). Pokud v budoucnu dojde ke zvySeni limitu stanoveného
MMR, je mozZné tento zvySeny limit vyuzZit. Informace o limitu jsou k dispozici na webu MMR -
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika/programy-dotace/metodika-pro-
uzavirani-najemnich-smluv-k-podporova/najemne-v-bytech,-na-jejichz-vystavbu-byla-
poskytn

Pro reZim podpory dle rozhodnuti Komise 2012/21/EU plati: V bytech podporenych v reZimu
SOHZ je umoznéno stanovit ndjemné i nad limit platny pro reZim de minimis, a to aZ do vyse
50 % trZniho ndjemného stanoveného odhadcem Ci dle aktudiné platnych cenovych map
ndjemného zverejfiovanych Ministerstvem financi. Pfijaté ndjemné bude zapocitdno do vyse
vyrovndvaci platby?.

Vyse uvedené plati pro projekty v reZimu podpory dle rozhodnuti SOHZ pouze tehdy, pokud
na zdkladé dodatku k Povérovacimu aktu bude vyhodnocovdni vyrovndvaci platby probihat
podle nového Modelu pro kontrolu nadmérného vyrovnani.

1Upozorriujeme, Ze je tfeba brdt v potaz pfipadnou pfekompenzaci.

V kapitole Verejnd podpora, bod I. Podpora dle rozhodnuti Komise 2012/21/EU, se ¢dst Vyse
vyrovndvaci platby méni nasledovné:

VA~ s e I II
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Vyrovndvaci platba

Podpora na socidlni bydleni predstavuje vyrovndvaci platbu. Vyse vyrovndvaci platby nesmi
presdhnout rozsah nezbytny k pokryti Cistych ndkladd vynaloZenych pri plnéni zavazku verejné
sluzby, véetné pfiméfeného zisku. Cisté ndklady pfedstavuji rozdil mezi ndklady vzniklymi pfi
poskytovdni SOHZ socidlni bydleni a veskerymi pfijmy ze SOHZ socidlIni bydleni.

Dotace je umorovana cistymi naklady na poskytovdni SOHZ socidlni bydleni. Doba povéreni
k vykonu SOHZ socialniho bydleni v souladu s podminkami vyzvy je stanovena na dobu 20 let.
Po tuto dobu musi poskytovatel SOHZ plnit podminky vyplyvajici z Povétovaciho aktu
a Pravidel.
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K vypoctu maximdlini vyse vyrovndvaci platby, kterou neni mozné presahnout, vyuZije pfijemce
podpory pfilohu ¢. xx Model pro kontrolu nadmérného vyrovndni (ddle ,,Model”), ve kterém
namodeluje financni toky sloZek kompenzacniho mechanismu. Model prijemce zasild dle
ndvodu v pfiloze Postupy pro poddvdni Hldseni poskytovatele SOHZ a Modelu pro kontrolu
nadmérného vyrovndni v MS2014+. Pod oznacenim Model se rozumi vyplnény Model pro
kontrolu nadmérného vyrovndni, véetné povinnych priloh. Seznam priloh Modelu a zplsob
predkladdni dokumentace je uveden v dokumentu Postupy pro poddvadni Hldseni poskytovatele
SOHZ a Modelu pro kontrolu nadmérného vyrovndni v MS2014+.

V kapitole Verejnd podpora, bod I. Podpora dle rozhodnuti Komise 2012/21/EU, se ast
Kontrola vyse vyrovndvaci platby méni nasledovné:

K o i It

Kontrola nadmérného vyrovndni

Po dobu udrZitelnosti projektu a po ukonceni doby udrZitelnosti aZ do konce doby povéreni
k vykonu SOHZ socidlni bydleni provadi kontrolu dodrZeni podminek poskytnuti dotace Centrum
pro regiondini rozvoj Ceské republiky (ddle jen ,,Centrum®).

Ddle po celou dobu povéreni k vykonu SOHZ socidlniho bydleni (po dobu udrZitelnosti i po jejim
skonceni) provddi Centrum ve stanovenych terminech kontrolu, zda nedochdzi u projektu
k nadmérnému vyrovndni, tj. provddi kontrolu vyse vyrovndvaci platby.
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Kontrola probihd ve 36mésicnich obdobich. Prvni rozhodné obdobi zacind od rozhodného
okamZiku, tj. od vydadni prvniho prdvniho aktu.

Prijemce mad povinnost poskytnout Model pro prvni kontrolu nadmérného vyrovndni za 36
mésicli od rozhodného okamZiku v ndslednych 6 meésicich, tj. do ukonceného 42. mésice
od rozhodného okamZiku. Ddle pak prijemce predklada Model vidy do 6. mésice po ukonceni
dalsiho 36mési¢niho rozhodného obdobi a také na konci doby povéfeni poskytovdanim SOHZ
socidlniho bydleni.

V kapitole Verejnd podpora, bod Il. Podpora de minimis SOHZ, se cast Kontrola dodrZeni
podminek poskytnuti dotace méni nasledovné:

\Y prlpade poskytnutl podpory v rezimu de minimis kontroIUJe €RR Centrum/RO IROP po-debu

ad-&ﬁeh@esﬂ—ken%wluje—kazdorocné dodrzovani podmlnek poskytnutl dotace po ceIou dobu
vykonu SOHZ socidlni bydleni © i - AMF volitiky-by

Ple :IR. I ’v I | I ’l I -l }

V kapitole UdrzZitelnost se za 3. odstavec doplnuje:

Prijemce md povinnost po ukonceni doby udrZitelnosti aZ do konce doby vykonu SOHZ socidlni
bydleni poddvat kaZdorocné Hldseni poskytovatele SOHZ o plnéni ucelu a cilt projektu. Tato
hldseni budou zasildna ve stejnych datech a intervalech jako byly zasildny ZoU. Vice informaci
je uvedeno v priloze Postupy pro poddvadni Hldseni poskytovateli SOHZ a Model pro kontrolu
nadmérného vyrovndni v MS2014+.

Nasledujici text (po pfidaném odstavci) se méni takto:

Po ukonceni doby udrZitelnosti aZ do konce doby vykonu SOHZ bude zachovani vystupl
projektl predmétem kaZdorocni kontroly Odberu—pelitiky—bydleni—Ministerstva—pro—mistni
rezve} Centra, které bude sledovat udrZeni vystup( projektd, ke kterym se prijemce podpory
zavdazal v Podminkach pravniho aktu. Pfedmétem kontroly bude i dodrZovdni podminek pro
nakladani se socidlnimi byty (viz kap. Parametry socidlniho bydleni Specifickych pravidel pro
Zadatele a prijemce podpory).

UPOZORNENI
Povinnosti pfijemce v dobé udrZitelnosti jsou definovany v kap. 20 Obecnych pravidel.

V dobé udrZitelnosti projektu a po dobu vykonu SOHZ socidini bydleni musi veskery pofizeny
investi¢ni majetek slouzit pouze k ucelu poskytovani stejnych sluZzeb a provadéni aktivit
projektu pro klienty z cilové skupiny, ke kterym se pfijemce zavazal v Zadosti o podporu.

PFrijemce musi v dobé udrZitelnosti projektu a po dobu vykonu SOHZ socidlni bydleni dodrzet
podminky poskytnuti ndjemného socidlniho bydleni cilovym skupindm danym vyzvou
a nasledné se fidit podminkami povéreni k vykonu SOHZ. Naplnéni téchto podminek bude
uvedeno v pfiloze ZoU a v priloze Hldseni poskytovatele SOHZ. Ptijemce projektu je povinen
pred podpisem najemni smlouvy ziskat Cestné prohlageni o souladu s cilovou skupinou (p¥iloha
¢. 13 téchto Pravidel) a Prohlaseni o pfijmech a vlastnictvi, které obsahuje prohlaseni o vysi
prijmG vcetné posuzovanych osob a prohlaseni, Ze najemce nema k datu uzavieni najemni
smlouvy k bytu vlastnické nebo spoluvlastnické a jemu obdobné pravo k bytu ani k bytovému,
¢i rodinnému domu, nebo rekrea¢nimu objektu (priloha ¢. 12 téchto Pravidel).

VyuZzivani (uzavieni najemni smlouvy) sociadlniho bydleni osobami z cilovych skupin danych
vyzvou musi byt zahajeno do 3 mésicll po ukonceni realizace projektu.
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Cilové skupiné v socidlnich bytech musi byt po celou dobu udrzitelnosti a vykonu SOHZ socidlni
bydleni (resp. nejpozdéji od uzavieni najemni smlouvy) dostupna podpora ve formé socialni
prace.

V dobé udrzitelnosti a v dobé vykonu SOHZ bude provadéna kontrola prostfednictvim Zprav
o udrzitelnosti projektu / Hldseni poskytovatele SOHZ, ex-post analyzy rizik a ex-post kontroly.

Po celou dobu udrzitelnosti a dobu vykonu SOHZ socialni bydleni pfijemce prokazatelné nabizi
volné kapacity socidlnich bytl na svych webovych strankach a také napfriklad
na strankach dané obce, okolnich obci a Ufadu prace CR. Doporudujeme pfijemci také
0 moznosti najmu socidlniho bytu informovat MPSV ¢i nabizet volné socidlni byty pfimo
na portalu poradenského centra MPSV.

Do konce doby vykonu SOHZ socialni bydleni nesmi dojit ke zméné vlastnictvi nemovitosti, které
jsou pfedmétem projektu. Zarover bez souhlasu RO IROP nesmi dojit k jejich zastaveni/zatizeni
vécnymi pravy tretich osob. Po ukonéeni doby udrzitelnosti Zada prijemce o souhlas s touto
zménou formou depese zaslané na Centrum.

Vsechny zmény jsou platné a ucinné dnem vydani tohoto Zavazného stanoviska.

Oduvodnéni stanoviska

1.

Zavazné stanovisko €. 51 dopliiuje do Specifickych pravidel pro Zadatele a pfijemce ve vyzvach
¢. 60, 61, 79, 80, 83, 84, 85 postupy a pravidla pro kontrolu plnéni zadvazku SOHZ. Specificka
pravidla pro Zadatele a prijemce budou aktualizovdna pouze v pfipadé jejich pfipadné revize.

Dlavodem pro vydani ZS je i zjednoduseni a sjednoceni vykazovani vyse vyrovnavaci platby
zavedenim kompenzaéniho modelu viz Pfiloha €. 1 Model pro kontrolu nadmérného vyrovnani
pro vyzvy uvedené v bodu 2. Tento model je pfilohou Povérovaciho aktu.

Z divodu aktualniho vykladu rozhodnuti Komise 2012/21/EU ohledné pocatku trvani zavazku
k vykonu SOHZ se rozhodny okamZik pro za¢atek vykonu SOHZ socidlni bydleni a s tim spojené
sledované obdobi kontroly vyrovndvaci platby méni z data ukondeni realizace projektu
na datum vydani pravniho aktu, které je zaroven datem ucinnosti povéfovaciho aktu. Zména
se tyka projektll s vydanym povérenim k vykonu SOHZ socialni bydleni ve vyzvach ¢. 60, 61, 79,
80, 83, 84 a 85. Prijemcim bude vydan dodatek k povéfovacimu aktu.

Sledované obdobi pro kontrolu vyrovnavaci platby je 36 mésicli od rozhodného okamziku
a povinnost predloZit podklady pro kontrolu nadmérného vyrovnani je v nasledujicich
6 mésicich po ukonceni tohoto tficeti Sesti mésicniho cyklu.

Pred ucinnosti tohoto Zavazného stanoviska jiz u nékterych projektl uplynula doba pro
predloZeni podkladd pro kontrolu nadmérného vyrovnani, pro tyto projekty bude platit, Ze
Upravou v Dodatku k povérovacimu aktu bude stanovena ptijemci povinnost do 6 mésict od
jeho platnosti a ucinnosti (od data podpisu obou stran) zaslat podklady ke kontrole
nadmérného vyrovnani za prvni 36mési¢ni obdobi od vydani prvniho pravniho aktu.

Zavazné stanovisko ¢. 51 dopliuje do Specifickych pravidel pro Zadatele a pfijemce u vyzev
¢.60 a 61 pro projekty sfinancovanim podle rozhodnuti Komise 2012/21/EU postupy
a pravidla pro kontrolu plnéni zavazku SOHZ socialniho bydleni.

Zavazné stanovisko ¢. 51 dopliiuje do Specifickych pravidel pro Zadatele a pfijemce u vyzev
¢. 79, 80, 83, 84 a 85 pro projekty s financovanim podle natizeni de minimis SOHZ a podle
rozhodnuti Komise 2012/21/EU postupy a pravidla pro kontrolu plnéni Gcelu a cild projektd
po dobu vykonu SOHZ socialniho bydleni.

Nastavenim postup(l a pravidel pro kontrolu plnéni zdvazku SOHZ naplfiuje RO napravné
opatreni stanovené auditnim orgdnem EK ze zpravy o auditu ¢. DAC214CZ1354.
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8. Zavazné stanovisko €. 51 zavadi pro vSechny vyzvy v aktivité socialni bydleni IROP 2014-20
shodné limity najemného.

Prilohy:
Pfiloha ¢. 1 Model pro kontrolu nadmérného vyrovnani

Pfiloha €. 2 Cestné prohldseni ke spravnosti a Uplnosti udajii v Modelu pro kontrolu nadmérného
vyrovnani — nova pfriloha

Pfiloha ¢. 3 Hlaseni poskytovatele SOHZ, véetné prilohy Prehled najemnich smluv — vzor — nova pfiloha

Pfiloha €. 4 Postupy pro podani Hlaseni poskytovatele SOHZ a Modelu pro kontrolu nadmérného
vyrovnani v MS2014+ — nova pfiloha
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